Kluezbork, dnia R/ 3 stycznia 2017r.

GNP.6727.28.2017. KK
WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka- cz¢s¢ poludniowa, uchwalonej
przez Rade Miejska w Kluczborku, Uchwala nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 wrzesnia 2012r., opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2012r. poz. 1436, Uchwaly
nr XXIII/207/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2016r., w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czgsé
poludniowa, opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 1110 oraz Uchwaly nr
XXX1/289/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 listopada 2016r., zmieniajacej uchwale w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czesé
poludniowa, opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 2725

dotyczy dzialki nr 159/11 a. m. 12 polozonej w Kluczborku oznaczonej symbolem:
3UH.
§ 47.
1. Wyznacza si¢ tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1UH, 2UH,
3UH.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug handlu z dopuszczeniem ustug
bytowych i gastronomicznych.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic istniejacymi zjazdami;
2) w granicach terenow nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 30,
b) pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy i linia zabudowy urzadzi¢ atrakcyjna przestrzen
o charakterze publicznym (ogélnodostepne) z tadna nawierzchnia utwardzong, zielenia
ozdobng oraz dekoracyjng mala architektura;
3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max.% powierzchni zabudowanej — 50,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,3/0,7;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) teren 1UH — jedna kondygnacja,
b) teren 2UH - jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu uzytkowym,
¢) teren 3UH — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu uzytkowym, wysokosé
maksymalnie do 11 m, dach ptaski lub niski.

§ 5.
Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czes¢
potudniowa, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) zmiana planu — niniejsza uchwala;

3) teren — fragment obszaru objetego zmiana planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu i oznaczony literowo
lub cyfrowo i literowo;

4) dzialka budowlana - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



5) dostep do drogi publicznej - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) ushugi - obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzytecznosci publicznej — ushugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki
zdrowotnej spofecznej i socjalnej, obshugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i
obstugi pasazerow w transporcie zbiorowym, ushugi turystyki, handlu, gastronomii oraz
inne ustugi biurowe i socjalne, z wylaczeniem szpitali i doméw opieki spolecznej oraz
sklepéw o powierzchni pojedynczych sal sprzedazy wigkszych niz 400m?,

b) wuslugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym
bytowaniem, takie jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa
sprzetu AGD, elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
(obuwia, odziezy, zegarkow i. in.), itp.,

c) uslugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w
tym myjnie samochodowe i stacje paliw,

d) wushugi techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

¢) ushugi centrotworcze — ustugi uzytecznosci publicznej o ogélnomiejskim zasiggu obstugi,

f) uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ustlugi uzytecznosei
publicznej i bytowe shuzace obstudze mieszkancow zespolu mieszkaniowego na obszarze
ktorego si¢ znajduja, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) uslugi rzemiosta — samodzielna dziatalnos¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca
produkcje drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i Swiadczenie ushug, prowadzona w matych
warsztatach zatrudniajacych do 10 pracownikéw, tacznie z wlascicielem, oparta w zasadzie
na pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

h) uslugi opieki spotecznej — domy opieki spotecznej z zakwaterowaniem, ustugi zdrowotne,
medyczne i paramedyczne,

i) ushugi agroturystyki — ushugi turystyczne swiadczone w gospodarstwach rolnych w
zakresie zakwaterowania i wyZzywienia turystow.

7) zaklady ucigzliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsigwzig¢ wymagajgcych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

8) dzialalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko — dziatalnos¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko obligatoryjnie lub na podstawie postanowienia organu wiasciwego do wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

9) budynek podstawowy - budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) budynek towarzyszgcy — budynek o funkcji ushugowej, administracyjnej i socjalnej, na
terenach zabudowy techniczno-produkeyjnej, stuzacy obstudze zakfadu na terenie ktorego jest
zlokalizowany;

11) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi,
gospodarczymi i technicznymi na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,
shuzacy potrzebom zakladu (instytucji) na terenie ktorego (ktorej) jest zlokalizowany;

12) budynek gospodareczy — w rozumieniu przepiséw budowlanych;

13) zielen towarzyszgca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé
zabudowy od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub - w
przypadku, gdy Sciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego
punktu tej Sciany;

15) linia zabudowy obowigzujgca — linia wyznaczajaca wymagang odleglosé budynkow
podstawowych lub towarzyszacych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej Sciany
budynku lub - w przypadku, gdy sciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy -



do najblizszego punktu tej sciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linia zabudowy
dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

16) ciag zabudowy — ciag budynkow usytuowanych wzdtuz ulicy na dziatkach bezposrednio
sgsiadujgcych z wylgczeniem budynkéw gospodarczych;

17) budynki sgsiednie — pierwsze najblizej polozone w ciggu zabudowy budynki po obu stronach
budynku, ktérego ustalenie planu dotyczy, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych;

18) podzial parcelacyjny — podzial geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dziafek
budowlanych;

19) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, miejsc parkingowych;

20) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczonej w
zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu;

21) rodzaje dachow:

a )dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 10°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 11° - 29°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potfaci pod katem 30°- 45°;

22) rozbudowa — rowniez nadbudowa, jesli z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

23) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, akty prawa
miejscowego obowigzujace na terenie wojewodztwa opolskiego.

§ 6.

Przepisy ogblne i szczegétowe obowiazuja facznie.

§7.

Jesli przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, na terenach, o ktorych mowa w §11, mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz z zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi,
oraz remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé, wymienia¢, a takze zmicniaé sposéb
uzytkowania, istniejacych obiektow lub ich czgsci, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizowaé budynki towarzyszace, pomocnicze i gospodarcze oraz wykorzystywac¢ na takie
cele istniejace budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia ich remontoéw, przebudowy,
rozbudowy i wymiany;

3) remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowaé nowe
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenow;

4) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty malej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terenow;

5) lokalizowaé wiaty, altany oraz przydomowe oranzerie (ogrody zimowe) nie wymagajace
pozwolenia na budowe, towarzyszace budynkom mieszkalnym;

z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony débr kultury i zabytkéw oraz wskaznikow urbanistycznych.

§ 8.

1. Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle) niezgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli sa zgodne z
zasadami ochrony srodowiska okreslonymi w rozdziale 4 oraz spelniaja wszystkie wymogi
wynikajace z przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, bez prawa rozbudowy, a w przypadku
lokali — zwigkszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze do zmian zagospodarowania terenow,
z wyjatkiem remontow i przebudowy.

3. Uzyte w ustaleniach szczegblowych okreslenie ,budynki (budynek) do zachowania™ dotyczy
budynkéw podstawowych a takze innych budynkéw, jesli wymienione sa przepisach



szezegdtowych; budynki te ksztattujg uktad urbanistyczny i wskazane jest ich zachowanie, co nie
wyklucza mozliwoéci ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wszystkich odpowiednich ustalen zmiany planu.

§9.
Dla terenéw z ushigami handlu ustala si¢ ograniczenie powierzchni sal sprzedazy artykuléw branzy
spozywezej i odziezowej facznie do 700m? w granicach terenu.

§ 10.
1. Jesli przepisy szczegélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy parcelacyjne terenéw pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z
istniejacych ulic lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajagcych wymagania dojazdu
do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami
dziatek budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie
ze wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§12.

Szczegblowe przeznaczenie terenéw wymienionych w § 11, w tym dopuszczenia i ograniczenia,

okreslajg przepisy szczegblowe.

§ 13.

1. Przy lokalizacji nowych budynkow i rozbudowie istniejacych nalezy respektowac linie zabudowy
okreslone na rysunku zmiany planu.

2. Jesli na rysunku zmiany planu nie okreslono linii zabudowy, dla nowych i rozbudowywanych
budynkéw wymagana jest linia zabudowy jak jednego z budynkéw sasiednich, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

§ 14.

I. Przy rozbudowic budynkéw lub dobudowie, dach czesci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy
pokryé¢ takim samym materialem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego;
ustalenie nie dotyczy dachow plaskich.

2. Je$li przepisy szczegblowe nie stanowia inaczej, przy nadbudowie budynkéw w ciagach
zabudowy:

1) wysoko$é budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku
sasiadujacego;

2) geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego budynku — jak dach jednego z budynkéw
sasiadujacych lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym samym ciagu zabudowy,

a w przypadku zabudowy zwartej — jak dach jednego z budynkow przyleglych, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje sig:

1) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — rozbudowy pojedynczych
segmentOw a takze przebudowy pojedynczych segmentéw zmieniajgcej elewacje frontowa, w
tym zmiany rodzaju materiatu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu;

2) w przypadku budynkéw wielorodzinnych:

a) czegsciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynkéw, w tym: ksztalt
dachu, elementy kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztattu i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych, balkonow itp.),

¢) czeéciowych zmian wykonczenia dachu oraz $cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie
wynikaja z projektu architektonicznego obejmujacego caty budynek.



§ 15.

1. Dla terenéw UP, MW i MWU wymagane zalaczenie do projektéw zagospodarowania terenu
projektow zieleni.

2. Dla nowych oraz rozbudowywanych i przebudowywanych budynkéw na terenach w $rédmiesciu,
w szczegolnosci na terenach wskazanych w przepisach szczegdtowych, wymagany wysoki
standard architektury i zagospodarowania terenu, przez co nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci
wykoficzenie obiektéw i nawierzchni terenu materiatami wysokiej jakosci.

3. Kioski, stragany i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100m> moga by¢
sytuowane tylko w miejscach wskazanych w przepisach szczegétowych. W innych miejscach
dopuszcza sig jedynie obiekty o lokalizacji czasowej, z zastrzezeniem § 25 ust. 4.

4. Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych (ulic, placéw i zieleni parkowej) azurowe o
wysokosci do 1,5m, z mozliwoscia podmuréwki o wysokosei do 0,5m. Jesli na dziakce
bezposrednio sasiadujacej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowaé taka sama wysokosé.
Wyklucza sig:

I) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dzialkach z
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — w miejscach wydzielonych na pojemniki na
smieci;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw betonowych.

§ 21.
Ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego zmiang planu w granicach wydzielonego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 324  Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego
szczegolnej ochrony, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowych i rozbudowywanych obiektéw wylacznie do
kanalizacji sanitarnej;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, musi byé utwardzony oraz
wyposazony w kanalizacje deszczowa z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszczen od
wody;

3) nalezy respektowa¢ zasady postgpowania z odpadami okreslone w przepisach § 39;

4) wyklucza si¢ przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko, jesli z raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko wynika, ze moga one spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow lub wéd.

§ 22.
W celu ochrony stanu srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢
nastgpujace wymagania:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu wyklucza si¢ lokalizacje zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) na calym obszarze objetym zmiang planu dzialalno$¢ gospodarcza powodujaca
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny; wyklucza sie tworzenie
dla zaktadow obszaréw ograniczonego uzytkowania;

3) istniejgce przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w razie
okolicznodci wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na srodowisko, wymagajg sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ushigowej,

¢) dlaterenu RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenéw MW, MNW i 3UKr — jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) dla terenow UO - jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i mlodziezy,



1.

f) dla terenéw UZ — jak dla terenow szpitali w miastach,
g) dla terenéw UZS — jak dla terenow szpitali i domow opieki spotecznej;

5) na terenach polozonych w odleglosci do 50m od linii kolejowej oraz bezposrednio przy
ulicach w ciagach drog krajowych, tj. ulicach: Opolskiej, Marii Sktodowskie-Curie,
Katowickiej i Wolczynskiej, przy budowie nowych budynkow oraz przy przebudowie i
remontach istniejacej zabudowy - odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowac rozwigzania techniczne
zapewniajace wilasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajace ucigzliwosci
spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢é budynki; rozwiazania te powinny polegaé na zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan dla przegrod zewngtrznych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnosci
akustycznej, a, w przypadku nowych budynkéw, takze na odpowiednim usytuowaniu
budynku i pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem Zrodla emisji hatasu;
dopuszcza si¢ odstgpstwa w przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione
wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych;

6) w potencjalnych strefach ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
tj. w odleglosci 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) na terenach zagrozonych zalewami powodziowymi nalezy przy budowie i przebudowie
obiektow budowlanych zastosowaé rozwiazania techniczne zwigkszajace odpornosé
obiektow na to zagrozenie;

8) w strefach sanitarnych projektowanych cmentarzy obowiazujg ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 28.
Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglo$ci mniejszej niz lm
od zasiegu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow i skwerow (latarnie, rzezby, fontanny);
3) w odlegtosci mniejszej niz Im od Sciezek rowerowych;
4) na wszystkich terenach oznaczonych symbolem ZP;
5) na elewacjach budynkéw w sposob przyslaniajacy okna, z wyjatkiem reklam tymczasowych
przystaniajacych elewacje w czasie wykonywania na nich rob6t budowlanych;
6) na elewacjach budynkéw zabytkowych poza witrynami.
Zabrania si¢ sytuowania wolnostojacych reklam:
1) na ulicach w obrgbie strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej;
2) na ulicach w obrebie stref konserwatorskich ,,B”.
Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow
i sygnalow drogowych .
Na obszarze strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej zaleca si¢ wprowadzanie jednorodnych
w charakterze i formie elementéw matlej architektury i oéwietlenia, szyldow i reklam,
odpowiadajacych standardem wartosci zabytkowej Starego Miasta.
W przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie nowych
schodow wejsciowych do budynkéw a takze straganow, kioskow i elementow malej architektury
ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.

§ 29.
Ustala sie obstuge komunikacyjna terenow zainwestowania przez siec istniejacych
i projektowanych ulic oraz drog lokalnych i dojazdowych okreslonych na rysunku zmiany planu
bez ograniczen, a takze z istnicjacych i projektowanych ulic i drog gtownych i zbiorczych -
w ograniczonym zakresie, wWg przepiséw szczegotowych.
Ustalenia szczegdtowe dla ulic i drog, w tym szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, ilos¢ jezdni
i typ przekroju, zawarte sg W przepisach szczegétowych.
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Dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

Przy podejmowaniu rob6t budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastgpujace

wyimagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu o ktérym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i przez zarzadcg drogi;

3) istniejace w pasach drogowych budynki i urzadzenia nie zwiazane z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, jesli nie powoduja zagroZenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozostac
w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu obiektéw o ktorych mowa
w pkt 3 wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) nowe i modernizowane ulice nalezy dostosowaé do korzystania przez osoby niepetnosprawne
(zjazdy z chodnikdw, sygnalizacja itp.).

W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju ukladu komunikacyjnego wyznacza si¢

rezerwy terenowe pod przyszta budowe lub rozbudowe drog. W granicach rezerw terenowych pod

drogi wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, ktére moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnié

w przyszlosci planowane inwestycje drogowe.

§ 30.

Jeéli ustalenia szczegOlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc

parkingowych dla samochodow osobowych (mp), ktore nalezy realizowa¢ wraz

z zagospodarowaniem podstawowym na terenach inwestycji:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;

2) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1dom;

3) domy dziecka, internaty, bursy (dla miodocianych) — 1mp/20 fozek:

4) biura i budynki administracji — Imp/30-40 m2 pow. uzytkowej;

5) pomieszczenia o duzej czgstotliwosei odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysylkowe ) — Imo/ 20-30 m2 pow. uzytkowej;

6) sklepy do 700 m2 pow. uzytkowej — Imp/30-50 m2 pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na
1 sklep;

7) sklepy powyzej 700 m2 pow. uzytkowej — 1 mp/10 —30 m2 pow. uzytkowej;

8) koscioly - 1mp/10-40 miejsc siedzacych;

9) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1mp/50 m2 pow. urzgdzeii sportowych lub
pow. uzytkowej hali + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

10) baseny kapielowe otwarte — 1mp/200-300 m2 pow. terenu;

11) baseny kapielowe zamknigte — Imp/5 szafek na odziez + 1mp/10-150swiedzajacych;

12) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

13) kregielnie — 1mp/ltor;

14) restauracje — mp/4-8 m2 pow. sali dla gosci;

15) salony gry — 1mp/10-20 m2 pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

16) hotele, pensjonaty, schroniska — lmp/4 {6zka;

17) schroniska mtodziezowe — 1mp/10 f6zek;

18) szpitale — 1mp/3 to7ka;

19) szkoty podstawowe — 1mp/30 uczniow;

20) szkoty $rednie — 1mp/25 uczniow + 1mp/5-10 uczniow powyzej 18 roku zycia;

21) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;

22) mlodziezowe domy kultury — 1mp/15 odwiedzajacych;

23) hurtownie, przedsigbiorstwa -1mp/50/70 m2 pow. uzytkowej lublmp/3 osoby zatrudnione;

24) magazyny, place magazynowe (sklady) — Imp/120 m2 pow. uZytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

25) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;

26) myjnie samochodowe — 1mp/1 stanowisko do mycia;
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27) ogrody dziatkowe 1mp/3 ogrodki;
28) domy opieki spolecznej - 1mp/4 osoby zatrudnione + 1mp/10 f6zek, w tym minimum 5%
micjsc dla pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa.
Dla obiektéw nie ujetych w ust. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy przyjmowa¢ przez analogie.
Jedli w ustaleniach szczeglowych dopuszcza sig rozliczanie miejsc parkingowych
z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na terenach sasiednich, to przez tereny sasiednie
nalezy rozumieé tereny potozone w odlegtosci do 100m od obiektu, dla ktérego wyznacza sig
miejsca parkingowe, oraz 200m — jesli obiekt ten polozony jest w strefie A Scislej ochrony
konserwatorskiej.
§ 31.
Istnicjace na obszarze zmiany planu sieci przesylowe i urzadzenia gospodarki komunalnej —
do zachowania.
Dopuszcza sie trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejsza zmiang planu.
Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.
Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej —
z zastrzezeniem § 38 ust.] — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci
podziemne, za zgoda zarzadcy drogi wymagana na podstawie przepisow odrgbnych. W
przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdluz linii
rozgraniczajacych poszczegélne tereny lub wzdhuz granic dziatek.

§ 32.
Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpozarowych
siecia komunalng z ujeé zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czgsci miasta (ujecia
,.stare” i ,nowe” oraz ujeé: ,,Chocianowice™ i ,.Bgkow™).
Zaopatrzenie w wode do celéw produkeyjnych zakladow na terenach P z uje¢ zaktadowych.

§ 33.
Odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci
kanalizacji sanitarnej. Wyklucza si¢ nowe zbiorniki bezodplywowe oraz przydomowe
oczyszczalnie sciekow.
Dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni sciekow na terenach inwestoréw i wydzielanie
dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewni¢ staty dostep.
Odprowadzenie $cickéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podczyszezeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

§ 34.
Odprowadzenie wod opadowych (deszezowych i roztopowych) do istniejacych i projektowanych
kanatoéw deszczowych.
Wody deszczowe, ktére moga byé zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenow
parkingéw, zespoléw garazy, placéw manewrowych - nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej oczysci¢ w separatorach.

§ 35.
Istniejacy GPZ do zachowania.
Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do
zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez
dystrybutora w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.
Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow.
Dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktorych budynki stacji moga
by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staly dostep.
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Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych
odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

Na terenach istniejacego i planowancgo zainwestowania zaleca si¢ zastapienie istnicjacych
napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia liniami kablowymi.

Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowych sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 36.

Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych do
zabudowy; przylaczenia obiektéw — na warunkach okreslonych przez operatora sieci w trybie
okre$lonym w przepisach odrgbnych.

Dopuszcza si¢ rozbudowe $redniopreznej sieci gazowej i lokalizacje nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem przesagdzonym niniejsza zmiang planu.

§37.
Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.
Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjnej.

§ 38.
Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu istniejacych cieplociggow. Nowe sieci cieptownicze nalezy
projektowa¢ jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi, pod
warunkiem, 7e ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w
niniejszej zmianie planu.
Nowe budynki moga byé réwniez ogrzewane cieptem z lokalnych kottowni lub z indywidualnych
urzadzen grzewczych, z zastrzeZzeniem ust. 3 i4.
Ustala sie zakaz opalania kotlowni lokalnych paliwami statymi.
Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia grzewcze zasilane paliwami stalymi pod warunkiem
zastosowania technologii o wysokicj sprawnosci grzewczej i niskicj emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

§ 39.
Skiadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach shuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii, usytuowanych na dzialkach
budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, i wywo6z na
komunale sktadowisko odpadow w Gotartowie.
Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegélnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomoéci, gdzie sa wytwarzane,
odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania i odbior przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

y Specjalista Wydgatu Gospodarkd
Nieruchomegciami | Planoyfania Przestrzennego

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca: Urzad Miejski w Kluczborku

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
ul. Katowicka 1, 46- 200 Kluczbork

2.a/a



