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dotyczy dziatki nr 7/27 a. m.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

do MW-3, dla
1) podstawowe -
2) uzupetniajace;

uchwalg Nr XIII/161/2007 2 dnia 27 wrzeénia 2007r,,

Kluczbork, dnia 23.11.2016r.

ogloszonego w Dzienniku
2977 z dnia 11 grudnia 2007r.

5 potozonej we wsi Gotartow Oznaczonej symbolem:

§ 14,

MW-3.

0znaczone na rysunku planu symbolami MW-1

a) ustugi rozumiane jako budynki wolnostojace lub lokale bedace czgscia innego budynku, Przeznaczone do
wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i Sportu, bankowosci, tacznodci,
handlu i rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstwa lub innych o podobnym charakterze; powierzchnia
uzytkowa ustug nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynkdw przeznaczenia
pPodstawowego,

b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

C) urzadzenia towarzyszace oraz zZielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony ksztattowania érodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego - obowigzuje
utrzymanie poziomy hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania tereny:

1)  w zakresie ksztattowania elewacji obiektdw dopuszcza sie zréinicowana kolorystyke i materiaty elewacyjne,

2) ustala sie nastepujgce wysokodci zabudowy:

a) na terenie 0znaczonym na rysunku Planu symbolem Mw-1 do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) na terenach 0znaczonym na rysunku planu symbolami Mw-2 oraz MW-3 do czterech kondygnaciji
nadziemnych,

na terenie 0znaczonym na rysunku Planu symbolem MW-1, dopuszcza

wytacznie w formie poddasza uzytkowego o nastepujacych parametrach:

3) sig¢ nadbudowe trzeciej kondygnaciji

ceramiczna, cementowa lub ich imitacje,
4)  maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie CzZynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki,
4. Ustala sig nastepujace Zasady i warunki podziaty nieruchomoéci:

1) wydzielenie nieruchomoéci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednych

dojazdéw,
2) obowiazuja ogdlne warunki podziaty nieruchomosdi, o ktérych mowa w § 9,
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
techniczne;;
1) dojazd do terendw

tereny przeznaczeni
nalezy zapewnic¢ nastepujacy ilosé miejsc parkingowych (wliczajac Miejsca
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2

postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11,
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

odbywac sie bedzie z drég publicznych Iub drég wewnetrznych, do ktdrych przylegaja
a podstawowego.

2) parkingowe w garazach):

§ 3.

frontowa,

front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktdrej odbywa sig obstuga
j dziatki lub granica dziatki budowlanej réwnolegta do osi tej drogi,

gospodarstwo agroturystyczne - teren wraz z obiektami | urzadzeniami stuzgcymi do Swiadczenia w
zwigzanych z pobytem turystéw, takich Jak sprzedaz positkéw domowych oraz
Pokol i miejsc na ustawienie namiotdw,
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3)



4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadact]
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢
przesunieciu w ramach realizacji planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktdrej przekroczenia nie
dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach,

6) parking terenowy- parking niekubaturowy,

7) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreélonego w § 1 uchwaty,

8) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym, liczona w
rzucie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnig dziatki budowlanej,

9) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby
konsumpcyine i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego,

10) przepisy odrebne —aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, ktdrych Rzeczpospolita Polska jest
czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie

11) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie bedace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwiazanych,

12) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,-

13) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. Zmian.),

14) teren - obszar o okredlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

15) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno -
sanitarne oraz obiekty matej architektury,

16) urzadzenia gospodarki rolnej — urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem gospodarki polowe,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, piyty gnojowe itp.

17) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.

§ 5.

Ustala sie nastepujace ogdine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ustaler, o ktorych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

2) dia istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacii, wysokos¢, geometrie dachu, lini¢ zabudowy - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbidrke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c) rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

3) dla istniejgcych terendw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, natomiast czesci
budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1.5 m, lecz
nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej,

6) dla obiektéw i budynkdw, ktorych budowa rozpoczeta sie przed wejsciem w Zycie planu lecz nie zostata
ukonczona, a ktdre przekraczaja wyznaczong w planie linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje budowy na
warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe; rozbudowe obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegGtowymi uchwaty,

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych i
gospodarczych, jako obiektéw blizniaczych,

8) w odniesieniu do zabudowy bliZniaczej, obowiazuje zasada «lustrzanego odbicia”, poprzez zachowanie symetrii
podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otwordow
okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

9) wazdtuz gérnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozostawi¢ wolny
od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokoéci min. 4 m (w obu kierunkach), niezbedny dla wykonywania
prac konserwacyjnych.

W przepisach szczegdtowych uchwaly okreélono dla poszczegdlnych terendw, wyodrebnionych liniami

rozgraniczajacymi, szczeg6towe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy,

2) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw, ksztatt dachdw i elewacji oraz
szerokosci elewacji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym wskazniki zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynne;.

§6.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, U, UP, RU-2 i RU-3 ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzieC, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony &rodowiska
wymagane jest badz moze byC wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na érodowisko z
zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég publicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej,

4) dziatalnos¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciaZenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny,

5) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czedci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

6) wyznacza sie drzewo wskazane do objecia ochrong prawna; w przypadku uznania oznaczonego drzewa za
pomnik przyrody obowigzywad beda przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

7) wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, potozone w granicach innego przeznaczenia, wobec ktérych
obowiazujg ustalenia okreslone w przepisach szczegétowych uchwaty,

8) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza, o zasiggu 50m od linii rozgraniczajacej teren cmentarza,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; szczegblowe zasady zagospodarowania terendw potozonych w
granicach strefy okreslono w przepisach szczeg6towych uchwaty,

9) wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych,
b) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wiekszych
niz 1,5 mx 3,0,
c) zakaz lokalizowania ogrodzeri z betonowych elementéw prefabrykowanych na granicy z terenem drogi
publicznej.
§9.

Ustala sig nastepujace, ogdine zasady i warunki podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym:

1) podziatu na dziatki budowlane nalezy dokonywac w sposob nastepujacy:

a) zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegdtowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegodinych
terendw,

b) zgodnie z okreslong na rysunku planu orientacyjng linig podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza sie
Zmiang szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 159,

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty dla dziatek:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze szerokoé¢ dziatki mierzona na wysokosci elewacji frontowej budynku ma
wartos¢ okreslong w przepisach szczeg6towych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescig dziatki o szerokosci zapewniajgcej
konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, 7e szerokoé¢ dziatki mierzona na wysokosci elewacji
frontowej budynku ma warto$c okreélong w przepisach szczegStowych uchwaly,

c) ktére w chwili wejécia w zycie niniejszej uchwaty sq zabudowane lub posiadajg wczeéniej ustalone
podziaty nieruchomosci,

3) dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkosé
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzer i potrzeb ich obstugi,

Dopuszcza sie odstepstwo od okreélonych w ustaleniach szczegotowych planu zasad lub zakazu podziatu w

przypadku, gdy wydzielenie nieruchomoéci ma na celu poprawe warunkdw zagospodarowania terenu dziatek

przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny sposéb zagospodarowad
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomoéciami.

W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach

okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z

nowo wydzielanych dziatek maksymainie o 20% minimalinej powierzchni dla poszczegdinego terenu.

811,

Ustala sig nastepujace, ogdine zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszych za zgoda
zarzadcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie
wybranych elementdw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drdg i ciggdw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacie naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza sie mozliwoéé realizaci niezaleznych systeméw
zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

6) dopuszcza sie mozliwoéé lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci.

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:



1) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, i

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

4) dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach innego przeznaczenia podstawowego.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejgcych |
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) zaopatrzenie w wodeg odbywac sig bedzie poprzez wodociagg gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich istniejacych i projektowanych obszardw zabudowy.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie budowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) écieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczainy skiad okredlaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
poérednictwem sieci kanalizacji ogdinosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekéw w Kluczborku,

3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszarow zabudowy,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkdw kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktdrym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié¢ i skanalizowad, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

1) wywoz odpadéw komunalnych odbywad sig bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpaddw,

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urzadzic w
sposob umozliwiajgcy segregacje odpadow,

4) odpady powstate w wyniku dziatalnoéci gospodarczej nalezy poddac odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) wytworcy odpadéw zobowigzani s do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw i
ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia
w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) gazem z sieci gazowej,

b) energia elektryczna,

c) paliwami ptynnymi,

d) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

e) uktadami mieszanymi wykorzystujagcymi odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych oraz
zrédet energii o ktorych mowa w lit. a-d.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $redniego cisnienia w sposéb nie kolidujacy z istniejacy zabudowa,

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektdéw przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno odbywac
sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsiebiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreSlajaca zasadnosSc inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomiczne,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji
bazowych telefonii komorkowej na terenach rolnych zlokalizowanych poza strefa ochrony krajobrazu
kulturowego, przy czym odlegioé¢é  urzadzenia od terenu, na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiektow
zwigzanych ze stalym lub wielogedzinnym pobytem ludzi, zgednie z przepisami odrebnymi, musi byé
wieksza niz zasieg oddziatywania okre$lony w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.



Uwaga: DIa dziatki nr 7/27 hieprzekraczalna linia zabudowy -
rysunku planu,

Zgodnie z oznaczeniem na

Z up.
Wypis wydaje sig na Wniosek : Urzad Miejski weszelf Skulshi

Glowny Specjalifta Referaty
Geodezji i Gospgliarki Gruntami

Referat Geodezji i Gospodarki Gruntami mgr inz.
ul. Katowicka 1, 46- 200 Kluczbork

Otrzymujg :
1. Whnioskodawca
2. a/a



