Kluczbork, dnia 23 sierpnia 2017r.
GNP.6727.272.2017.KK
WYPIS

Na podstawie art. 30 wust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073), zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka- cze§¢ poludniowa, uchwalonej
przez Rad¢ Miejska w Kluczborku, Uchwalg nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 28 wrzesnia 2012r., opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2012r. poz. 1436, Uchwaly
nr XXI11/207/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2016r., w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cze$é
poludniowa, opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 1110 oraz Uchwaly
nr XXX1/289/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 listopada 2016r., zmieniajacej uchwale
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
cz¢s¢ poludniowa, opublikowanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 2725

dotyczy dzialki nr 252/25 a. m. 6 polozonej w Kluczborku oznaczonej symbolem:

3IMWU(MN).

§ 52.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMWU, 2MWU, 3aMWU(MN), 4MWU, SMWU, 6MWU.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustugi uzytecznosci publicznej, w tym budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe,
oraz budynki mieszkalno-ustugowe o dowolnej ilosci mieszkan, z nastepujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:

a) ushugi bytowe,

b) ustugi rzemiosta z wykluczeniem ustug technicznych,

¢) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe,
schroniska, internaty,

d) garaze boksowe na potrzeby mieszkancéw terenu, na ktérym sa lokalizowane,

e) naterenie SIMWU(MN) — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wyklucza sie:

a) dziafalnos¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,

b) parterowe pawilony handlowe,

¢) garaze pojedyncze i tymczasowe, oraz budynki gospodarcze, jesli ustalenia szczegotowe
dla poszezego6lnych terendw nie stanowig inaczej.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic i planowanych ulic, z wytaczeniem indywidualnych
zjazdéw ulicy 4KDZ na teren 3SMWU(MN);
2) w granicach terenow nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, wliczajgc miejsca w
garazach stuzacych mieszkancom terenu; dopuszcza si¢ mniejsza ilos¢ miejsc
parkingowych, jesli zapewniona jest mozliwoé¢ parkowania na terenach sasiednich zgodnie
z ustalonymi wskaznikami, dopuszczenie nie dotyczy terenéw 3IMWU i 4AMWU,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na
wszystkich powierzchniach nieutwardzonych;



3) jesli ustalenia w wust. 2 nie stanowia inaczej, obowigzuja nastepujace wskazniki
zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) dlaterenow 1 MWU, 2MWU, SMWU:

= min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu — 15,
- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5/3,0;

b) dla terenéw 3IMWU(MN):

- max.% powierzchni zabudowane;j - 40,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 40;
= min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8/1,2

c) dlaterenéw 4MWU:

- max.% powierzchni zabudowane;j - 40,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 40;

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2/1,6

d) dlaterenu 6MWU:

- max.% powierzchni zabudowanej - 50,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 25;

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0/2,0

4) garaze o, o ktérych mowa w ust. 2 pkt | lit. d, mozna realizowa¢ wylgcznie w formie

Jednorodnych architektonicznie zespotow starannie wykoficzonych trwalymi materiatami, przy

zachowaniu wymaganych wskaznikéw urbanistycznych;

5) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej i budynkéw zabytkowych

obowiazuja odpowiednio przepisy ogélne zawarte w rozdziale 6;

Dla poszczegolnych terenéw ustala si¢ nastepujace dodatkowe zasady zabudowy i
zagospodarowania terenow:
1) tereny | MWU, 2MWU:

a) istniejace budynki do zachowania;

b) dopuszcza si¢ uzupenianie ciagéw zabudowy na zasadzie kontynuacji istniejacego ukladu
zabudowy oraz lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy realizowanych jako zespoly
przy zachowaniu odpowiednich wskaznikow urbanistycznych ustalonych w ust. 3,

¢) wymagane uporzadkowanie zagospodarowania terenéw z rozbiorka szpecacych budynkéw i
dobudéwek gospodarczych oraz blaszanych garazy,

d) naterenach 2 MWU wymagana rewitalizacja calych kwartalow zabudowy;

2) tereny SIMWU(MN):

a) wysokos¢ budynkéw podstawowych - do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) w granicach terenéw obowiazuje ten sam rodzaj dachéw;

¢) dlanowej zabudowy nalezy zapewni¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zabudowa w granicach poszczegdlnych terenéw powinna tworzyé spojny pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym zesp6t urbanistyczny,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze zajmowaé max. 45% powierzchni
poszezegdlnych terendw;

3) teren 4 MWU:
a) wysokos¢ budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) w granicach calego terenu obowigzuje ten sam rodzaj dachéw;
4) teren 5 MWU:

a) istniejace budynki podstawowe do zachowania;

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi warunkami technicznymi oraz wymaganiami w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

§4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy;
2) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
2a) wewnetrzna linia zabudowy;



3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terendw;

oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
rezerwy terenowe pod drogi;

projektowane linie kablowe 15 kV;

projektowany gazociag wysokopreiny:;

zabytki architektury i zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorska niniejsza zmiang
planu;

strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,.B”;

10) strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K™;
11) zabytkowy uktad zieleni — aleja kasztanowa;
12) granice zabytkowych obszaréw zieleni: pozostatosci fosy i cmentarza komunalnego;
13) ostoje fauny;
14) potencjalny zasieg oddzialywania linii elektroenergetycznych;
15) koryto rzeki Stobrawy.
2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku majg charakter postulatywny lub informacyjny.

§5.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

)
2)
3)
4)
3)

6)

plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$é

poludniowa, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

zmiana planu — niniejsza uchwata;

teren — fragment obszaru objgtego zmiang planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu i oznaczony literowo

lub cyfrowo i literowo;

dzialka budowlana - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

dostep do drogi publicznej - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

uslugi - obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest

dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana z wytwarzaniem dobr

materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzytecznosci publicznej — ushugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki
zdrowotnej spolecznej i socjalnej, obslugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i
obstugi pasazeréw w transporcie zbiorowym, ustugi turystyki, handlu, gastronomii oraz
inne ustugi biurowe i socjalne, z wylagczeniem szpitali i domow opieki spotecznej oraz
sklepéw o powierzchni pojedynczych sal sprzedazy wiekszych niz 400m>,

b) uslugi bytowe — ushugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym
bytowaniem, takie jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa
sprzgtu AGD, elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
(obuwia, odziezy, zegarkow i. in.), itp.,

¢) uslugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obshugi pojazdow mechanicznych, w
tym myjnie samochodowe i stacje paliw,

d) uslugi techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

¢) ushugi centrotwércze — ustugi uzytecznosci publicznej o ogélnomiejskim zasiggu obshugi,

f) uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ushugi uzytecznosci
publicznej i bytowe shizace obstudze mieszkancéw zespotu mieszkaniowego na obszarze
ktorego si¢ znajduja, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) ushugi rzemiosla — samodzielna dzialalno$é gospodarcza na niewielka skale obejmujaca
produkcj¢ drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ustug, prowadzona w malych
warsztatach zatrudniajacych do 10 pracownik6w, fgcznie z wlascicielem, oparta w zasadzie
na pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

h) uslugi opieki spolecznej — domy opieki spolecznej z zakwaterowaniem, ustugi zdrowotne,
medyczne i paramedyczne,



i) uslugi agroturystyki — ushugi turystyczne $wiadczone w gospodarstwach rolnych w
zakresie zakwaterowania i wyzywienia turystow.

7) zaklady ucigzliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na érodowisko;

8) dzialalno$¢ gospodarcza wymagajgca sporzadzenia raportu oddzialywania na
Srodowisko — dziatalnos¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko obligatoryjnie lub na podstawie postanowienia organu wiasciwego do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

9) budynek podstawowy - budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) budynek towarzyszgcy — budynek o funkeji ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na
terenach zabudowy techniczno-produkceyjnej, shuzacy obstudze zakladu na terenie ktorego jest
zlokalizowany;

11) budynek pomocniczy — budynek z pomieszezeniami garazowymi, skladowo-magazynowymi,
gospodarczymi i technicznymi na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ushugowe;,
stuzacy potrzebom zaktadu (instytucji) na terenie ktérego (ktorej) jest zlokalizowany;

12) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepiséw budowlanych;

13) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtosc
zabudowy od ulicy (drogi), mierzong do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w
przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego
punktu tej Sciany;

15) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagana odleglosé budynkéw
podstawowych lub towarzyszacych od ulicy (drogi), mierzong do zasadniczej frontowej $ciany
budynku lub - w przypadku, gdy sciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy -
do najblizszego punktu tej sciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy
dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

16) cigg zabudowy — ciag budynkéw usytuowanych wzdhuz ulicy na dziatkach bezposrednio
sgsiadujacych z wylgczeniem budynkéw gospodarczych;

I'7) budynki sasiednie — pierwsze najblizej polozone w ciggu zabudowy budynki po obu stronach
budynku, ktérego ustalenie planu dotyczy, z wylaczeniem budynkow gospodarczych;

18) podzial parcelacyjny — podzial geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dzialek
budowlanych;

19) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, miejsc parkingowych;

20) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczonej w
zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu;

21) rodzaje dachéw:

a )dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 10°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 11° - 29°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych polaci pod katem 30°- 45°;

22) rozbudowa — réwniez nadbudowa, jesli z ustalen szczegGlowych nie wynika inaczej;

23) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, Polskie Normy, akty prawa
miejscowego obowigzujace na terenie wojewodztwa opolskiego.

§ 6.

Przepisy ogolne i szczegélowe obowigzuja tacznie.

§7.
Jesli przepisy szczeg6lowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktorych mowa w §11, mozna:
1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi,
oraz remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé, wymieniaé, a takze zmieniaé sposéb
uzytkowania, istniejacych obiektéw lub ich czgéei, zgodnie z przeznaczeniem terenu;



2) lokalizowaé budynki towarzyszgce, pomocnicze i gospodarcze oraz wykorzystywaé na takie
cele istniejace budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy,
rozbudowy i wymiany;

3) remontowaé, przebudowywaé, rozbudowywaé i wymieniaé istniejace oraz lokalizowa¢ nowe
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terendow;

4) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty matej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terenéw;

5) lokalizowa¢ wiaty, altany oraz przydomowe oranzerie (ogrody zimowe) nie wymagajace
pozwolenia na budowe, towarzyszace budynkom mieszkalnym;

z uwzglednieniem okreSlonych w niniejszej uchwale zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony débr kultury i zabytkéw oraz wskaznikéw urbanistycznych.

§8.

1. Istniejgce obiekty (budynki, lokale, budowle) niezgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli s3 zgodne z
zasadami ochrony érodowiska okre$lonymi w rozdziale 4 oraz spehiaja wszystkie wymogi
wynikajace z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, bez prawa rozbudowy, a w przypadku
lokali — zwigkszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej
zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze do zmian zagospodarowania terendw,
z wyjatkiem remontow i przebudowy.

3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenie ,.budynki (budynek) do zachowania” dotyczy
budynkéw podstawowych a takze innych budynkéw, jesli wymienione sg przepisach
szczegolowych; budynki te ksztaltuja uklad urbanistyczny i wskazane jest ich zachowanie, co nie
wyklucza mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy Ilub wymiany oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania wszystkich odpowiednich ustalefi zmiany planu.

§ 10.
1. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne terendéw pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z
istniejacych ulic lub za posrednictwem drég wewngtrznych spekniajacych wymagania dojazdu
do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami
dziatek budowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych:;

3) mozliwosci zagospodarowania dzialek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie
ze wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza sig¢ wydzielenia geodezyjne w liniach rozgraniczajgcych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 13.

I. Przy lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych nalezy respektowac linie zabudowy
okreslone na rysunku zmiany planu.

2. Jesli na rysunku zmiany planu nie okreslono linii zabudowy, dla nowych i rozbudowywanych
budynkéw wymagana jest linia zabudowy jak jednego z budynkéw sasiednich, przy zachowaniu
przepiséw odr¢bnych.

§ 14.

1.~ Przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czgsci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy
pokry¢ takim samym materialem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego;
ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich.

2. Jesli przepisy szczeglowe nie stanowia inaczej, przy nadbudowie budynkéw w ciagach
zabudowy:



1) wysokos¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku
sgsiadujacego;

2) geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego budynku — jak dach jednego z budynkéw
sasiadujacych lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym samym ciggu zabudowy,

a w przypadku zabudowy zwartej — jak dach jednego z budynkow przyleglych, z zastrzezeniem

ust. 3.
3. Zakazuje sie:

1) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — rozbudowy pojedynczych
segmentow a takze przebudowy pojedynczych segmentéw zmieniajacej elewacje frontowa, w
tym zmiany rodzaju materiatu wykoriczenia $cian elewacyjnych i dachu;

2) w przypadku budynkéw wielorodzinnych:

a) czesciowej nadbudowy,

b) czgsciowej przebudowy zmieniajgcej cechy architektonicznych budynkéw, w tym: ksztalt
dachu, elementy kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztattu i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych, balkonéw itp.),

¢) czesciowych zmian wykonczenia dachu oraz $cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie
wynikaja z projektu architektonicznego obejmujacego caly budynek.

§ 15.

1. Dla terenéw UP, MW i MWU wymagane zalgczenie do projektéw zagospodarowania terenu
projektow zieleni.

2. Dla nowych oraz rozbudowywanych i przebudowywanych budynkéw na terenach w $rédmiesciu,
w szezegolnosci na terenach wskazanych w przepisach szczegélowych, wymagany wysoki
standard architektury i zagospodarowania terenu, przez co nalezy rozumie¢ w szczegolnosci
wykonczenie obiektow i nawierzchni terenu materialami wysokiej jakosci.

3. Kioski, stragany i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100m? moga byé
sytuowane tylko w miejscach wskazanych w przepisach szczegétowych. W innych miejscach
dopuszcza si¢ jedynie obiekty o lokalizacji czasowej, z zastrzezeniem § 25 ust. 4.

4. Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych (ulic, placéw i zieleni parkowej) azurowe o
wysokosci  do 1,5m, z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5m. Jesli na dzialce
bezposrednio sasiadujacej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowaé taka samg wysoko$é.
Wyklucza sie:

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dziatkach z
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — w miejscach wydzielonych na pojemniki na
smieci;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw betonowych.

§18.
I. Tworzy si¢ stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca historycznie uksztattowane
uklady zieleni , w tym zabytkowego parku miejskiego.
2. Dila strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) wyklucza si¢ nowa zabudowg oraz trwale utwardzanie powierzchni gruntu na terenach zielni
parkowej ZP, w szczegolnosci na potrzeby komunikacji (parkingi, dojazdy);
2) nalezy zachowa¢ i chroni¢ istniejace zadrzewienia, oraz odtwarzaé w razie koniecznych
wycinek zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi;
3) mozliwe uzupehianie istniejacej zieleni przy zachowaniu ukladu i tozsamosei istniejacych
zalozen;
4) dla parku miejskiego obowiazuja dodatkowo przepisy § 25 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

§ 19.
I. Nalezy zachowa¢ wszystkie zespoly i pojedyncze egzemplarze starodrzewia, w tym w pasach
drogowych i na posesjach zabudowanych. Wycinka tych drzew jest mozliwa tylko w przypadkach
uzasadnionych wzgledami pielegnacyjnymi lub wzgledami bezpieczenstwa.



Wzdhuz ciekow wodnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia roslinnoscig zgodna ze

specyfika lokalna i roslinnoscia potencjalng. Zabrania sig¢ grodzenia nieruchomosei przyleglych
do ciekéw i rowéw w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

§21.

Ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego zmiang planu w granicach wydzielonego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 324 ,Dolina Kopalna Kluczbork™ wymagajacego
szczegoOlnej ochrony, ustala sig nastgpujace wymagania:

1)

2)

3)
4

odprowadzenie $ciekow sanitarnych z nowych i rozbudowywanych obiektow wylacznie do
kanalizacji sanitarnej;

kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz
wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszczen od
wody;

nalezy respektowa¢ zasady postgpowania z odpadami okreslone w przepisach § 39;

wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, jesli z raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko wynika, ze moga one spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 22.

W celu ochrony stanu srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢
nastgpujace wymagania:

1)

2)

3)

4)

3)

na calym obszarze obj¢tym zmiang planu wyklucza si¢ lokalizacje zakladow stwarzajacych

zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska;

na calym obszarze objetym zmiang planu dzialalno$¢ gospodarcza powodujaca

wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl

elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska

poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny; wyklucza sie tworzenie

dla zaktadéw obszaréw ograniczonego uzytkowania;

istniejgce przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w razie

okolicznosci wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia

przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw MNU, MWU - jak dla zabudowy mieszkaniowo - ushuigowej,

c¢) dlaterenu RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenéw MW, MNW i 3UKr — jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) dla terenow UO — jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i mlodziezy,

f) dlaterenéw UZ — jak dla terendw szpitali w miastach,

g) dla terenéw UZS — jak dla terenéw szpitali i doméw opieki spotecznej;

na terenach polozonych w odleglosci do 50m od linii kolejowej oraz bezposrednio przy

ulicach w ciagach drog krajowych, tj. ulicach: Opolskiej, Marii Sklodowskie-Curie,

Katowickiej i Wolczyfiskiej, przy budowie nowych budynkéw oraz przy przebudowie i

remontach istniejacej zabudowy - odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w

pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowaé rozwiazania techniczne

zapewniajace wilasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajace uciazliwosci

spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach

odrgbnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkéw technicznych Jjakim powinny

odpowiada¢ budynki; rozwiazania te powinny polegaé na zastosowaniu odpowiednich

rozwigzan dla przegrod zewngtrznych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnosci

akustycznej, a, w przypadku nowych budynkéw, takze na odpowiednim usytuowaniu

budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem zrédia emisji hatasu;
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dopuszcza si¢ odstgpstwa w przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione
wzglgdami ochrony ich waloréw zabytkowych;

6) w potencjalnych strefach ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
tji. w odleglodci 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) na terenach zagrozonych zalewami powodziowymi nalezy przy budowie i przebudowie
obiektow budowlanych zastosowa¢ rozwigzania techniczne zwigkszajace odpornosé
obiektéw na to zagrozenie;

8) w strefach sanitarnych projektowanych cmentarzy obowiazuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 28.
Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglo$ci mniejszej niz 1m
od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw i skweréw (latarnie, rzezby, fontanny);
3) w odlegtosci mniejszej niz Im od sciezek rowerowych;
4) na wszystkich terenach oznaczonych symbolem ZP;
5) na elewacjach budynkéw w sposob przystaniajacy okna, z wyjatkiem reklam tymczasowych
przystaniajacych elewacje w czasie wykonywania na nich robot budowlanych;
6) na elewacjach budynkéw zabytkowych poza witrynami.
Zabrania si¢ sytuowania wolnostojagcych reklam:
1) naulicach w obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
2) naulicach w obrebie stref konserwatorskich ,,B”.
Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow
i sygnalow drogowych .
Na obszarze strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej zaleca si¢ wprowadzanie jednorodnych
w charakterze i formie elementow matej architektury i o$wietlenia, szyldow i reklam,
odpowiadajacych standardem wartosci zabytkowej Starego Miasta.
W przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie nowych
schodow wejsciowych do budynkéw a takze stragandw, kioskéw i elementow matej architektury
ograniczajacych mozliwosé swobodnego przejscia.

§ 29.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zainwestowania przez sieé istniejacych

i projektowanych ulic oraz drég lokalnych i dojazdowych okre§lonych na rysunku zmiany planu

bez ograniczer, a takze z istniejacych i projektowanych ulic i drog gtéwnych i zbiorczych -

W ograniczonym zakresie, wg przepisow szczegétowych.

Ustalenia szczegétowe dla ulic i drég, w tym szerokosé w liniach rozgraniczajacych, ilosé jezdni

i typ przekroju, zawarte sa w przepisach szczegétowych.

Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

Przy podejmowaniu rob6t budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastepujace

wymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i urzadzefi nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych i przez zarzadce drogi;

3) istniejace w pasach drogowych budynki i urzadzenia nie zwiazane z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozostac
w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu obiektéw o ktorych mowa
w pkt 3 wymaga zgody zarzadcy drogi:



5) nowe i modernizowane ulice nalezy dostosowac¢ do korzystania przez osoby niepelnosprawne
(zjazdy z chodnikow, sygnalizacja itp.).

W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju ukladu komunikacyjnego wyznacza sig

rezerwy terenowe pod przyszia budowe lub rozbudowe drog. W granicach rezerw terenowych pod

drogi wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, ktore moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnic¢

w przyszlosci planowane inwestycje drogowe.

§ 30.

Jesli ustalenia szczegOlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc

parkingowych dla samochodow osobowych (mp), ktére nalezy realizowac wraz

z zagospodarowaniem podstawowym na terenach inwestycji:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;

2) zabudowa jednorodzinna — 2mp/ldom;

3) domy dziecka, internaty, bursy (dla mtodocianych) — 1mp/20 tozek;

4) biura i budynki administracji — Imp/30-40 m2 pow. uzytkowej;

5) pomieszczenia o duzej czgstotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysyltkowe ) — 1mo/ 20-30 m2 pow. uzytkowej;

6) sklepy do 700 m2 pow. uzytkowej — 1mp/30-50 m2 pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na
1 sklep;

7) sklepy powyzej 700 m2 pow. uzytkowej — 1 mp/10 — 30 m2 pow. uzytkowej;

8) koscioly - 1mp/10-40 miejsc siedzacych;

9) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — Imp/50 m2 pow. urzadzen sportowych lub
pow. uzytkowej hali + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

10) baseny kapielowe otwarte — 1mp/200-300 m2 pow. terenu;

11) baseny kapielowe zamknigte — 1mp/5 szafek na odziez + 1mp/10-150swiedzajacych;

12) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

13) kre¢gielnie — 1mp/1tor;

14) restauracje — 1mp/4-8 m2 pow. sali dla gosci;

15) salony gry — 1mp/10-20 m2 pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

16) hotele, pensjonaty, schroniska — 1mp/4 t6zka;

17) schroniska mlodziezowe — 1mp/10 t6zek;

18) szpitale — 1mp/3 t6zka;

19) szkoly podstawowe — 1mp/30 uczniéw;

20) szkoly srednie — 1mp/25 uczniow + 1mp/5-10 uczniéw powyzej 18 roku zycia;

21) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;

22) miodziezowe domy kultury — Imp/15 odwiedzajgcych;

23) hurtownie, przedsigbiorstwa -1mp/50/70 m2 pow. uzytkowej lublmp/3 osoby zatrudnione;

24) magazyny, place magazynowe (sklady) — Imp/120 m2 pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

25) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;

26) myjnie samochodowe — 1lmp/1 stanowisko do mycia;

27) ogrody dziatkowe 1mp/3 ogrodki;

28) domy opieki spolecznej - 1mp/4 osoby zatrudnione + 1mp/10 t6zek, w tym minimum 5%
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Dla obiektow nie ujgtych w ust. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy przyjmowaé przez analogie.

3.

Jesli w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig rozliczanie miejsc parkingowych
z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na terenach sasiednich, to przez tereny sasiednie
nalezy rozumie¢ tereny polozone w odleglosci do 100m od obiektu, dla ktérego wyznacza sie
miejsca parkingowe, oraz 200m — jesli obiekt ten polozony jest w strefie A $cistej ochrony
konserwatorskiej.

§ 31.

Istniejace na obszarze zmiany planu sieci przesyfowe i urzadzenia gospodarki komunalnej —
do zachowania.
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Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejsza zmiana planu.

Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

Na terenach istniejgeej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej —

z zastrzezeniem § 38 ust.] — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci
podziemne, za zgoda zarzadcy drogi wymagana na podstawie przepisow odrgbnych. W
przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdhluz linii
rozgraniczajacych poszczegolne tereny lub wzdtuz granic dziatek.

§ 32.
Zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpozarowych
siecia komunalna z uj¢¢ zlokalizowanych w pofudniowo — wschodniej czgsci miasta (ujgcia
stare” i ,nowe” oraz ujeé: ,,Chocianowice” i ,,Bakow™).
Zaopatrzenie w wode do celow produkeyjnych zakladéw na terenach P z ujgé zaktadowych.

§ 33.
Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacych i projektowanych odcinkow sieci
kanalizacji sanitarnej. Wyklucza si¢ nowe zbiorniki bezodplywowe oraz przydomowe
oczyszczalnie sciekow.,
Dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni sciekow na terenach inwestoréw i wydzielanie
dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewni¢ staly dostep.
Odprowadzenie S$ciekow przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podczyszezeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

§ 34.
Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i projektowanych
kanalow deszczowych.
Wody deszczowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenow
parkingow, zespoléw garazy, placow manewrowych - nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej oczysci¢ w separatorach.

§ 35.
[stniejacy GPZ do zachowania.
Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do
zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez
dystrybutora w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga
by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.
Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych
odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.
Na terenach istniejgcego i planowanego zainwestowania zaleca si¢ zastapienie istniejgcych
napowietrznych linii Sredniego i niskiego napigcia liniami kablowymi.
Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 — mozliwoséci rozbudowy kablowych sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 36.
Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych do
zabudowy; przylaczenia obiektéw — na warunkach okreslonych przez operatora sieci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ rozbudowe $redniopreznej sieci gazowej i lokalizacje nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem przesadzonym niniejsza zmiang planu.
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§ 37.
Istniejgce sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.
Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjnej.

§ 38.
Dopuszcza si¢ rozbudowg systemu istniejgcych cieplociaggow. Nowe sieci cieplownicze nalezy
projektowa¢ jako podziemne. Dopuszcza sig prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi, pod
warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w
niniejszej zmianie planu.

2. Nowe budynki mogg by¢ réwniez ogrzewane cieptem z lokalnych kottowni lub z indywidualnych
urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem ust. 3 i4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia grzewcze zasilane paliwami stalymi pod warunkiem
zastosowania technologii o wysokiej sprawnoséci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

§ 39.

1. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach
budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywoéz na
komunale sktadowisko odpadow w Gotartowie.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sg wytwarzane,
odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania i odbiér przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Uwaga:

1. Na dzialce nr 252/25 nieprzekraczalna linia zabudowy, od linii rozgraniczajgcej teren o

Otrzymujg: y
1. Wnioskodawca: Urzad Miejski, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,

symbolu 3AIMWU(MN) z terenem o symbolu 2KDD (droga) — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu.

. Zgodnie z rysunkiem planu oraz jego legends, dzialka nr 252/25, wystepuje w obre¢bie strefy

»K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w w/w § 18.

. Zgodnie z rysunkiem planu oraz jego legenda na terenie dzialki nr 252/25 oznaczono obszary

zagrozone zalewami powodziowymi (powdédz 1997), o ktorych mowa w w/w 22 pkt 7.
Oznaczenie to ma charakter informacyjny.

ul. Katowicka 1, 46- 200 Kluczbork

2.a/a
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