BURMISTRZ MIASTA KLUCZBORKA
wgjewodztwo opolakie Kluczbork, dnia 14 lutego 2020r.

GNP.6727.71.2020.KK
WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z péin. zm.) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowanych wsi
Kuniow, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Kluczborku, Uchwalg Nr XXVIII/251/16
z dnia 28 wrzesnia 2016r., ogloszonego w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 2131

dotyczy dzialki nr 450 ark. m. 9 polozonej we wsi Kuniow oznaczonej symbolem:
20MU.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMU do 46MU, dla ktorych
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajgce terenu:
a) produkcja nicuciazliwa,
b) budynki i obiekty pomocnicze,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 700m’ — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450m’ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) ustala sie maksymalng powierzchnig¢ zabudowy budynkow wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,7,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
f) obowiazuja ograniczenia okreslone w § 12 pkt 2, 3,
g) w terenach 23MU i 24MU, 46MU ustala si¢ obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
wzdtuz drogi KDGP, o szerokosci min. 3,0m,
h) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub tacznie obu tych funkcji;
+ 4) zasady ksztatltowania zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno
stojgcym lub blizniaczym,
b) w budynkach mieszkalnych, ustlugowych oraz mieszkalno - ushigowych dopuszcza sig
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ushugowych oraz mieszkalno -
ustugowych wynoszaca 9,0m,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw produkeyjnych wynoszaca 7,0m,
e¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw pomocniczych wynoszaca 6,0m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych lub 5,0m w przypadku zastosowania dachow
plaskich,
f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno - ustugowych
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia giéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,




'

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych, produkeyjnych oraz
pomocniczych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
gléwnych polaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

h) jako pokrycie dachéw dwu - lub wielospadowych o katach nachylenia przekraczajacych 23°
ustala sie obowigzek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu
dachéwkopodobnego.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia obowiazujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN, RM, MW, MU, U/M, KSU/M, Ul, UK,
UO. U, U/P, U/BS, US, RU, KS, ZC, ZP, ZI, W, K, E, RO, R, RZ, WS, KK, KDGP, KDG, KDL,
KDD, KDPJ, KDW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojécia i dojazdy do budynkéw i innych obiektéw oraz zjazdy na dziatki;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) budynkach mieszkalno - uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z maksymalnie
dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami ustugowymi, niebedace budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, garazowo -
gospodarcze oraz gospodarcze niezwiazane z zabudowg zagrodowa;

5) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany
ogrodowe oraz obiekty malej architektury, a w przypadku terenow zabudowy zagrodowej oraz
terenéw oérodkow produkeji rolnej - réwniez budowle rolnicze; ustalenia szczegotowe w zakresie
dopuszczalnej wysokosci budynkéw pomocniczych dotycza analogicznie wiat garazowych i

gospodarczych;
6) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;
. 7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodgcy sposob
zagospodarowania terenu;
8) zagospodarowaniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob
zagospodarowania terenu traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

9) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pod nadziemnymi
czesciami budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie scian budynku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie z legenda na rysunku planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie moga przekraczaé zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanych
budynkéw, wiat oraz budowli rolniczych; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig na ktorej musi znajdowac sig
zasadnicza $ciana budynku o funkcji podstawowej lub - w przypadku, gdy Sciana ta jest
nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej Sciany; linia ta jest



Jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkow towarzyszacych, wiat oraz
budowli rolniczych;

13) produkeji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é produkcyjng niezaliczong
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska, ktéra w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki na kiorej jest zlokalizowana, nie
spowoduje naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) terenach oSrodkéw produkeji rolnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty zwigzane
z produkcja rolng oraz magazynowaniem ptodow rolnych, place skladowe i manewrowe w tym
przeznaczone na maszyny i pojazdy rolnicze oraz budynki i obiekty pomocnicze;

15) terenach skladow i magazynéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty skladowo —
magazynowe, bazy transportowe i budowlane, place skiadowe, budynki i obiekty handlu
hurtowego, atakze budynki biurowe, socjalne, administracyjne, wraz z towarzyszacymi
budynkami i obiektami pomocniczymi oraz obstugujacymi je parkingami;

16) tereny obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty
ustugowe (w tym budynki biurowe, socjalne, administracyjne) zwiazane z serwisem i handlem
samochodow, stacje paliw, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi,
placami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia oraz obstugujacymi je parkingami;

17) ushugach sakralnych — nalezy przez to rozumie¢ koscioly, kaplice oraz obiekty powiazane
funkcjonalnie: domy katechetyczne, plebanie oraz towarzyszace budynki i obiekty pomocnicze,
socjalno - administracyjne;

18) uslugach oswiaty i wychowania — nalezy przez to rozumie¢ szkoly i przedszkola wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi;

19) zabudowie mieszkaniowo - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/oraz zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkow mieszkalno - ustugowych, o ktorych mowa w pkt 3;

20) zabudowie uslugowo - produkeyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty ustugowe,
sktadowo — magazynowe, bazy transportowe i budowlane, place skiadowe oraz place zwigzane
z prowadzong dzialalnosciag, budynki i obiekty handlu hurtowego, z dopuszczeniem
towarzyszacych budynkéw i obiektow produkcyjnych zwiazanych z produkcja nieucigzliwa,
a takze budynki biurowe, socjalne, administracyjne, wraz z budynkami i obiektami pomocniczymi
oraz obstugujacymi je parkingami;

21) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe (w tym budynki biurowe,
socjalne, administracyjne) wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz
obstugujacymi je parkingami, a takze place zwiazane z prowadzong dzialalnoscia;

22) zabudowie uslugowo - mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe
zmozliwoscia wydzielania w nich lokali mieszkalnych, z jednoczesnym dopuszczeniem
catkowitej zmiany funkcji budynku z ustugowej na mieszkalna, wraz budynkami obiektami
pomocniczymi; :

23) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne (powyzej dwoch lokali mieszkalnych) wraz z towarzyszacymi budynkami
i obiektami pomocniczymi;

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;

25) zieleni parkowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wysokiej, sredniej i niskiej wraz
ze Sciezkami pieszymi oraz obiektami matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy w odleglosci 8,0m od linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji;
2) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w terenach: 23MU, 24MU, 46MU, 1KSU/M w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi
krajowej - ulicy IKDGP oraz w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: KDD, KDW,



b) w terenach: 18MU, 25MN, 3U/BS, 4U/BS w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajgcej terenu
IKDGP - tj. nie mniej niz 10,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz w odlegtosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej terenéw KDD,

¢) w terenach: 17MU, 15RM, 29MU, 26MN, 27MN, 16RM, 31MU, w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenow: 1KDL, 2KDL oraz IKDGP - tj. nie mniej niz 10,0m od krawegdzi
jezdni drogi krajowej, w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenow KDD, a w terenie
31MU dodatkowo w odlegtosci 2,0m od linii rozgraniczajacej terenu 16KDD w rejonie placu
do zawracania,

d) w terenach: 54MN, 33MU, 32MU w odlegtosci 10,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej - ulicy
1KDGP,

) w terenie 9OMN w odlegtosci 10,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej - ulicy 1IKDGP oraz
w odlegtoéci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 11KDPJ,

f) w terenie 20MU w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 7KDD, 8KDPj oraz w
odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDD od strony p6étnocno-wschodniej - jako
przedhuzenie wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy.,

g) w terenie 25MU w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terendw: SKDD i 9KDD, oraz
w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12KDD od strony poinocno-wschodniej -
jako przedtuzenie wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

h) w terenie 1U/P w odlegtosci od 5,0m do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz
od 6,5m do 7,5m od linii rozgraniczajacej terenu 23KDW,

i) w terenie 8MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglosci
od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDL,

j) wterenie 1US jako zgodna z linig rozgraniczajaca terenow: 5KDD i 8KDPj,

k) w terenie 19MU w odleglosci od 2,0m do 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 8KDPJ oraz
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD,

1) w terenie 14MN w odleglosci 5.0m od linii rozgraniczajacej terenow: 5KDD i 6KDD oraz
od 5,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDPJ,

m)w terenie 1ZC w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD oraz 3,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 7KDPJ,

n) w terenie 1UK w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDPJ,

0) w terenie 1U.1 w odlegtosci od 0 do 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDPJ,

p) w terenie 29MN w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenow 10KDW oraz od 3.0m
do 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1 SKDD,

q) w terenie 38MU w odlegtosci od 6,0m do 9,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL,

r) w terenie 2R w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDL i 1KDPJ oraz
w odleglosci 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDPJ,

s) w terenach: 7R i 16R w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 16KDD,

t) w pozostatych terenach R, w obrebie ktorych wyznaczono linie zabudowy - w odlegtosci 25,0m
od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDGP i 1KDG, 15,0m od linii rozgraniczajacej terenow:
KDD i KDPJ,

u) w terenie 2RZ w odlegtoéci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglosci 15,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 3KDPJ,

v) w terenie 3RZ w odlegtosci 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDL oraz w odleglosci
15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDPJ, a w rejonie placu do zawracania ciggu 6KDPJ -
jako przedtuzenie linii wyznaczonej w odlegtosci 15,0m od ww. placu,

w) w terenie 8RZ w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 10KDPJ,

x) w pozostatych terenach RZ, w obrgbie ktorych wyznaczono linie zabudowy - w odleglosci
15,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: KDD i KDPJ oraz w odleglosci 20,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 3KDL,

y) ponadto we pozostatych terenach, w obrgbie ktorych wyznaczono linie zabudowy -w odlegtoscei
6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw KDL oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej terenow: KDD,
KDPJ, KDW;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci od terenéw kolejowych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;



4) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych
i rozbudowywanych budynkow, wiat i budowli rolniczych;

5) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych: budynkow, wiat i budowli rolniczych lub ich
czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zazgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw o geometrii dachu
lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania
formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt od
7Tdoll;

7) nad rozbudowywanymi czgSciami budynkow ustala si¢ obowiazek stosowania dachu o geometrii
odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem wiatrotapéw dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

8) w przypadku nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o dachach dwu - lub
wielospadowych w zakresie zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak
dla nowej zabudowy;

9) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu, istniejacych
budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich, ustala sie forme dachu okreslong w ustaleniach
szczegObtowych dla danego terenu, przy czym maksymalna wysoko$é budynkow nie moze
przekraczac 11,0m, a katy nachylenia glownych potaci dachowych muszg miescié sie w przedziale
od 25° do 45°,

10) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu, istniejgcych
budynkéw o dachach plaskich innych niz budynki mieszkalne, obowiazujg ustalenia okreslone w
planie jak dla nowej zabudowy;

I1) okreSlone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw nie dotycza nowo
projektowanych obiektow infrastruktury technicznej, dla istniejacych obiektéw o dachach
stromych, obowigzuje zachowanie geometrii dachu stromego;

12) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow;

14) ustala si¢ zakaz stosowania blachy jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkdw,
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 15;

15) zakaz, o ktorym mowa w pkt 14, nie dotyczy budynkow lokalizowanych w terenach: U/P, U/BS,
oraz budynkéw innych niz budynki mieszkalne lokalizowanych w ramach zabudowy zagrodowej;

16) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow ustala si¢ obowiazek stosowania kolorow
pastelowych, stonowanych;

17) od strony drég publicznych ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych elementow betonowych, z wylaczeniem shupkéw oraz podmuréwki
o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm,
b) ogrodzen pelnych wykonanych z blach;

18) w terenach oznaczonych symbolami: UK, UO, ZP, ZC, ustala sie zakaz lokalizacji reklam;

19) w terenach oznaczonych -symbolami: U/P, U/BS, RU, KSU/M, U, KS, US dopuszcza sig
lokalizacje szyldow instalowanych na budynkach lub na wolno stojacych nosnikach, przy czym
maksymalna powierzchnia szyldu w postaci tablicy reklamowej nie moze przekroczyé 3m?’;

20) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MU, RM, U/M, Ul, dopuszcza si¢ lokalizacje
szyldow jedynie w postaci tablic reklamowych instalowanych na budynkach lub na
wolnostojacych nosnikach, przy czym dopuszcza si¢ zainstalowanie maksymalnie jednego szyldu
na dzialce, a maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekroczyé 1,5m?;

21) w ramach funkcji ustugowej, o ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na drobnej wytworczoscei, niezaliczonej do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, ktéra w miejscu lokalizacji i poza granicami dzialki na ktorej jest zlokalizowana,
nie spowoduje naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakosci srodowiska dla funkcji
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) jako zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej w ramach
przeznaczenia ustalonego w Rozdziale IIl niniejszej uchwaty dla funkcji terenu oznaczonych



symbolami: MN, RM, MW, MU, U/M, KSU/M, UL, UK, UO, U, U/P, U/BS, US, RU, KS, W, K,
E, ZC.

§ 7. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami: MU, U/M, KSU/M - zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

d) oznaczone symbolem UQO — zaliczone do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

€) oznaczone symbolem US — zaliczone do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

f) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, U/M, ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci
zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

3) w terenach oznaczonych symbolami: MU, U.1, U.2, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziafalnosci
zaliczonej do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga i
serwisem samochoddow;

4) w ramach ushig zwigzanych z obstuga i serwisem samochodoéw lokalizowanych w terenach MU,
dopuszcza si¢ maksymalnie dwa stanowiska warsztatowe.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

a) 700m?- w terenach oznaczonych symbolami: MN, M/U w przypadku zabudowy mieszkalnej
wolno stojace;j,

b) 450m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN, M/U w przypadku zabudowy mieszkalnej
blizniaczej,

¢) 1000m?w pozostatych terenach;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 20m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 30°, przy czym obowiazuje zachowania jednakowego kata
polozenia linii podzialéw geodezyjnych ciagéw dzialek budowlanych wydzielanych wzdiuz tej
samej drogi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarza, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych;

2) w terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odleglosci 50m od linii rozgraniczajacych
terenow KK, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 3;

3) zakaz ustalony w pkt 2 nie obowigzuje w przypadku zastosowania $rodkéw technologicznych
zmniejszajacych uciazliwosci hatasu ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczyé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ przebudowg i remont istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:



a) wzakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych oraz
z dopuszczeniem realizacji uje¢ whasnych - w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do
istniejace;j sieci,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowe;j,

- do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tgeznoéci publicznej, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposdb odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

-do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach whasnych
dziatki albo odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw waod
opadowych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wiasnym inwestora,

) w zakresie zagospodarowania odpaddw:

- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadow,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: do ogrzewania nowych budynkéw ustala si¢ wymog
stosowania energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego, odnawialnych zrédet energii w postaci
kolektoréw stonecznych instalowanych indywidualnie na budynkach oraz paliw o niskiej
zawartosci substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu
technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drég i ciaggdw pieszo — jezdnych dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshugg
ruchu, drogowych obiektéw inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektow matej architektury, a
w rejonie przejazdow kolejowych - obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych,
sciezek rowerowych lub ciagow pieszo-rowerowych;

3) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej nowych dziatek budowlanych bezposrednio z drogi
krajowej;

4) w rejonie skrzyzowar nalezy stosowa¢ trojkaty widocznosci, w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej 1KDGP oraz w obrebie skrzyzowan z drogg krajowa,
ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

6) w sasiedztwie drogi krajowej 1IKDGP, w odleglosci 50m od linii rozgraniczajacej drogi krajowe;j,
ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam neonowych widocznych z ww. drogi;

7) nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbg miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza
niz:



a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 1 stanowisko
postojowe w obrebie dziatki przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 25m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

b) dla nowych budynkéw mieszkalno - ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m’
powierzchni uzytkowej zwiazanej z dziatalnoscia ustugowa oraz 1 stanowisko postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

d)dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m’ powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

¢) dla nowych budynkéw produkeyjnych: 1 miejsce na kazde 5 zatrudnionych oséb;

8) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
9) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a)w przypadku budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - jako
stanowiska zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej, budynkéw mieszkalno -
ushugowych oraz w przypadku budynkéw ustugowych i produkcyjnych - jako stanowiska
zewngtrzne, garazowe lub w formie parkingow.

Uwaga:

1. Dla dzialki nr 450 wyznaczono obowigzujgcg lini¢ zabudowy (od linii rozgraniczajjcej
teren o symbolu 20MU z terenem o symbolu 9KDD /droga/), ktéra wynosi: 8 metrow —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz jego legenda, dzialka nr 450 znajduje
si¢ w obrebie strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150m od cmentarza, o ktorej mowa
w w/w § 12 pkt 1. )
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