UCHWALA NR XLII1/423/17
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Bazany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 zpozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata Nr XLIV/480/14 z dnia 5 marca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zainwestowanych wsi Bazany, uchwatg Nr VI/41/15z dnia 25 lutego 2015 r. zmieniajaca uchwale Nr
XLIV/480/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 5 marca 2014 r. oraz uchwalg Nr XXXIX/392/17 z dnia
30 sierpnia 2017 r. zmieniajagcg uchwale Nr XLIV/480/14 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 5 marca
2014 r., Rada Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
zainwestowanych wsi Bazany nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Kluczbork przyjetego uchwala nr XXVI/230/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zainwestowanych wsi
Bazany - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 bedacy integralng czgscia uchwaly, stanowigcy zalgcznik
nr1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obicktow
okreslonych w pkt od 1 do 4 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;

6) zabytkowe obiekty chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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7) szpalery drzew przydroznych chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

8) stanowiska archeologiczne;

9) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolami: MN, RM, RM/MNU, MN/U, Uo, Uk, Ui, U, US,
UTR, KS/U, E, W, ZC, ZP/U, ZL, R/ZL, R, RZ, WS, KDZ, KDL, KDD, KD-PJ, KDW, KDR, KP.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszgce niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektow oraz zjazdy na dziatki;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, garazowo - gospodarcze oraz
gospodarcze niezwigzane z zabudowa zagrodowa;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany ogrodowe
oraz obiekty matlej architektury, a w przypadku terenéw zabudowy zagrodowej oraz terenow obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich - rowniez budowle rolnicze;

5) obiektach ushug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty gastronomiczne, socjalne
i administracyjne zwigzane zobsluga osdéb wypoczywajacych, pola namiotowe, obickty matej
architektury wraz z budynkami i obiektami pomocniczymi,

6) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania
terenu,

8) zagospodarowaniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania
terenu mogacy by¢ traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

9) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
czes$ciami budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie §cian budynku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z legendg na rysunku planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktérej nie moga przekracza¢ zewngtrzne Sciany nadziemnej czesci projektowanych budynkow, wiat oraz
budowli rolniczych; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi znajdowaé si¢
zasadnicza $ciana budynku o funkcji podstawowej lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegla
do linii rozgraniczajgcej ulicy - najblizszy punkt tej $ciany; linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng
linig zabudowy dla innych budynkow towarzyszacych, wiat oraz budowli rolniczych;

13) terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
zwigzane z dziatalno$cig rybacka wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz
stawy rybne;

14) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢: boiska, place zabaw dla dzieci, hale sportowe,
baseny wraz ztowarzyszacymi budynkami iobiektami pomocniczymi, budynkami socjalnymi,
administracyjnymi oraz parkingami i zielenia;

15) uslugach sakralnych — nalezy przez to rozumie¢ koScioty, kaplice oraz obiekty powigzane
funkcjonalnie: domy katechetyczne, plebanie oraz towarzyszace budynki i obiekty pomocnicze, socjalno
- administracyjne;

16) zabudowie mieszkaniowo - wuslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/oraz zabudowy ustugowej;
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17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz ztowarzyszacymi
budynkami iobiektami pomocniczymi oraz obslugujacymi je parkingami, atakze place zwigzane
z prowadzong dzialalno$cig i zielen;

18) zieleni parkowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wysokiej, $redniej i niskiej
o charakterze parkowym lub w formie skweréw wraz ze $ciezkami pieszymi oraz obiektami malej
architektury.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow oraz
rozbudowywanych czesci istniejgcych: budynkow, wiat i budowli rolniczych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowg istniejgcych budynkow lub ich czesci, znajdujacych si¢
w mniejszej odleglosci od drog niz okres$lajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodne]j z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy
dachu i wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt od 5 do 8;

5) nad rozbudowywanymi czg$ciami budynkoéw nalezy stosowac dachy o geometrii odpowiadajacej formie
dachu budynku rozbudowywanego;

6)w przypadku nadbudowy Ilub przebudowy istniejacych budynkoéw o dachach spadzistych
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

7) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu istniejacych budynkow
mieszkalnych o dachach plaskich, ustala si¢ form¢ dachu okre§lona w ustaleniach szczegélowych dla
danego terenu, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 11,0m, a katy nachylenia gtownych potaci dachowych
muszg miesci¢ si¢ w przedziale od 25° do 45°;

8) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu istniejacych budynkow
o dachach ptaskich innych niz budynki mieszkalne i ustugowe, obowigzuja ustalenia okreslone w planie
jak dla nowej zabudowy;

9) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III, nie dotycza kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometrie dachu: dachy plaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w pkt 10;

10) w przypadku istniejacych obiektow o dachach stromych, obowiazuje zachowanie geometrii dachu
stromego;

11) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

12) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw dotycza gtéwnych potaci dachu,
nie dotyczg nastepujacych elementéw budynkow: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia tarasow,
werandy, wiatrotapy;

13) ustalenia szczegotowe w zakresie dopuszczalnej wysokosci oraz geometrii dachu budynkow
pomocniczych dotycza analogicznie wiat garazowych i gospodarczych - jesli ustalenia planu dopuszczaja
ich lokalizowanie w danym terenie;

14) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0m;

15) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;
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16) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych oraz budynkow mieszkalnych w ramach zespotu
zabudowy blizniaczej, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odleglosci 1,5m od granicy dziatek
budowlanych;

18) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej
bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatkg zwigzang z zabudowa zagrodowsg lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dzialka zwigzang z zabudowa zagrodowa, w terenach oznaczonych symbolami:
RM i RM/MNU;

19) ustala si¢ nastepujacy sposob lokalizacji budynkow o dachach posiadajacych kalenice:

a) kalenica przebiegajaca rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi - w przypadku podzialow
geodezyjnych dziatek dochodzacych do drogi pod katem prostym lub w sposob zblizony,

b) kalenica przebiegajaca réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi lub w stosunku do podziatéw
geodezyjnych dzialek - w przypadku podziatéw geodezyjnych dziatek dochodzacych do drogi
ukos$nie;

20) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m;

21) w terenach oznaczonych symbolami: U, US i UTR, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldéw instalowanych
na budynkach lub na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna powierzchnia szyldu w postaci
tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 1,5m?;

22) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, RM/MNU, RM dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow
instalowanych na budynkach lub na wolnostojacych nosnikach, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie
maksymalnie jednego szyldu w granicach dziatki, a maksymalna powierzchnia szyldu w postaci tablicy
reklamowej nie moze przekroczy¢ 1,0m?;

23) w terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow instalowanych na
budynkach lub na wolnostojacych no$nikach, przy czym dopuszcza si¢ instalowanie maksymalnie
jednego szyldu w granicach dziatki, a maksymalna powierzchnia szyldu w postaci tablicy reklamowe;j
nie moze przekroczy¢ 0,5m?;

24) w terenach oznaczonych symbolami: Uo, Uk, Ui dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldéw instalowanych na
budynkach Iub na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna powierzchnia szyldu w postaci
tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ 1,5m?;

25) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych elementow betonowych, z wylaczeniem stupkow oraz podmuréwki
o wysokosci nie wickszej niz 60 cm,

b) ogrodzen petnych wykonanych z blach;

26) w ramach funkcji uslugowej, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatalnosci polegajacej na drobnej wytworczosci, niezaliczonej do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, ktora w miejscu lokalizacji ipoza granicami dziatki na ktorej jest zlokalizowana,
nie spowoduje naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakoSci $rodowiska dla funkcji
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

27) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych obiektow
iurzadzen gospodarki rolnej zlokalizowanych w ramach istniejacych gospodarstw rolnych, z zakazem
hodowli przekraczajacej SDIJP;

28) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg obiektow o ktorych mowa w pkt 27, na zasadach
okreslonych w § 17;

29) w terenach zwigzanych zzabudowa zagrodowa dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych;
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30) jako zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, o ktoérej mowa w §
5 pkt 1 uchwaty, w ramach przeznaczenia ustalonego w Rozdziale III niniejszej uchwaty dla funkcji
terenu oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM, RM/MNU, U, Uo, Uk, Ui, UTR, US, KS/U, E, W,
ZC,ZP/U, R.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem MN/U, U — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

c) oznaczone symbolem Uo — zaliczone do terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,
) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej,

f) oznaczone symbolem RM/MNU - zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej lub do terenow
mieszkaniowo — uslugowych - w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy;

2) obejmuje si¢ ochrong oznaczone na rysunku planu szpalery drzew przydroznych - polegajaca na
utrzymywaniu we wilasciwym stanie i konserwowaniu istniejacych drzew oraz stosowaniu nowych
nasadzen w miejscach ubytkdéw starych drzew;

3) w terenach oznaczonych symbolami: MN, 2U, 3U, 4U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci
ustugowej zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska;

4) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, RM/MNU, 1U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obshuga
i serwisem samochodow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, oznaczone nr:
a) 1 - punkt osadniczy XIII-XIV w. (2 pol. XIV-XV w.),
b) 4 - §lad osadniczy: kultura tuzycka, epoka brazu, punkt osadniczy: §redniowiecze,
¢) 5 - punkt osadniczy: XII-XIII w.,
d) 6 - punkt osadniczy: XIII-XIV w. (2 pol. XIV-XV w.),
e) 7 - punkt osadniczy: XIII-XIV w.,
f) 11 - $lad osadniczy: XIV-XVIw.,
g) 12 - §lad osadniczy: epoka kamienia,
h) 13 - punkt osadniczy: 2 pot. XIV w. -XIV w.;

2) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje prowadzenie prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym,;

3) obejmuje si¢ ochrong, na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nastepujace obiekty zabytkowe:

a) stodote, ul. Ogrodowa,
b) stodote, ul. Wiejska 22,
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c¢) dom ze stajniag ul. Wiejska 63,

d) dom ul. Wiejska 16,

e) dom ul. Wiejska 41,

f) dom ul. Wiejska 14,

g) szkote, ul. Wiejska 29,

h) zagrodg, ul. Wiejska 1,

1) szkote, dom nauczyciela ul. Koscielna 2,

j) dom i stodote, ul. Lakowa 10,

k) dom, ul. Lesna 3,

1) krzyz na skrzyzowaniu ulic: Wiejskiej 1 Lakowej;

4) w odniesieniu do obiektow o ktoérych mowa w pkt 3, nalezy zachowac:

- gabaryty budynkow,
- ksztalt i forme dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysokos$¢ kalenicy i okapu,
- historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
- historyczna kolorystyke elewacji,

- wystrdj architektoniczny elewacji, zzakazem instalowania: tablic reklamowych 1urzadzen
reklamowych typu LED, a na elewacjach eksponowanych réwniez urzadzen technicznych,

- stolarke okienng i drzwiowa, a w przypadku wymiany nalezy zachowaé historyczne cechy stolarki
w postaci podziatu, proporcji, koloru i gigbokosci osadzenia;

5) ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego,
w granicach ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drég, ciekow i drzewostanu -
z mozliwo$cig usuwania egzemplarzy drzew chorych lub stanowiacych zagrozenie dla otoczenia.

§ 9. W zakresie wymagan dotyczacych granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, na obszarze planu potozonym
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu “Lasy Stobrawsko - Turawskie” obowiazuja nakazy i zakazy
okreslone w stosownej uchwale Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

- 700m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, w przypadku budynkéw mieszkalnych
wolno stojacych,

- 500m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U w przypadku budynkéw mieszkalnych
blizniaczych,

- 1000m? - w pozostatych terenach;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszacg 20m,;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obsluga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w granicach oznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej w odleglosci 50m oraz
150m od cmentarza, obowiazujg ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej -
zwodociggu "Bogacica" czerpigcego wod¢ zuje¢ zlokalizowanych w miejscowosci Bogacica,
z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celdow przeciwpozarowych oraz
z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych - w przypadku braku mozliwos$ci podiaczenia do istniejacej
sieci,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

-ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci -elektroenergetycznej (wie$§ Bazany
zaopatrywana jest poprzez lini¢ napowietrzng 15 kV relacji GPZ Kluczbork - Ligota Dolna Wies -
RS Bogacica - Krezel - kier. Wolczyn),

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrdodet energii
z zakazem urzadzen zwigzanych z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie lacznosci publicznej, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, po jej
realizacji/wybudowaniu;

-w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadéow, w tym
odpaddw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: do ogrzewania budynkéw ustala si¢ wymog stosowania
technologii opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, paliwach o niskiej zawartosci
substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych zrodtach
energii z wyjatkiem wykorzystania urzadzen zwigzanych z produkcja energii o mocy przekraczajacej
100kW.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciggéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej,
zjazdow oraz obiektow matej architektury;
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2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic: miejsc postojowych,
sciezek rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych;

3) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe w obrgbie dzialki przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25m? powierzchni lokalu uzytkowego -
jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

b) dla nowych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

c)dla lokali mieszkalnych wydzielanych w budynkach ustugowych - zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi okreslonymi w Rozdziale III - 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

4) ponadto na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkow mieszkalnych - jako stanowiska zewngtrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw ustlugowych - jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie
parkingow;

6) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, odbywa si¢ poprzez
droge powiatowa nr 13190.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastgpujgce
ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,
ZC, Uo, E, W, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 68MN, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) budynki i obiekty pomocnicze,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:
- w terenie 15MN w odleglosci od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDL,

- w terenach: 18MN, 19MN, 20MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 50MN,
S1IMN, 52MN, 53MN, 54MN, 57MN, 58MN, 59MN w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
terené6w komunikacji,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- w terenach: IMN, 2MN, 5SMN, 6MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, S7TMN, S8MN,
S9MN, 63MN, 64MN, 65MN, 67MN, 68MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terendw
komunikacji,

-w terenie 3MN wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz
w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KD-PJ,

-w terenie 4MN w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz
w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KD-PJ,

- w terenie 7MN w odlegtosci od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 24KDD,

-w terenach: 8MN, 10MN w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDW,

- w terenach: 9MN, 11MN, 12MN w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD,

-w terenie 13MN w odlegtosci w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD,

-w terenie 14MN w odleglosci w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo - zachodniej,

- w terenie 21MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 8KDD, w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 7KDD od strony zachodniej oraz w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 7KDD od strony pdinocnej,

-w terenie 28MN w odleglosci od 4,0m do 9,5m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-PJ,
w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 22KD-PJ, 23KD-PJ oraz w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 25KD-PJ

-w terenie 29MN w odleglosci od 4,5m do 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 21KD-PJ oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 3KDZ, 24KDD, 24KD-PJ,

-w terenie 30MN wodleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 24KD-PJ oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 3KDZ, 21KD-PJ,

- w terenie 31MN w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,
- w terenie 32MN w odleglosci od 3,0m do 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

-w terenie 33MN w odlegto$ci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz
w odlegtosci 3,5m od linii rozgraniczajacej terenu 17KD-PJ,

-w terenie 34MN jako zgodng zlinig rozgraniczajacg terenu 17KD-PJ, jako zgodna z linig
rozgraniczajacg terenu 3KDZ w rejonie istniejacego budynku oraz w odlegtosci od 5,5m do 6,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ na pozostatych odcinkach,

-w terenie SOMN w odlegtosci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KD-PJ oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 22KDD i 5KD-PJ,

- w terenie 60MN w odlegtosci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

- w terenie 61MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 15KD-PJ oraz w odleglosci od
3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 14KD-PJ,

- w terenie 62MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 14KD-PJ, w odlegtosci od 1,0m
do 4,5m od linii rozgraniczajacej terenu 15KD-PJ na odcinku potudniowym oraz jako zgodna z linig
rozgraniczajacg terenu 15KD-PJ na odcinku pénocnym,

-w terenie 66MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 7KDD i SKDW, oraz od
6,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 6KD-PJ,

c) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:

- 700m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
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- 500m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastepujacg szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

-od 6,0m do 16,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dzialki,

-od 8,0m do 20,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle Iub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dzialki,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy towarzyszacych budynkéw pomocniczych wynoszaca
60m2,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 9,0m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw pomocniczych wynoszacg 5,5m,

g) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych lokalizowanych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych lokalizowanych poza granicg strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30°
do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja,

i) ustala si¢ obowigzek stosowania geometrii dachow budynkéw pomocniczych w nawigzaniu do
geometrii dachu budynkéw mieszkalnych.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN/U do 21MN/U, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
2) zagospodarowanie uzupeiniajace terenu:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie¢ obowiazujaca linie¢ zabudowy w terenie 4MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajace;j
terenu 1KDL,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenach: IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 7TMN/U, 9MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terend6w komunikacji,
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-w terenie 3MN/U wodlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDD oraz
w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD,

-w terenie O6MN/U wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajagcej terenu 3KDZ oraz
w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 24KDD,

-w terenie 8MN/U w odlegtosci od 4,0m do 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-PJ,
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 24KDD, 20KD-PJ oraz w odleglosci od 4,5m
do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 22KD-PJ,

- w terenie 10MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 21KD-PJ i 23KD-PJ oraz
w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 19KD-PJ,

- w terenie 1 IMN/U w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

- w terenie 12MN/U w odlegtosci od 2,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-PJ oraz
w odleglosci od 1,0m do 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

-w terenie 13MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 18KD-PJ oraz w odleglosci
od 1,5m do 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

-w terenie 17MN/U w odlegtosci od 5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 16KD-PJ,

-w terenie 18MN/U w odlegtosci od 4,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
wodlegltosci od 1,5m do 5,5m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDW  oraz
w odleglosci od 4,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

-w terenie 19MN/U w odlegtosci 1,5m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDW oraz
w odlegtosci od 2,5m do 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

-w terenie 20MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 14KD-PJ
1 16KD-PJ oraz w odlegtosci 3,5m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

- w terenie 21MN/U w odlegtosci od 3,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDD,
c) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:

- 700m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

- 500m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,3,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,
g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek niezainwestowanych,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek zainwestowanych,

h) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub tacznie obu tych funkcji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym,
b) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,
¢) ustala si¢ nast¢pujaca szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

-od 6,0m do 16,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dzialki,
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-od 8,0m do 20,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dziatki,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy towarzyszacych budynkéw pomocniczych wynoszaca
60m2,

e) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i uslugowych wynoszaca 9,0m,

g)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw pomocniczych wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych lub 4,5m w przypadku zastosowania dachow
plaskich,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych iustugowych lokalizowanych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

i) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych lokalizowanych
poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych poszczegdlnych
budynkow mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja,

j) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegélnych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacjg, z dopuszczeniem dachow plaskich.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RM do 15RM, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) budynki i obiekty pomocnicze,
b) wiaty gospodarcze na ptody rolne i maszyny rolnicze,
c) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1RM wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 19KD-PJ oraz
w odlegtosci od 6,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 20KD-PJ,

-w terenach: 2RM, 4RM, 10RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenow komunikacji,

-w terenie 3RM wodleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 13KD-PJ oraz
w odlegtosci od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 23KDD,

-w terenie S5RM wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 23KDD oraz
w odleglosci od 1,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12KD-PJ,

-w terenie 6RM wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 10KD-PJ oraz
w odlegtosci od 2,5m do 3,5m od linii rozgraniczajacej terenu 12KD-PJ,

-w terenie 7RM wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 10KD-PJ oraz
w odlegtosci od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,
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- w terenie 8RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 3KDZ, 8KD-PJ, 9KD-PJ oraz
jako zgodna z linig rozgraniczajacg terenu 8KDD na $rodkowym odcinku i w odleglosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 8KDD na pozostalych odcinkach,

-w tereniec 9RM w odlegtosci od 1,0m do 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 8KD-PJ oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDD,

- w terenie 11RM jako zgodng z linig rozgraniczajaca terenu 8KD-PJ oraz w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 7KD-PJ,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy:

- 0,5 w przypadku dziatek niezainwestowanych,

- 0,1 w przypadku dziatek zainwestowanych,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek niezainwestowanych,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek zainwestowanych,

f) za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: 13RM, 14RM, 15RM ustala si¢ zakaz prowadzenia
produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 40 DJP;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolno stojagcym lub
blizniaczym,

b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

-od 6,0m do 16,0m - wprzypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dzialki,

-od 8,0m do 20,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dziatki,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynoszaca 9,0m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow inwentarskich, budynkéw gospodarczych oraz wiat
gospodarczych na ptody rolne i maszyny rolnicze, wynoszaca 12,0m,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkow pomocniczych wynoszaca 5,5m
w przypadku zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

g)ustala si¢ nastgpujaca geometric dachéow  budynkoéw  mieszkalnych, lokalizowanych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych poszczegdlnych
budynkow mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

h) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych, lokalizowanych poza granicg strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych poszczegdlnych budynkow
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich
imitacja,
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i) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolng - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
poszczegbdlnych budynkéw mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub ich imitacja, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. j,

j)dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15m dopuszcza si¢ spadki dachow
o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslania sposobu pokrycia dachu,

k) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow wiat gospodarczych na plody rolne i maszyny rolnicze -
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

1) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachéw budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych poszczegdlnych
budynkow mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IRM/MNU do 27RM/MNU, dla
ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowo - ustugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) budynki i obiekty pomocnicze,

b) wiaty gospodarcze na ptody rolne i maszyny rolnicze - w przypadku zabudowy zagrodowe;j,

¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w terenie 3RM/MNU w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 9KD-PJ,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenach: 1RM/MNU, 2RM/MNU, 8RM/MNU, 9RM/MNU, 12RM/MNU, 14RM/MNU,
I5SRM/MNU, 16RM/MNU, 17RM/MNU, 20RM/MNU, 26RM/MNU w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenow komunikacji,

-w tereniec 3RM/MNU w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz
w odlegtosci od 5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KD-PJ,

-w terenie 4RM/MNU wodleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDL
1 1IKDD, w odlegtosci od 5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD, jako zgodng z linia
rozgraniczajacg terenu 1KDW od strony pdtnocno - zachodniej oraz w odleglosci 3,5m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDW od strony potudniowo - wschodnie;j,

-w terenach: SRM/MNU, 6RM/MNU, 7RM/MNU w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej
terenu 3KDD,

-w terenie 10RM/MNU w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDD oraz
w odleglosci od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDL,

-w terenie 11RM/MNU w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDL, 9KDD,
11KDD, 9KDD, jako zgodng zlinig rozgraniczajaca terenu 2KD-PJ w czeséci $rodkowej oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KD-PJ na pozostatych odcinkach,

- w terenie 13RM/MNU w odleglosci od 3,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 20KD-PJ,

- w terenie I8RM/MNU w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ jako zgodna z linig
rozgraniczajacg terenu 18KD-PJ na odcinku potudniowym oraz w odlegltosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 18KD-PJ na odcinku poéinocnym,

- w terenie 19RM/MNU w odlegtosci od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

- w terenie 21RM/MNU w odlegtosci od 1,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz
w odleglosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDW,
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-w terenie 22RM/MNU w odleglosci od 6,0m do 8,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
w odleglosci od 5,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz w odlegtosci od 1,5m do
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDW,

- w terenie 23RM/MNU w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglosci
od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KD-PJ,

- w terenie 24RM/MNU w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci
od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KD-PJ,

- w terenie 25SRM/MNU w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ oraz w odleglosci
od 2,0m do 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDD,

- w terenie 27RM/MNU w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDD,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

-35% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:

- 700m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 500m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej, ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy:

- 0,5 w przypadku dziatek niezainwestowanych,
- 0,1 w przypadku dziatek zainwestowanych,

f) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,3,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy:
- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej,
- 0,6 powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

h) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej, ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dziatek niezainwestowanych,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku dzialek zainwestowanych,

1) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki budowlane;.

j)w terenach oznaczonych symbolami: 3RM/MNU, 14RM/MNU, 16RM/MNU, 17RM/MNU,
19RM/MNU, od 20RM/MNU do 23RM/MNU, 25RM/MNU, 26RM/MNU, ustala si¢ zakaz
prowadzenia produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 40 DJP,

k) w pozostalych terenach ustala si¢ zakaz prowadzenia produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 5 DJP,

1) w ramach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
lokalizacje niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub tacznie
obu tych funkcji,

m) dopuszcza si¢ zmiane¢ przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno
stojacym lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

-od 6,0m do 16,0m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle lub
w sposoOb zblizony w stosunku do frontu dziatki,

-od 8,0m do 20,0m - wprzypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego réwnolegle lub
W sposob zblizony w stosunku do frontu dzialki,

c) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych wynoszaca 9,0m,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich wynoszacg 12,0m,

f) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych wynoszaca 5,5m
w przypadku zastosowania dachow dwu - lub wielospadowych lub 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych iustlugowych, lokalizowanych
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych poszczegdlnych
budynkow mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

h) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych poza
granicg strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegélnych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja,

i) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow inwentarskich oraz gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolng - dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
poszczegdlnych budynkow mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub ich imitacja, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. j,

j) dla obiektow o rozpigtosci konstrukeji wigkszej niz 15m dopuszcza si¢ spadki dachéw o minimalnym
kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslania sposobu pokrycia dachu,

k) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachéw wiat gospodarczych na plody rolne i maszyny rolnicze -
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

1) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdinych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja, z dopuszczeniem dachow plaskich.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UTR, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rybackich oraz
obiektow ustug turystyki;

2) zagospodarowanie uzupeltniajace terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,3,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, liczony lacznie z powierzchnia
stawOw, wynoszacy 50% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig rybacka oraz
budynkow ushlugowych, wynoszaca 9,0m w przypadku zastosowana dachow dwuspadowych oraz
6,0m w przypadku zastosowania dachow ptaskich lub jednospadowych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych wynoszaca 5,5m,

c¢) ustala si¢ nastgpujgca geometrie dachow budynkoéw - dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich i jednospadowych.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) wbudowana funkcja mieszkalna w budynek ustugowy,

b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

c) budowle rolnicze oraz place sktadowe zwigzane z magazynowaniem plodéw rolnych imaszyn
rolniczych,

d) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terendow
komunikacji,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000m?,

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszaca 9,0m,

c)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw pomocniczych wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowana dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,5m w przypadku zastosowania
dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachoéw budynkow ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdinych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja,
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e) ustala si¢ nastepujaca geometric dachéow budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegélnych
budynkow mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) wbudowana funkcja mieszkaniowa w budynek ustugowy,
b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 2U w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

- w terenie 3U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 3,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 17KD-PJ,

- w terenie 4U w odlegltosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) w terenie 3U ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw pomocniczych, dopuszcza si¢ wiaty,
¢) w terenie 2U, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow uslugowych wynoszaca 9,5m,
d) w terenach 3U i 4U, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow ustugowych wynoszaca 7,5m,

e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow pomocniczych wynoszacg 5,5m
w przypadku zastosowana dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,5m w przypadku
zastosowania dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdinych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja,

g) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych poszczegdlnych
budynkow mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uo, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi o§wiaty i wychowania;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) inne ustugi,
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b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow
komunikacji,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszacg 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,5,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszaca 15,0m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw pomocniczych wynoszaca 6,0m,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdinych
budynkow mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja,

d) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku szkoly w formie dachu dwuspadowego lub wielospadowego
o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
krytym dachowka ceramiczng, cementows lub ich imitacja,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdinych
budynkow mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub
ich imitacja, z dopuszczeniem dachow plaskich.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Ue, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi o§wiaty i wychowania;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) inne ustugi,

b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,5m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-
PJ,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszacg 12,0m,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw pomocniczych wynoszaca 5,5m w przypadku
zastosowana dachow dwuspadowych oraz 4,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

¢) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachoéw budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych poszczegdlnych budynkow mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja,

d) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych poszczegdlnych budynkow
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich
imitacja, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uk, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi sakralne;
2) zagospodarowanie uzupeltniajace terenu:
a) wbudowana funkcja mieszkalna,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-
PJ,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszacg 12,0m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow pomocniczych wynoszacg 5,5m w przypadku
zastosowana dachéw dwuspadowych oraz 4,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

¢) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gltownych potaci dachowych poszczegélnych budynkéw mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw pomocniczych - dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych poszczegolnych budynkow
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub ich
imitacja, z dopuszczeniem dachow plaskich.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Uk, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi sakralne;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,5m od linii rozgraniczajacej terenu 21KD-
PJ,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszacg 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0.4,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji innych budynkow niz sakralne,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow sakralnych wynoszacg 15,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw - dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych poszczegdlnych budynkéw mieszczacych sie w przedziale od
40° do 60°, kryte dachowka ceramiczna lub cementows - nie dotyczy wiezy koscielne;j.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ui, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej - ushugi bezpieczenstwa publicznego;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) inne ustugi,

b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDZ,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw wynoszacg 9,0m - nie dotyczy wiezy budynku strazy
pozarnej, dla ktdrej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wynoszaca 20m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow - dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych poszczegdlnych budynkow
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki, hotelarstwa, gastronomii oraz handlu detalicznego,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenow
komunikacji,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
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d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,4,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow wynoszaca 12,0m,
b) dopuszcza si¢ dowolng form¢ dachow.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS/U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji - parking oraz zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow
komunikacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,15,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku wynoszacg 9,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku - dach dwuspadowy Ilub wielospadowy
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30°
do 45°, kryty dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej oraz zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) parkingi,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terendow
komunikacji,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych,

c¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,15,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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e) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ ustugi handlu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw wynoszaca 7,0m w przypadku zastosowania dachow
dwuspadowych lub czterospadowych, a w przypadku dachow ptaskich - 4,5m,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy kazdego budynku wynoszaca 50m?,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw - dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych poszczegdlnych budynkow
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

d) w przypadku zastosowania dachoéw dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub ich imitacji.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:
a) obiekt sakralny - kaplica,
b) budynki socjalno - administracyjne, sanitarne i gospodarcze,
¢) parkingi,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 3,5m od linii rozgraniczajacej terendow
komunikacji,

b) ustala si¢ maksymalng taczna powierzchni¢ zabudowy budynkow w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendow, wynoszacg 150m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw wynoszaca 8,0m, z dopuszczeniem dominanty w postaci
wiezy/dzwonnicy budynku kaplicy o wysokosci nieprzekraczajacej 25% wysokos$ci budynku,

b) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkdw - za wyjatkiem wiezy/dzwonnicy budynku kaplicy
- dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 50°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczng - trafostacja;

2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ ponadto lokalizacje infrastruktury
technicznej niezwigzanej z energetyka.

§ 32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1W, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode;

2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ ponadto lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej niezwigzanej z wodociggami.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 22R, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
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2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ ponadto lokalizacje:

a) zabudowy zwiazanej zprodukcja iobstuga rolnictwa, zwylaczeniem obiektow hodowlanych
zaliczonych do dziatéw specjalnych produkcji rolnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4 lit. a,
c¢) budowli rolniczych,

d) wiat gospodarczych na maszyny rolnicze iptody rolne stanowigcych uzupetlienie zabudowy
zagrodowej,

e) zbiornikow wodnych dla potrzeb rolnictwa,
f) drog transportu rolnego,
g) urzadzen melioracji wodnych;

3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej ztozonej z jednego budynku mieszkalnego oraz
budynkow towarzyszacych, na dziatkach o powierzchni min. 5000m?, przy czym powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz $rednia powierzchnia
gospodarstwa w gminie,

b) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenach: 1R, 10R, 11R, 12R, 14R, 21R, 22R w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych
terenow: KDZ, KDD, KD-PJ,

- w terenie 2R w odleglosci 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 20KD-PJ,

-w terenach: 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 15R, 19R w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow
KDD i KD-PJ,

- w terenie 8R w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 2KDZ oraz w odlegtosci 6,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 10KD-PJ i 11KD-PK,

-w terenie 9R wodleglosci 15,0m od linii rozgraniczajacych terenéw: 2KDZ i3KDZ oraz
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KD-PJ,

-w terenach: 18R, 20R wodlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KD-PJ,

5) zasady ksztattowania zabudowy: obowigzuja zasady okreslone w § 17 pkt 4.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RZ do 23RZ, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze - uzytki zielone;

2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ ponadto lokalizacje:
a) zbiornik6w wodnych dla potrzeb rolnictwa,
b) drdg transportu rolnego,
c) urzadzen melioracji wodnych,

d) w terenie 14RZ - wiat gospodarczych na ptody rolne i maszyny rolnicze stanowiacych uzupetienie
zabudowy zagrodowej;

3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw zwigzanych z rolnictwem oraz budowli rolniczych,

b) w terenie 14RZ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
terenu 3KDW;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: dla wiat gospodarczych na plody rolne i maszyny rolnicze obowigzuja
zasady okres$lone w § 17 pkt 4.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 11ZL, dla ktorych
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej;
3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie tacznosci publicznej.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R/ZL do SR/ZL, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze wskazane do zalesienia;

2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ ponadto lokalizacje:
a) drog transportu rolnego,
b) urzadzen melioracji wodnych;

3) zagospodarowanie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sig¢
zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z rolnictwem w tym budowli rolniczych.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WS do 40WS, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod srodladowych,;
2) zagospodarowanie uzupetniajace terenu:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) budowle hydrotechniczne,

¢) drogowe obiekty inzynierskie,

d) urzadzenia wodne.

§ 38. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDZ - od 20,0m do 22,0m,

b) 2KDZ - 20,0m.

§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDZ, dla ktéorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — ulice klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — od 9,0m do 28,0m.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — ulica klasy ,,L.” — lokalnej;
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2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0m.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 3KDD, od SKDD do
24KDD, od 26KDD do 30KDD, dla ktorych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — ulice klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDD - od 5,0m do 12,0m, z miejscowym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg 2KDD do
21,0m,

b) 3KDD - od 6,5m do 11,5m,

c) SKDD, 6KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD - 10,0m,

d) 7KDD - od 5,0m do 10,5m,

¢) 8KDD - od 7,5m do 19,0m,

f) 12KDD - od 10,0m do 11,5m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1KDL,
g) 13KDD - 10,0m, z miejscowym zawezeniem do 7,0m,

h) 20KDD - od 10,0m do 14,0m,

1) 24KDD - od 9,0m do 13,5m.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDD, 4KDD, 25KDD, dla ktorych
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 2KDD - 12,0m,

b) 4KDD - 7,0m,

¢) 25KDD - od 6,5m do 13,0m.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KD-PJ do 26KD-PJ, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKD-PJ - od 5,0m do 13,5m,

b) 2KD-PJ - od 7,0m do 13,0m,

¢) 3KD-PJ - 8,5m, z miejscowymi poszerzeniami do 10,5m,

d) 4KD-PJ - od 4,0m do 11,0m,

¢) SKD-PJ - od 4,0m do 12,5m,

f) 6KD-PJ - od 7,5m do 15,0m,

g) 7KD-PJ - od 5,0m do 6,0m,

h) 8KD-PJ - od 5,0 do 8,0m,

1) 9KD-PJ - od 5,0m do 10,0m,

j) 10KD-PJ - od 4,0m do 6,0m,

k) 11KD-PJ - od 3,5m do 4,0m,

1) 12KD-PJ - od 3,5m do 8,5m,

m) 13KD-PJ, 16KD-PJ - 4,0m,
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n) 14KD-PJ - od 3,5m do 9,0m,

0) 15KD-PJ - od 4,0m do 6,5m,

p) 17KD-PJ - od 4,0m do 7,0m,

r) 18KD-PJ od 4,0m do 5,0m,

s) 19KD-PJ - 8,0m z przewezeniem do 5,5m,

t) 20KD-PJ - 8,0m, z przewezeniem do 3,0m na koncowym odcinku,
u) 21KD-PJ - 0od 4,5m do 7,0m,

w) 22KD-PJ - od 4,5m do 5,0m,

x) 23KD-PJ, 24KD-PJ, 25KD-PJ - 5,0m,

y) 26KD-PJ - 7,5m.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IKDW do 6KDW, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych,;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW - 0d 4,5m do 8,0m,
b) 2KDW - 6,0m,
¢) 3KDW - od 2,5m do 13,5m,
d) 4KDW - 4,0m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach od 10,5m do 12,5m x 28,0m,
¢) SKDW - od 5,0m do 10,0m,
f) 6KDW - 10,0m.

§ 45. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IKDR do 6KDR, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDR - 3,5m,
b) 2KDR - od 4,0m do 7,5m,
¢) 3KDR - od 3,5m do 6,0m,
d) 4KDR, 5KDR - 5,0m,
e) 6KDR - 4,0m.

§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciagow pieszych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 2,5m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM, RM/MNU, U, UTR, US, KS/U, ZP/U,
14RZ;

2) 1% dla pozostalych terenow.
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§ 48. W granicach planu traci moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bazany, zatwierdzony
uchwata XVI/157/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2003 r. z pdzn zm.;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Bazany,
zatwierdzona uchwatg XXI1X/359/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 50. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BAZANY ZALACZNIK NR 1

RYSUNEK PLANU DO UCHWALY NR XLIIl/423/17
PODZIAL NA ARKUSZE RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU
SKALA 1:2000 - POMNIEJSZENIE DO CELOW PUBLIKACJI Z DNIA 21 GRUDNIA 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZRGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO
RENOW ZRINWESTOWANYCH WSIBAZANY <
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LEGENDA:
OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

I Bl GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

E| STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZABYTKOWE OBIEKTY CHRONIONE USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| —] SZPALERY DRZEW PRZYDROZNYCH CHRONIONE USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

E TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ LUB MIESZKANIOWO
- USLtUGOWEJ

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWE.

- TERENY ZABUDOWY UStUGOWE. - USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

‘ - TERENY ZABUDOWY UStUGOWE. - USLUGI SAKRALNE

- TERENY ZABUDOWY UStUGOWE. - USLUGI BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
- TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

PR TERENY SPORTU | REKREACI

TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH RYBACKICH
1 ORAZ OBIEKTOW USEUG TURYSTYKI

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI - PARKING ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZWIAZANYCH
Z ZAOPATRZENIEM W WODE

—1 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZWIAZANYCH
Z ZAOPATRZENIEM W ENERGIE ELEKTRYCZNA - TRAFOSTACJE

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI PARKOWEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

- TERENY LASOW
——
™ "~ — | §2i4| TERENY ROLNICZE WSKAZANE DO ZALESIENIA

E TERENY ROLNICZE
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TERENY DROG PUBLICZNYCH -
DROGI | ULICE KLASY “Z” - ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH -
ULICE KLASY “L” - LOKALNEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH -
ULICE KLASY “D” - DOJAZDOWEJ
TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW
PIESZO-JEZDNYCH

TERENY DROG TRANSPORTU ROLNEGO

KDL

KDD

- TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

OZNACZENIA NIESTANOWIACE USTALEN PLANU

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA

@ STACJE TRANSFORMATOROWE

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“LASY STOBRAWSKO - TURAWSKIE”

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI
50m OD CMENTARZA

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI
150m OD CMENTARZA

E| POSTULOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

m OBSZARY WYLACZONE Z OPRACOWANIA, DLA KTORYCH
OBOWIAZUJA USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BAZANY,
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLUCZBORK

SKALA 1:10 000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1/423/17

Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 21 grudnia 2017 1.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BAZANY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga wniesiona w dniu 27.06.2017 r., w toku I wylozenia projektu planu do wgladu publicznego,
dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 263/14 1 264/14 km 9 pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kluczborku: uwaga nieprzyjeta

2. Uwaga wniesiona w dniu 30.06.2017 r., w toku I wylozenia projektu planu do wgladu publicznego,
dotyczaca dzialki nr 256/14km 9, w zakresie powickszenia obszaru inwestycyjnego na min. 70 m
w glab dziatki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kluczborku: uwaga nieprzyjeta
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/423/17
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 21 grudnia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BAZANY,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r.,, poz.446ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miejska Kluczborku rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) Zadania wiasne gminy wprowadzane przedmiotowym planem obejmuja budowe publicznego ciagu
pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 25KD-PJ.

2) Zadania wlasne gminy obejmuja ponadto inwestycje niewprowadzane przedmiotowym planem:
a) modernizacje gminnych drog, ulic i ciaggow pieszo-jezdnych;
b) rozbudowe sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;.

3) Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb
zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.
4) Zasady finansowania inwestycji: zrodlem finansowania zadan witasnych gminy bedzie budzet gminy,

dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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