Projekt

z dnia 23 maja 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeuen...

UCHWALA NR.........ccuerueneen.
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 31 maja 2017 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czes¢
poinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 730 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. l w zw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016r. poz. 778 zpdézn. zm.), w zwiazku zuchwatg
nr XXVII/247/16 Rady Miejskiej w Kluczborku dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czgsé
poocna, Rada Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/230/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 1.

§ 2. W uchwale nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ pdinocna
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 7 ust. 1 pkt 4 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje pkt 5 w brzmieniu:

»d) budynki mieszkalno-ustugowe z dowolng iloscig lokali mieszkalnych i ustugowych, posiadajgce
odrebne wejscia do czesci mieszkalnej i ustugowej.”;

2)w § 62:
a) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) na terenach SMW, 6MW, 7MW - ustugi towarzyszqce funkcji mieszkaniowej w parterach
budynkow z oddzielnym wejsciem, a na terenie 7MW rowniez w budynku wolnostojgcym, ktory mozna
wybudowac na niezagospodarowanej czesci terenu,”,

b) w ust. 5:
- w pkt 2 lit. a i ¢ otrzymujg brzmienie:

»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0’ 4’”,

»C) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8/0,3,”,
- w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,47,

- w pkt 5 lit. a i ¢ otrzymujg brzmienie:

»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

0,4,.

»C) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy:
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- na terenach SMW — 0,9/0,6,
- na terenie YIMW — 0,7/0,4,”.
3)w § 63:
a) w ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

»d) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, z wyjqtkiem
terenéw IMWU i TMWU a takze istniejgcych dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m? na
terenach 6MWU, na ktorych dopuszcza sig¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem
mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich,”,

b) w ust. 4:
- w pkt 2 lit. a, b 1 ¢ otrzymujg brzmienie:
»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2/0,5,”,
- w pkt 3 lit. a, b i ¢ otrzymuja brzmienie:
,»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnosc zabudowy — 0,9/0,3,”,
- w pkt 4 lit. a, b i ¢ otrzymujg brzmienie:

»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7/0,3,”,
- w pkt 5 lit. a, b i ¢ otrzymuja brzmienie:
»a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0/0,4,”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) dla terenow 6MWU:
a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnosé zabudowy — 1,2/0,4,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2400 m?,

e) wysokos¢ budynkow — od dwoch do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 17 m,
a w przypadku dachow wysokich 18 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie budynki parterowe w przypadku ztobkow, przedszkoli, przychodni zdrowia
i przychodni rehabilitacyjnych,

g) dachy wysokie lub plaskie;”.

Id: 70F5A97D-915F-4FCF-9828-3519057229FE. Projekt Strona 2



c) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»1. Dla terenu 2MWU potozonego w strefie ochrony krajobrazu kulturowego stosuje si¢ ustalenia
ogolne okreslone w §19 ust. 2.”.

4) w § 65:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU.”,

b) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) niedozwolone sq ustugi techniczne i ustugi zaliczone w przepisach z zakresu ochrony srodowiska
do przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a na terenie 4MNU takze ustugi
gastronomiczne z wyjqtkiem ustug cateringowych.”,

c) w ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) na terenach IMNU i 4MNU - do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 m,”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly nr .............. Rady Miejskiej w Klugzborky z dnia 31 maja 2017 r.

MIASTO KLUCZBORK CZESC POLNOCNA

RYSUNEK ZMIANY PLANU

skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........cccc.e.
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 31 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka - cze¢$¢ péinocna

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka - czesé
pénocna w ustawowym okresie nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie jak
wyzZej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cc.c.e.
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 31 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka - cze$¢ pélnocna, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka - czgs¢ pdinocna
nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie jak wyzej.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Kluczborku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czes¢
péinocna

Rada Miejska w Kluczborku podjeta dnia 31 sierpnia 2016 r. uchwate nr XXVI1/247/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka cze$¢ potnocna, uchwalonego uchwata nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29
czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cz¢$¢ poétnocna (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652).

Zakres zmiany planu - zgodnie z uchwatg inicjujaca - obejmuje:

1) weryfikacje wskaznikoéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, pod katem mozliwosci bardziej efektywnego
wykorzystania terenow budowlanych;

2) doprecyzowanie przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

3) zmian¢ przeznaczenia terenu SMN w granicach dziatek nr 107/5 1 107/6.

Projekt zmiany planu przeszedl calg obligatoryjng procedur¢ wynikajacg z ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: przekazany zostal do zaopiniowania witasciwym organom i
uzyskatl wszystkie wymagane uzgodnienia, wytozony byl do publicznego wgladu w czasie ktorego odbyta
si¢ dyskusja publiczna. Do projektu planu nie wniesiono zadnych wnioskow ani uwag.
Poniewaz realizacja zmiany planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na S$rodowisko, na
podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z poézn. zm.), odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, po uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Kluczborku (pismo nr NZ.4311.4.2016.MCh z dnia 13. 09. 2016 r.) oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo nr WOOS.411.1.20.2016.ER z dnia 21. 09. 2016 r.).

sk sk

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

uzasadnieniu do uchwaty przedstawia si¢ obowigzkowo:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opizp);

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp

Artykul 1 ust. 2 ustawy opizp stanowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony =zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne] oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo uwzglednione
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co udokumentowane jest w
dokumentacji planistyczne;.

Pozostale zagadnienia wymienione w artykul 1 ust. 2 nie dotyczg zakresu zmiany planu. (Zagadnienia te
s3 uwzglednione w niezmienionej czesci uchwaty).

Artykul 1 ust. 3 ustawy opizp stanowi, ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ramach zamiany planu dokonana zostata jedna zmiana przeznaczenia terenu — fragment terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (SMN), obejmujgcy dziatki nr 107/5 i 107/6, zmieniony zostal na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (4MNU). Zmiana zostata dokonana na wniosek wtasciciela
terenu. Przed dokonaniem tej zamiany wniosek rozwazony zostal pod katem interesu prywatnego
wnioskodawcy oraz interesu mieszkancow sgsiednich dzialek mieszkaniowych. W wyniku rozwazan
przyjeto rozwigzanie polegajagce na dopuszczeniu wnioskowanych ustug, ale z ograniczeniami
eliminujgcymi ewentualne ucigzliwosci tej dziatalnosci dla mieszkancéw dziatek sgsiednich, tj. nie
dopuszczono ushug technicznych, ustug zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz ushug gastronomicznych z wyjatkiem
ustug cateringowych.

Ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany planu nie byto potrzeby przeprowadzania analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych.

Artykul 1 ust. 4 ustawy opizp stanowi, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wszystkie ww. wymagania nie dotyczg sporzadzonej zmiany planu ze wzgledu na jej ograniczony zakres.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp

Artykut 32 ustawy opizp stanowi, ze burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
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sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu
opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast
rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planow miejscowych.

Ww. analizy i wyniki tych analiz przestawione sg w ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXVII/246/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 sierpnia 2016
r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kluczbork. Wynikiem tych analiz jest m. in.
wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, zgodnie z ktorym ,,W zaleznos$ci od potrzeb (a takze
oczekiwan inwestorow) nalezy zmienia¢ istniejagce badz opracowywaé nowe plany w poszanowaniu
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania, i przede
wszystkim, ustalen Studium.”.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu wynika z potrzeb, ktore pojawity si¢ w trakcie realizacji ustalen
planu, i uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta i gminy
Kluczbork, jest wigc zgodna z ww. dokumentem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projektowana zmiana planu nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne.

Burmistrz Miasta Kluczborka

Jarostaw Kielar
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