Projekt

z dnia 19 marca 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 13 marca 2015 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Borkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 zpodzn. zm.) oraz art.20ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), zgodnie z uchwala Nr
XX1/219/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice oraz po
stwierdzeniu, ze zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi
Borkowice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata Nr X1X/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012r.,

Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
wsi Borkowice przyjetego uchwata Nr XXVI1/332/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008 r.
zwana w dalszej tresci zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmuje obszar przedstawiony w skali 1: 1 000 na rysunku zmiany
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do uchwaty — rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kluczborku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu.

4. W granicach obszaru objetego zmiana planu nie okreslono:

1) obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:

a) terenow gorniczych,
b) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszarow  wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci, zgodnie =z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami;
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4) terendw wymagajacych okre§lenia sposobow 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow; ktore okresla si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granice obszaru objgtego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) identyfikacyjne oznaczenia literowe i cyfrowe poszczegélnych terendow;

6) pasy zieleni wysokiej projektowanej;

7) przestrzenie publiczne objete szczegdlna ochrona ze wzgledu na wartosci krajobrazowe, kulturowe lub
spoteczne;

8) dominanta;

9) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zabytek nieruchomy wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) obszar podlegajacy ochronie ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych — granica strefy ochrony sanitarne;j
cmentarza;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV;
3) obiekt matlej architektury;
4) proponowane podziaty dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) istniejace budynki;
6) wskazane w wybranych miejscach wymiary:
a) odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu,
b) szerokosci drog;
7) powierzchnie terenow;

8) wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi
Borkowice przyjetej uchwala Nr XXVI/332/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008 r.
z naniesiong granica obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. 1. Nastepujace terminy stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2) elewacja frontowa — zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi wewngetrznej lub placu, z ktérych najczesciej prowadzi
gtéwne wejscie do budynku;

3) liczba kondygnacji — liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

4) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa sie glowny wjazd
lub wejsécie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej
dzialce;

5) gospodarstwo agroturystyczne — teren wraz zobiektami iurzadzeniami shuizacymi do $wiadczenia
w gospodarstwach rolnych ustlug zwiazanych z pobytem turystow, takich jak sprzedaz positkéw domowych
oraz wynajmowanie przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie namiotow, a takze hodowla zwierzat;
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6) kat nachylenia polacidachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegdétowych
uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachu;

7) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku zmiany planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji zmiany planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia, wzdhuz ktorej wymaga si¢ usytuowania $cian zewngtrznych budynkéw
na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu rodzajow budowli nadziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

11) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby
konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

12) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, Ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

13) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych;

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem przeznaczenia stanowiacego
powierzchnig biologicznie czynna;

15) stawka procentowa — stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014r. poz. 379, 768, 1133, z 2015r. poz. 22, z pdzn. zm.),

16) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — obszar rozciagajacy si¢ w zasiggu 50 m od granic cmentarza,
w ktoérym obowiazuja odlegtosci w zabudowie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu majace na celu
ograniczenie szkodliwego wpltywu cmentarza na otoczenie, okreslone w przepisach odrebnych;

17) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$§¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.);

18) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi i wyr6zniony identyfikacyjnym oznaczeniem literowym i cyfrowym;

19) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i o§wietlenie terenu;

20) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty iurzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarki polowe;j,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe itp.;

21) ustugi podstawowe — ustugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych
i biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze;

22) ushugi ponadpodstawowe — ustlugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow wsi,
w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 21, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub
inne o podobnym charakterze;

23) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikow, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej iodziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;
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24) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowane;j
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

25) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilo$ci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty;

26) zmiana planu - fragment zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Borkowice, przyjetej uchwala Nr XXV1/332/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
3 wrzesnia 2008 r., w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, zmieniony niniejsza uchwata.

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

2. Ustala sig nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktdrych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RM;
4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U;
5) teren zabudowy ustugowej publicznej — koscidl, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UP;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem US;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP;
8) teren cmentarza, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZC;
9) tereny rolne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R;
10) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KS,
11) tereny drog publicznych:
a) drogi lokalnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDL,
b) drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD;
12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych wust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi, oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaly;

2) dla istniejacych obiektow ibudynkow oraz ich czgséci, ktore posiadaja inne niz ustalone w zmianie planu
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji
frontowej — dopuszcza si¢:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w zmianie planu wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
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5) okapy igzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w zmianie planu lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast cze$ci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —
nie wigcej niz 1.5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w zmianie planu linii rozgraniczajacej;

6) dla obiektow ibudynkow, ktorych budowa rozpoczgla si¢ przed wejsciem w zycie zmiany planu lecz
nie zostata ukonczona, a ktére przekraczaja wyznaczona w zmianie planu lini¢ zabudowy, dopuszcza sig
kontynuacje budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowg;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek, wtym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposob nastepujacy:
a) rownolegle lub prostopadle do granic dziafki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach — tak, aby co najmniej jedna zzewngtrznych $cian
konstrukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;j,

c¢) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana — w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na
dzialce sasiedniej;

9) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé wylacznie w granicach terendéw i dziatek
budowlanych, na ktérych usytuowane sa budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca
towarzysza;

10) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drog publicznych oraz w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania
i stref ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne.

2. Wyznacza si¢ przestrzenie publiczne objete szczegélng ochrona ze wzglgdu na wartosci krajobrazowe,
kulturowe lub spoleczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, dla ktérych obowiazuje zastosowanie
jednolitego zagospodarowania terenu, w tym:

1) wykonanie jednolitego projektu zieleni, oswietlenia i matej architektury;
2) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace og6élne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, MN/U, U, UP ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszej zmiany planu nie moze powodowac uciazliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

5) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w zmianie planu, ustala si¢ obowiazek zdjgcia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) wyznacza si¢ tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na ktorych obowiazuje nasadzenie zieleni
wysokiej projektowanej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) okresla sig ochrong zabytku nieruchomego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na
rysunku zmiany planu: Borkowice — kapliczka przy ul. Wiejskiej (przy domu nr 21);

2) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowac¢ bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztalt dachu, z zastrzezeniem
pkt 3,
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b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczna,
c¢) nalezy zachowac¢ oryginalna architekture elewacji oraz detale architektoniczne,

d) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizong do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak kamien,
cegla i drewno,

e) dopuszcza sig rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wykonaniu
prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa — w takim przypadku
stosowne oznaczenie na rysunku zmiany planu staje si¢ nieobowiazujace;

3) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie podja¢ odpowiednie
dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegdlnych
terendéw;

2) zgodnie z okreslong na rysunku zmiany planu linia podziatu geodezyjnego, przy czym dopuszcza si¢ zmiang
szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz odchylenie kata potozenia granic
dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 10°

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametréow okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla dzialek
budowlanych:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze jej szeroko$¢ mierzona na wysokosci elewacji frontowej budynku ma warto$¢
okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czescia dzialki budowlanej o szerokosci
zapewniajace] konieczny dostgp do tej drogi, pod warunkiem, Ze jej szerokos$¢ mierzona na wysokosSci
elewacji frontowej budynku ma warto$¢ okreslona w przepisach szczegdtowych uchwaty,

c) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja wczedniej
ustalone podziaty nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami zmiany planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich
obstugi.

2. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od okreslonych w ustaleniach szczegdlowych zmiany planu zasad lub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu
dzialek budowlanych przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zmiany planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstugg wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;
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2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglos$ci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje wymog realizacji linii kablowych;
4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastegpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich
obszar6éw, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktoérych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) obowiazuje odprowadzenie S$ciekdow do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich obszardéw, na ktoérych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia okresowego odbioru i oczyszczenia w komunalnej oczyszczalni
Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemystowego itechnologicznego zterenu objgtego zmiang planu
nastapi, po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminne;j sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w sposob
zapewniajacy obshuge wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia zmiany planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obregbie dziatki;

4) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, apowstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywdz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw;

2) odpady powstale w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich uciazliwo$¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym zmiana planu zaopatrywane begda zindywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej 1iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej $redniego cisnienia w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa;

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odregbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej;
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3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sig rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji
bazowych telefonii komérkowej na terenach rolnych — odleglos¢ urzadzenia od terenu, na ktérym zmiana planu
przewiduje lokalizacje obiektow zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, musi by¢ wigksza niz zasi¢g oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 10. 1. Okresla sig¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw — wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, o zasiggu 50 m
od linii rozgraniczajacej teren cmentarza, zgodnie zoznaczeniem na rysunku zmiany planu; zasady
zagospodarowania terenéw potozonych w granicach strefy okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczgélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1MN-1 i 1IMN-2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescia budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
obowigzuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) dopuszcza adaptacje istniejacych urzadzen gospodarki rolnej (remonty, przebudowe) bez prawa ich
rozbudowy;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°— 45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowanie dachowki cementowej lub ceramicznej lub ich imitacji;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;
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8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, wtym pojedynczych segmentéw w zabudowie
blizniaczej, wynosi od 8 do 16 m;

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch garazy jednostanowiskowych Iub jednego garazu dwustanowiskowego
w ramach jednej dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wytacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,
¢) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza sig garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

e) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°—45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.30;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziatki;
12) obowiazuja nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. — 0,6,

b) min. - 0,1.

4. Ustala sig nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
od 700 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi od
600 m;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

6) obowiazuja ogoélne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sig bedzie z przylegajacej drogi publicznej;
2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) | miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

6. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktérej mowa w §10 ust.1.

7. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 2MN/U, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta z wylaczeniem ushug zaliczonych w przepisach
z zakresu ochrony $rodowiska do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen,
d) urzadzenia gospodarki rolnej, na istniejacych dziatkach zabudowy zagrodowe;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece;j.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wiat i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowe;j
dziatalno$ci gospodarczej;

4) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie iuzupehlianiu zabudowy istniejacej obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu;

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
6) w zakresie ksztattowania dachow na pozostatych terenach ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych, wielospadowych jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°— 45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji;

7) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 6 dla budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementéw budynkow mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy

1tp;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysoko$¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 11 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8 do 18 m;

11) szerokos$¢ elewacji frontowej potaczonych budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
25 m;

12) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodow osobowych i matych dostawczych,
b) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

¢) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 60 m? (nie
wlicza si¢ garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

d) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°—45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5.5 m;

13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.45;
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14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
15) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) max. — 0,8,
b) min. — 0,3.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZzniaczej wynosi 15 m;

3) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
1000 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi
800 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

6) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sig bedzie z drog publicznych lub drogi wewngtrznej, do ktorych przylega teren
przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §9.

6. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust.1.

7. Ustala si¢ stawke¢ procentowa optaty o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 3RM-1 i
3RM-2, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisow odrebnych, z mozliwoscia lokalizowania
gospodarstw  agroturystycznych oraz obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) uzupehiajace — urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 20 DJP.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
—na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 3RM-1 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony zabytkow nieruchomych, o ktoérych mowa w §7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §5 ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem
przestrzeni publicznej;
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2) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig zabudowe wolnostojaca lub blizniacza;
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
4) w zakresie ksztalttowania dachéw ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° —45°,
c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowania dachowki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji;

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 4 dla budynkéow garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementéw budynkow mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.;

6) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15 m dopuszcza si¢ spadki dachow w przedziale 20°— 45°;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych wynosi od 8 do 18 m;

8) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz 9 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

9) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim; wysokos¢ zabudowy w takim
przypadku nie moze przekroczy¢ 12 m;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych (nie dotyczy obiektow
stuzacych gospodarstwu rolnemu):

a) dopuszcza sig lokalizacje dwoch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustanowiskowego dla
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wytacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) wysoko$¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°—45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5,5 m;

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.60;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.
6. Ustala si¢ nastgpujace szczeg6towe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wynosi
1000 m?;

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomos$ci dla zabudowy blizniaczej wynosi
800 m?;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

4) obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, do ktérych przylegaja tereny

przeznaczenia podstawowego;
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2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodarstwie agroturystycznym,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

8. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 3RM-2 strefy ochrony sanitarnej
cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust. 1.

9. Ustala si¢ stawke¢ procentowa optaty o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4U-1 i 4U-2,
dla ktérych obwiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta z wylaczeniem ustug zaliczonych
w przepisach z zakresu ochrony srodowiska do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) uzupehiajace:
a) ushugi uzytecznosci publiczne;,
b) inne ustugi, nie wymienione w pkt 1,

c) mieszkania towarzyszace, petiace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
e) parkingi terenowe,

f) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace;
g) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zakazuje si¢ prowadzenia produkcji zwierzece.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
2) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°—45°,
c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza sig odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementow budynkdéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia tarasoéw, werandy itp.;

4) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15m, dopuszcza si¢ spadki dachéw w przedziale 20°—45°;
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych wolnostojacych wynosi od 6 do 20 m;

6) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

7) ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
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a) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni zabudowy budynku ushlugowego (nie wlicza si¢ garazy lub pomieszczen gospodarczych
wbudowanych),

b) wysokos¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°—45°, dopuszcza si¢
wysoko$¢ do 5,5 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.40;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
10) obowiazuja nastepujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) max. — 0,8,
b) min. — 0,3.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000 m?;

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi byé poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow;

3) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sig bedzie z przylegajacych drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

6. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 4U-2 strefy ochrony sanitarnej
cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust. 1.

7. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej publicznej — koscidl, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem SUP, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — budynki uzytecznosci publicznej w zakresie kultu religijnego;
2) uzupehiajace:
a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,
b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, stuzace do wykonywania funkcji biurowych,

¢) mieszkania towarzyszace, pelniace sluzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych;

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°—45°,

¢) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej lub cementowej lub ich imitacji,
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d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat
oraz dla elementow budynkow takich jak wykusze, przekrycia tarasoéw, werandy itp.;

4) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15 m dopuszcza si¢ spadki dachéw w przedziale 20°—45°;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze
uzytkowe oraz nie wigcej niz 12 m;

6) wysokosci, o ktorych mowa w pkt 5, nie dotycza istniejacego obiektu kosciota;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0.40;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
9) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) max. — 0,8,

b) min. — 0,3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — zakazuje si¢ dokonywania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §5 ust. 2 — zakazuje si¢ lokalizowania
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem przestrzeni publiczne;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z przylegajacych do niego droég wewngtrznych;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

6. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust.1.

7. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6US, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna i wypoczynkiem,
takie jak hale sportowe, boiska, baseny oraz siedziby klubow sportowych,

b) ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie os$wiaty 1wychowania lub innych przeznaczonych do
wykonywania podobnych funkcji;

2) uzupehiajace:
a) parkingi terenowe,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

Id: 452AD4B7-F2D5-41E1-A4C5-ABA20F6122FF. Projekt Strona 15



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;
2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moze przekroczy¢ 12 m;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki wynosi 0,40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki;
6) obowiazuja nastgpujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) max. — 0,8,
b) min. — 0,3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 8 ust.2.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z przylegajacej drogi publicznej;
2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

6. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7ZP,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery;

2) uzupehiajace:
a) parking terenowy, o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zbiorniki wodne o charakterze ozdobnym,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z przylegajacych drog publicznych oraz drogi wewnegtrzne;j;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

3. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ terem cmentarza, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8ZC, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:
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1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace chowaniu
zmartych;

2) uzupehiajace:

a) obiekt sakralny (kaplica),

b) obiekt socjalno — administracyjny,

¢) obiekty higieniczno — sanitarne,

d) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem drugiej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wigcej niz 9 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
dominanty, wedhug nastgpujacych zasad:

a) wysoko$¢ dominanty moze przekracza¢ do 30% wysokosci obiektu,

b) powierzchnia czg$ci budynku bedacego dominanta liczona w zewngtrznym obrysie $cian nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku;

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° —45°,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji;
4) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 3 dla dominanty (wiezy, dzwonnicy itp.).

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granicg obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §5 ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem
przestrzeni publicznej;

2) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j,
jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
12KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 13KDW-2, poprzez teren
obstugi komunikacji oznaczony symbolem 10KS-1;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w §9.

5. Ustala si¢ stawke¢ procentowa optaty o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 9R-1 i 9R-2, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny gospodarki polowej, pastwisk, ogrodow, sadéw oraz stawow rybnych i zbiornikow
wodnych stuzacych obstudze rolnictwa;

2) uzupehiajace:

a) zabudowa zagrodowa na warunkach okreslonych w §13, lokalizowana wylaczniew pasie 30m od
wyznaczonych na rysunku zmiany planu terenéw zabudowy zagrodowej;
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z przylegajacych drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

3. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa optaty o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 10KS-1,
10KS-2, dla ktorych obowiazuja przeznaczenia:

1) podstawowe — parking terenowy;
2) uzupehiajace:

a) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 10KS-1 — ustugi zwiazane z obstuga cmentarza,
w tym administracji, handlu detalicznego, gastronomii,

b) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §5 ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem
przestrzeni publicznej;

2) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej,
jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki.

3. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 10KS-1 dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego obiektu
ustugowego o powierzchni zabudowy do 100m?, o nastgpujacych parametrach:

a) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

b) obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspadowego; kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,

c) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowe;j lub ich imitacji,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter ipoddasze
uzytkowe oraz nie wigcej niz 9 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,10 powierzchni dziatki.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drog wewnetrznych, do ktoérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §9.

5. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ustanowienia
w zmianie planu strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust. 1.

6. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 11KDL,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga lokalna, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu Iub postoju pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki 1 Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §5 ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem
przestrzeni publicznej;

2) na ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej, jedynie pod warunkiem
nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech
elewacji lub ogrodzenia pod wzglgdem materiatu i kolorystyki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m;

2) dopuszcza sig odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

4. Ustala si¢ stawkg procentowa optaty oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 22. 1. Ustala sig teren drogi publicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 12KDD, dla ktoérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw iruchu pieszych tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki 1 Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektéow budowlanych,
stanowiacych granicg obszaru przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w §5 ust. 2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na granicy z terenem
przestrzeni publicznej;

2) na ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej, jedynie pod warunkiem
nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech
elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany
planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodregbnionej jezdni
i chodnika;

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury techniczne;;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.
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§ 23. 1. Ustala sig¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 13KDW-1,
13KDW-2 i 13KDW-3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, rozumiana jako
droga o0 parametrach jak dla drog dojazdowych,
nie zaliczana do Zadnej zkategorii drog publicznych, sluzaca obstudze wydzielonego terenu
i posiadajaca podiaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektéw budowlanych,
stanowiacych granicg obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa
w §5 ust. 2:

1) zakazuje  si¢  lokalizowania  ogrodzen  wykonanych  z prefabrykowanych  ptyt  betonowych
na granicy z terenem przestrzeni publiczne;j;

2)na ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej, jedynie
pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia, dostosowania jej wygladu
do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych wynosi 10m lub zgodnie =z oznaczeniami
na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegodlnych przypadkach brak wyodregbnionej jezdni
1 chodnika;

3) dopuszcza sig odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
1 elementéw matej architektury;

5)w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomos$ci, niz proponowany na rysunku zmiany planu,
dopuszcza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub
wewngtrznej majacej podtaczenie do drogi publiczne;j:

a) zmiang przebiegu drogi wewngtrznej,
b) odstapienie od jej realizacji i wlaczenie do terenu przylegtego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Borkowice przyjeta uchwata Nr XXVI1/332/08 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 3 wrze$nia 2008r.

§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 13 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Borkowice, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata nr XX1/219/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 kwietnia 2012r., wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
11 sierpnia 2014 r. do 10 wrze$nia 2014 r.

2.Zgodnie zterminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 25 wrzesnia 2014 r.

3. W terminie, oktorym mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Borkowice, nie wniesiono uwag.

4. W zwiazku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.VI.743.59.2014.AMS z dnia
10 listopada 2014r. do uchwaly Nr LII/560/14r. Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow zainwestowanych
wsi Borkowice nastapila konieczno$¢ wprowadzenia zmian w przedmiotowym planie miejscowym oraz
ponowienia procedury jego wylozenia do publicznego wgladu. Projekt zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Borkowice wraz z prognoza na srodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 30.01.2015 r. do dnia 19.02.2015 r. Uwagi do
projektu zmiany planu mozna byto sklada¢ do dnia 05.03.2015 r.W wyznaczonym terminie sktadania uwag do
projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi
Borkowice nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 13 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pézn. zm.), art 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 z p6zn. zm.), art. 3 1 4 ustawy dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1115 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objgte ustaleniami zmiany planu. Zasady obslugi oraz charakterystyka
rozwigzan infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Borkowice.
W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w zmianie planu nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne: budoweg drogi publicznej lokalnej 11KDL, budowg drogi publicznej dojazdowej 12KDD,
budowg infrastruktury techniczne;j.

I1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w zmianie planu oraz zwiazanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane bg¢da zgodnie zustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odr¢gbnymi.

3. Podstawe przyjgecia do realizacji zadan okre§lonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy programow inwestycyjnych
i rozwojowych gminy Kluczbork.

4. Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

I11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 inwestycji w zakresie uktadu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.),
ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa migdzy
zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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