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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Plan ogdlny gminy Kluczbork podjety zostat na podstawie uchwaty nr 1/21/24 Rady Miejskiej

w Kluczborku z dnia 22 maja 2024 r.
Obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego wynika z 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.

527, 680), ktéry méwi, ze dla obszaru gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy, zwany dalej
»planem ogdlnym”. Zgodnie z art. 13h ust. 1 ww. ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza
sie uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zasady i tryb sporzgdzania planu ogdlnego okreslaja:

ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w dalszej
tresci ,, ustawa PZP”,

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (D.U. z 2023 r. poz. 2758, 2024 r poz. 1775) — w dalszej tresci
,rozporzadzenie ws. projektu planu ogdlnego gminy”,

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (D.U. z 2024 r. poz. 729) —
w dalszej tresci ,,rozporzgdzenie ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy”.

W opracowaniu wykorzystano:

1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
przyjete uchwatg nr LVI1/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kluczbork - w dalszej tresci ,Studium”,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy wykazane
w tabeli 1 - w dalszej tresci ,,plany miejscowe”,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Kluczbork - NaturSpace Sp. zo.0.,
listopad 2024 r. - w dalszej tresci ,,opracowanie ekofizjograficzne”.

Tabela 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na obszarze

gminy Kluczbork.
Numer i data uchwaty Rady Miejskiej
LP Nazwa planu oW KIuczborku_ Uwagi
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Opolskiego)
1 | Miejscowy plan  zagospodarowania Nr X/89/03 z dnia 28 maja 2003 r. Plan obowigzuje w czesci obejmu-jacej

przestrzennego miasta Kluczbork oraz
wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna i Ligota
Zamecka ( obowiazuje w czesci)

(Dz. U. Woj. Op. z 2003 r. Nr 67 poz. 1274)
ze zm.

miasto Kluczbork cze$¢ po-tudniowa,
poza obszarami objetymi planami
wykazanymi w poz. 19, 20, 29, 30.

nych wsi Bazany (obowigzuje w czesci)

zezm.

2 | Miejscowy plan  zagospodarowania | Nr XVI/155/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. | Plan uchylony cze$ciowo planem

przestrzennego terenéw zainwestowa- (Dz. U. Woj. Op. z 2004 r. Nr 2 poz. 22) wykazanym w poz. 14.

nych wsi Biadacz (obowigzuje w czesci) zezm.

Miejscowy  plan  zagospodarowania | Nr XVI/156/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. | Plan uchylony czeSciowo planem
3 | przestrzennego terendéw zainwestowa- | (Dz. U. Woj. Op. z 2004 r. Nr 3 poz. 53) wykazanym w poz. 13.

nych wsi Bakdw (obowigzuje w czesci) ze zm.

Miejscowy  plan  zagospodarowania | Nr XVI/157/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Plan uchvionv czesciowo  planami
4 | przestrzennego terendw zainwestowa- | (Dz. U. Woj. Op. z 2004 r. Nr 3 poz. 54) ylony  cz& P

wykazanymi w poz. 15, 31.




Miejscowy  plan  zagospodarowania | Nr XVI/159/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. | Plan uchylony cze$ciowo planem

5 | przestrzennego terenéw zainwestowa- | (Dz. U. Woj. Op. z 2004 r. Nr 4 poz. 73) wykazanym w poz. 11.
nych wsi Borkowice (obowiazuje w czesci) ze zm.

; g"rféz‘t’r"zvgneg‘c’)'art‘erenzoavg°‘°’22‘|’:;g;‘{f\;,"aa Nr XLVIIl514/06 z dnia 8 lutego 2006

) . (Dz. U. Woj. Op. z 2006 r. Nr 6 poz. 116)
nych wsi Krzywizna
; ] - . (Dz. U. Woj. Op. z 2007 r. Nr 70 poz. 2115) C
nych wsi Kraskéw (obowiazuje w czesci)
5 | prasarsomnego.terenon. zamuesiows.| N XG0T 2 27 wzesniaz00r . | e TR RS Perem
; . o o (Dz. U. Woj. Op. z 2007 r. Nr 92 poz. 2977) ' '
nych wsi Gotartéw (obowiazuje w czesci)
9 g?rlc?vc:ni: IEJzigg;?;enﬁfgg Z?ﬁr%?]%(\)/v Nr XXIV/300/08  dnia 25 czerwca 2008 1 Zmiana w formie nowego planu
. o . . (Dz. U. Woj. Op. z 2008 r. Nr 66 poz. 1828)
zainwestowanych wsi Kujakowice Gdrne
10 g?rlc?vc:ni: IEJzigg;?;enﬁfgg Z?ﬁr%?]%(\)/v Nr XXIV/301/08  dnia 25 czerwca 2008 1 Zmiana w formie nowego planu
. o . (Dz. U. Woj. Op. z 2008 r. Nr 66 poz. 1829)
zainwestowanych wsi Kujakowice Dolne
Zmiana miejscowego planu zagospo- Zmiana w formie nowego planu

11 darowania  przestrzennego  terenow | Nr XXVI/332/08 z dnia 3 wrze$nia 2008 r. | Plan uchylony cze$ciowo planem
zainwestowanych wsi Borkowice (obowia- | (Dz. U. Woj. Op. z 2008 r. Nr 84 poz. 2038) | wykazanym w poz. 24.
zuje w czesci)

12 | Zmiana miejscowego planu zagospo- | Nr XXV1/333/08 z dnia 3 wrze$nia 2008 r. | Zmiana mpzp. terendw zainwesto-
darowania  przestrzennego  terenéw | (Dz. U. Woj. Op. z 2008 r. Nr 84 poz. 2039) | wanych wsi Lowkowice sporzadzona w
zainwestowanych wsi towkowice ze zm. formie nowego planu. Zmiana tego

planu dot. czesci tekstowej.
Miejscowy  plan  zagospodarowania | Nr XXVI/334/08 z dnia 3 wrze$nia 2008 r.

13 | przestrzennego terenéw zainwestowa- | (Dz. U. Woj. Op. z 2008 r. Nr 83 poz. 2029)
nych wsi Bakéw ze zm.

14 | Zmiana miejscowego planu zagospo- Nr XXIX/358/08 z dnia 28 pazdziernika Zmiana w formie nowego planu
darowania  przestrzennego  terendw 2008 .
zainwestowanych wsi Biadacz (Dz. U. Woj. Op. 22009 r. Nr 13 poz. 190)

Miejscowy  plan  zagospodarowania Nr XXIX/359/08 z dnia 28 pazdziernika Plan uchylony czeSciowo planem

15 | przestrzennego terenéw zainwestowa- 2008 . wykazanym w poz. 31
nych wsi Bazany (obowigzuje w czesci) (Dz. U. Woj. Op. 22009 r. Nr 3 poz. 44)

16 | Miejscowy plan  zagospodarowania Nr XXXI11/426/09 z dnia 5 lutego 2009 r. Plan uchylony cze$ciowo planami
przestrzennego terenéw zainwestowa- | (Dz. U. Woj. Op. 22009 r. Nr 19 poz. 296) | wykazanymi w poz. 21i23
nych wsi Ligota Gérna i Zamecka - cze$¢
pdtnocna (obowiazuje w czesci)

17 | Zmiana miejscowego planu zagos- | Nr XXV/258/12 z dnia 28 wrze$nia 2012r. | Zmiana mpzp miasta Kluczbork oraz
podarowania przestrzennego miasta (Dz. U. Woj. Op. z 2012 . poz. 1437) wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota ze zm. i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota
Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Zamecka sporzadzona w formie
Ligota Zamecka i Ligota Gorna, czes¢ nowego planu.
potudniowa

18 | Zmiana miejscowego planu zagospo- | Nr XXV/259/12 z dnia 28 wrze$nia 2012 r. | Zmiana mpzp miasta Kluczborka cz.
darowania  przestrzennego  miasta (Dz. U. Woj. Op. z 2012 r. poz. 1436) potudniowa sporzadzona w formie
Kluczborka — cze$¢ potudniowa (obowia- ze zm. nowego planu, uchylonego czes$ciowo
zuje w czesci) planem wykazanym w poz. 29.

19 | Zmiana w miejscowym planie zagos- Nr XLIV/490/14 z dnia 5 marca 2014 r. Zmiana w formie nowego planu.
podarowania przestrzennego miasta (Dz. U. Woj. Op. z 2014 r. poz. 838)

Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gérna

20 |Zmiana w miejscowym planie zagos- | NrXLVI/513/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r. | Zmiana w formie nowego planu
podarowania przestrzennego terenow (Dz. U. Woj. Op. z 2014 r. poz. 1122) obejmujacego 2 odrebne obszary
zainwestowanych wsi Ligota Gorna
i Zamecka - cze$¢ potnocna’

21 | Zmiana w miejscowym planie zagos-|  NrLII/558/14 z dnia 30 wrze$nia 2014 r. Zmiana w formie nowego planu

podarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych wsi Gotartéw

(Dz. U. Woj. Op. z 2014 r. poz. 2301)

obejmujacego jedng dziatke ewiden-
cyjng

1 W uchwale wpisano btednie: ,zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi

Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Gorna i Ligota Zamecka”.




22 | Zmiana w miejscowym planie zagos-|  NrLII/561/14 z dnia 30 wrzesnia 2014 . Zmiana w formie nowego planu
podarowania przestrzennego terenow (Dz. U. Woj. Op. z 2014 r. poz. 2304) obejmujacego 3 odrebne obszary
zainwestowanych wsi Ligota Gorna
i Zamecka - cze$¢ potnocna?

2 gmiana Imiejscowego planu zagospo- Nr VIU61/15 2 dnia 26 marca 2015 1. Zmi.anal w formie nowego plapu

arowania  przestrzennego  terenéw (Dz. U. Woj. Op. z 2015 r. poz. 987) obejmujacego fragment obszaru obje-
zainwestowanych wsi Borkowice o T tego planem wykazanym w poz. 11

2 gﬂr'zeéssfr'}ﬁﬁnegf)'aTereniaﬁ°§Z?f$§§thvc'aa NF XXVIIl251/16 Z dnia 28 wrzesnia 2016 1.
nych wsi Kuniow (Dz. U. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2131)

Miejscowy  plan  zagospodarowania | Nr XXIX/271/16 z dnia 27 pazdziernika 2016

25 | przestrzennego terenéw zainwestowa- | r.
nych wsi Smardy Dolne (Dz. U. Woj. Op.z 2016 r. poz. 2416)

" Miejscowy plan  zagospodarowania | -\ yy|x /27116 7 dnia 16 listopada 2016 1.
przestrzennego terenéw zainwestowa- (Dz. U. Woj. Op. 2 2016 1. poz. 2417)
nych wsi Smardy Gérne o ) '

Miejscowy  plan  zagospodarowania . N Plar} uchylony CZQéC.'OVYO W czesc

27 | przestrzennego czesci terenow zainwes- NrXXXIX/391./172dn|a 30 sierpnia 2017 r. | graficznej rozstrzygnieciem nadzor-

h . (Dz. U. Woj. Op. z 2017 r. poz. 2325) czym Nr IN..743.88.2017.MK (Dz. U.
towanych wsi Kraskow Woj. Op. 2017 . poz. 2551)
Miejscowy  plan  zagospodarowania | . v\ 11414117 7 dnia 23 listopada 2017 r.

28 | przestrzennego miasta Kluczborka w (Dz. U. Woj. Op. 2 2017 r. poz. 3186)
rejo-nie ul. Sktodowskiej-Curie -0 WO Op. - Poz.

g0 | hejscony _ Plan _ ZagospOcaroania | -\, x\ 41517 z dria 23 lstopada 2017 .
przestrzennego miasta Kluczborka w (Dz. U. Woj. Op. 2017 r. poz. 3187)
rejo-nie ul. Putaskiego R T
Miejscowy  plan  zagospodarowania . . Plan uchylony czeégiov_vo W czescl

30 | przestrzennego terenow  zainwestowa- NrXLIII/423/1.72dn|a 21 grudnia 2017 r. | tekstowej rozstrzygnigciem nadzor-
nveh wsi Bazan (Dz. U. Woj. Op. 22018 r. poz. 150) czym Nr IN.1.743.6.2018.AD (Dz. U.

y y Woj. Op. z 2018 . poz. 280)
Miejscowy  plan  zagospodarowania , Plan uchylony czeégiovyo w_ozeScl
31 | przestrzennego terenow  zainwestowa- Nr L1/504/18 z dnia 28 czerwca 2018 r. tekstowej rozstrzygnigciem nadzor-
nveh wsi Boaacica (Dz. U. Woj. Op. z 2018 r. poz. 2190) czym Nr IN.1.743.62.2018.AD (Dz. U.
y g Woj. Op. z 2018 1. poz. 2294)
3 gzg:fv:/]:ng m'?fgsvt\?;r:nsgge Z?grce);%(\)/\; Nr LIV/768/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. Zmiana w formie nowego planu
) ) . (Dz. U. Woj. Op. z 2022 . poz. 3771) obejmujacego 6 odrebnych obszarow
zainwestowanych wsi Gotartow
Miejscowy  plan  zagospodarowania | .\/g00/23 7 dnia 1 marca 2023 1.
% |pracsizennego lerentw zaimesole: | (o, o Opolsiego 2 20231, poz. 964
Plan uchylony czeSciowo w czesci

34 Miejscowy  plan  zagospodarowania |  Nr LXI/883/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r. | graficznej i tekstowej rozstrzygnieciem

przestrzennego wsi Ligota Dolna (Dz. U. Woj. Op. z 2023 r. poz. 2630) nadzorczym Nr IN.VII.743.82. 2023.AB
(Dz. U. Woj. Op. z 2023 r. poz. 2630)
Miejscowy  plan  zagospodarowania |  Nr LXIX/968/24 z dnia 28 lutego 2024 r.

35 | przestrzennego miasta Kluczbork czes$é (Dz. U. Woj. Op. z 2024 r. poz. 662) Plan wszedt w zycie 19 marca 2024 r.

pdinocna

Zrédto: Opracowanie witasne

1.2. Skiadniki uzasadnienia

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy PZP, uzasadnienie sktada sie z czeSci tekstowej i graficzne;j.
Czesc tekstowa zawiera wyjasnienia, o ktorych mowa w ust. 2 ww. artykutu ustawy PZP.
Czes¢ graficzng uzasadnienia stanowi prezentacja graficzna:
— danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1 ustawy PZP wraz z granicami dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych,
o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne - rys. nr 1;

2 Jak w przypisie 2.



obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - rys. nr 2.

1.3. Informacje o ,,planie ogélnym gminy”

1) Czym jest ,plan ogdlny gminy”

Plan ogdlny gminy jest nowym aktem planowania przestrzennego (APP).

Akt ten zostat wprowadzony do systemu planowania przestrzennego w ramach reformy tego systemu

ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).
Plan ogdlny gminy:

2)

zastapi studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

jest aktem prawa miejscowego,

jest sporzadzany dla catego obszaru gminy z wytgczeniem wojskowych terendw zamknietych,
zawiera ustalenia tylko w formie danych przestrzennych, ktére znajdujg sie w pliku GML,

jest mniej rozbudowany niz studium — sktada sie z uchwaty w sprawie planu ogélnego, danych
przestrzennych i uzasadnienia,

okresla strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne?,

moze okreslad takze obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej,
uwzglednia sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych i stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy.

Zakres ustalen planu ogdélnego

W ustawie PZP okreslone zostaty ustalenia, ktére obowigzkowo okresla sie w planie ogélnym,

oraz ustalenia fakultatywne, ktére moga ale nie musza by¢ okreslane.

3)

Ustalenia obowigzkowe

W planie ogdélnym okresla sie obowigzkowo funkcjonalne strefy planistyczne, na ktdre

podzielony musi by¢ roztgcznie caty obszar gminy z wytgczeniem wojskowych terenéw zamknietych,

jesli sa. Lista stref planistycznych jest scisle okreslona w ustawie PZP. W planie ogélnym bedzie mozna

wskazac tylko strefy wymienione na tej liscie.

Ustawa dopuszcza wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;

4) strefa ustugowa;

)
)
)
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkgcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

3 Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogdlnego, na ktory sktadaja sie: gminny katalog stref planistycznych
(element obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).
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11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.
Kazdej strefie przypisany jest (w rozporzadzeniu ws. projektu planu ogdélnego gminy):

— profil funkcjonalny podstawowy - obligatoryjny,

— profil funkcjonalny dodatkowy - fakultatywny,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Profil funkcjonalny to ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw. Doprecyzowanie
przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi w dalszej kolejnosci, tzn.
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.
Oprdécz przeznaczen, dla stref planistycznych okredla sie parametry zagospodarowania terenu.
W zaleznosci od typu strefy moga byc¢ do niej przypisane takie wskazniki jak: maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy.
Ustalenia dla poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametréw
zagospodarowania tworzy sie w formie katalogu stref planistycznych.

4) Fakultatywne ustalenia planu ogdlnego

W planie ogélnym mozna dodatkowo okreslié:

— gminne standardy dostepnosci spotecznej, ktére okreslg zasady zapewnienia dostepu zabudowy
mieszkaniowej do wybranych obiektow infrastruktury spotecznej; jesli gmina zdecyduje sie
ustali¢ takie standardy, to obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej szkoty
podstawowe] i obszaréw zieleni publicznej oraz mogg dotyczy¢ dostepnosci do innych obiektow,
np. ztobkdéw, przedszkoli, obiektéw kultury itd.;

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — tj. obszary wyznaczone geometrycznie w sposéb
okreslony w rozporzadzeniu w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy;
wyznaczenie OUZ na obszarach nie posiadajgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, a w odniesieniu do obszaréw posiadajgcych plany miejscowe umozliwia wyznaczenie
stref z funkcjg mieszkaniowg poza obszarami, na ktorych obligatoryjnie nalezy je wyznaczac
(o limitowanej w przepisach powierzchni);

— obszar zabudowy srédmiejskiej — tj. obszar, na ktérym obowigzujg warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy srédmiejskie;j.

5) Prawne zasady okreslania ustalen planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13b ustawy PZP, ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdélnosci:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego,

— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa,

— znajdujgce sie na obszarze gminy obszary i obiekty objete ochrong prawna lub ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wymienione w pkt 3 ww. artykutu,

— rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,



— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.
— zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Dodatkowo w ustawie okreslone zostaty zasady wyznaczania stref z zabudowg mieszkaniows,
0 ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj.: tj. stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:

art. 13d ust. 1 - Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

art. 13d ust. 3 - W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

2. OPIS USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY KLUCZBORK

2.1. Podziat na strefy planistyczne i przyczyny ich wyznaczenia, w tym obliczenia
potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wykaz wydzielonych stref planistycznych

Obszar gminy Kluczbork zostat podzielony roztgcznie na 1276 stref planistycznych. Wyznaczonych

zostato 12 rodzajow funkcjonalnych stref planistycznych, w tym:

— 100 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

— 324 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

— 295 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ),

— 159 stref ustugowych (SU),

— 3 strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH),

— 66 stref gospodarczych (SP),

— 149 stref produkcji rolniczej (SR),

— 9 stref infrastrukturalnych (SlI),

— 67 stref zieleni i rekreacji (SN),

— 14 stref cmentarzy (SC),

— 73 strefy otwarte (SO),

— 17 stref komunikacyjnych (SK).



2) Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych za podstawowg zasade przyjeto zgodnos¢ z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego obwigzujgcymi na obszarze gminy (w dalszej tresci ,plany
miejscowe”) oraz spdjnosé¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork (w dalszej tresci ,Studium”).
W stosunku do tych aktéw planowania przestrzennego wprowadzone zostaty jedynie zmiany
wynikajgce z:

1) prawnych zasad sporzgdzania planu ogdlnego,
2) pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw zgtoszonych do planu ogdlnego oraz polityki przestrzennej

i zamierzen inwestycyjnych Gminy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

W planie ogdlnym (POG) strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW obejmuja
tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wydzielone w obowigzujacych planach miejscowych.
Strefy te obejmujg istniejgce i planowane zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z obstugujacymi je drogami i niewielkimi terenami o innym przeznaczeniu, znajdujacymi sie
w obszarach uzupetnienia zabudowy, a takze pojedyncze budynki mieszkalne wielorodzinne, ktérych
koniecznos¢ wydzielenia w formie odrebnych stref wynika z zasad prawnych sporzadzania POG,
zgodnie z ktérymi budynki mieszkalne wielorodzinne mozna budowac¢, w tym rozbudowywaé, tylko
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, bowiem profile dodatkowe zadnej
innej strefy funkcjonalnej nie uwzgledniajg takiej zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i strefy wielofunkcyjne

z zabudowg zagrodowg

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng SJ i strefy wielofunkcyjne

z zabudowag zagrodowg SZ obejmuja:

— obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, tj. wyznaczone
w planach miejscowych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
zagrodowej wraz z terenami drdg obstugujacych tg zabudowe,

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) skorygowane zgodnie z § 1 ust. 4 i 5 rozporzadzenia ws.
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy,

— obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, tj.
rozproszong zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows.

W strefach obejmujgcych dwa pierwsze ww. wymienione obszary ujeto takze wyznaczone w planach

miejscowych tereny zabudowy ustugowej lub ich czesci znajdujgce sie w granicach OUZ oraz czesci

niewielkich terendw ustugowych znajdujgce sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty

wiaczone do OUZ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1 ust. 5 wyzej przytoczonego rozporzadzenia.

We wsiach nie objetych planami miejscowymi strefy SJ i SZ obejmujg ciagi istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej i zagrodowej usytuowane wzdtuz istniejgcych drég, wraz z lukami pomiedzy t3

zabudowa.

Poza ww. obszarami nie wyznaczono stref SJ i SZ, poniewaz suma chtonnosci terendow

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania

na nowgq zabudowe mieszkaniowg w gminie, co wykazaty obliczenia przedstawione w pkt 2.1.3.



Podstawowg zmiang przyjetg przy wyznaczaniu funkcjonalnych stref planistycznych SJ i SZ
w POG, w stosunku do ustaled plandw miejscowych, jest rozdzielenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na odrebne strefy funkcjonalne. Wymadg ten wynika z profili
funkcjonalnych okreslonych dla tych stref w rozporzadzeniu ws. projektu planu ogélnego gminy.

Wg rozporzadzenia:

profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujg
nastepujgce tereny:

— profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej,
— profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wadd;
profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg obejmujg nastepujace tereny:
— profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej,
— profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkgc;ji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.
Z wyzej przytoczonych przepisdw jednoznacznie wynika, ze w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ terendw zabudowy zagrodowej, a w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg nie moze by¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdzielenie terendéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg zagrodowg na strefy SJ i SZ zostato dokonane na podstawie analizy
potozenia i faktycznego zagospodarowania nieruchomosci sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako
grunty rolne zabudowane, oraz wnioskdw wniesionych do POG . W efekcie wydzielono strefy Sz
obejmujace nieruchomosci z istniejgcg zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, w granicach
ktorych jest planowany lub mozliwy rozwdj tej zabudowy. Natomiast nieduze nieruchomosci
z istniejacg zabudowa zagrodowa, zabudowane w stopniu wykluczajgcym rozwdj tej zabudowy
i potozone w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, witgczone zostaty do stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Nie oznacza to jednak nakazu jej
likwidacji; zabudowa ta bedzie mogta funkcjonowaé zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planéw
miejscowych, a w przypadku ich zmiany - w sposéb dotychczasowy, co wynika bezposrednio z art. 35
ustawy PZP, ktdry moéwi, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
z mozliwoscig przebudowy lub remontu istniejgcych obiektéw budowlanych oraz montazu urzadzen,
niepowodujgcych zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane. Powyzsze dotyczy réwniez pojedynczych dziatek z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, znajdujacych sie w strefach SZ.

Strefy ustugowe
Strefy ustugowe SU obejmujg tereny zabudowy ustugowej wyznaczone w planach miejscowych nie
wigczone do stref SW, SJ, SZ i SP, oraz:
— tereny wyznaczone na podstawie analizy faktycznego uzytkowania istniejgcej zabudowy,
— tereny planowanej zabudowy wyznaczone w wyniku uwzglednienia pozytywnie rozpatrzonych
whioskéw zgtoszonych do POG (strefy SU o numerach: 47, 62, 83 i 148).
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Granice stref ustugowych w Kluczborku, planowanych przy drodze krajowej S11, zostaty skorygowane
w stosunku do granic terendéw ustugowych wyznaczonych w planach miejscowych odpowiednio do
projektowanej nowej trasy tej drogi.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego

W POG wyznaczono 3 strefy handlu powierzchniowego zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — wszystkie w Kluczborku. Strefa 3SH obejmuje teren istniejgcego
obiektu handlowego wielkopowierzchniowego, strefa 1SH jest czeSciowo zabudowana, strefa 2SH
obejmuje teren planowanej zabudowy.

Strefy gospodarcze

Strefy gospodarcze SP obejmujg wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej i produkcyjnej. Cztery strefy SP (o numerach: 5, 6, 20 i 26) zostaty powiekszone w stosunku
do terendw wyznaczonych w planie miejscowym zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium. Granice stref gospodarczych w Kluczborku, planowanych przy drodze krajowej S11, zostaty
skorygowane w stosunku do granic terendéw produkcji, magazynéw i sktadédw, wyznaczonych
w planach miejscowych, odpowiednio do projektowanej nowej trasy tej drogi.

Dodatkowo wydzielona zostata nowa strefa gospodarcza obejmujgca grunty rolne przy projektowanym
wezle komunikacyjnym na drodze S11 pomiedzy Gotartowem i Kujakowicami Dolnymi (41 SP), ze
wzgledu korzystng lokalizacje pod wzgledem dostepnosci komunikacyjne;j.

Strefy produkcji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej SR obejmujg grunty rolne na ktérych znajdujg sie lub sg planowane (zgodnie
planami miejscowymi oraz wnioskami ztozonymi do POG) obiekty budowlane produkcji rolniczej. Strefy
te obejmujg takze grunty rolne w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, wyznaczone w celu umozliwienia
rozwoju istniejgcych gospodarstw rolnych. Wymdg wydzielenia stref produkcji rolniczej
z wyznaczonych w planach miejscowych terendéw rolniczych wynika z prawnych zasad sporzgdzania
POG, zgodnie z ktérymi na terenach rolnictwa w strefach otwartych zabudowa jest zakazana (z
wyjatkiem obiektéw  komunikacji i infrastruktury technicznej oraz — fakultatywnie - elektrowni
wiatrowych, stonecznych, geotermalnych i wodnych oraz biogazowni).

Strefy SR wyznaczone zgodnie ze stanem istniejgcym obejmujg tereny z istniejgcg zabudowg rolnicza
bez budynkéw mieszkalnych, w tym jedng strefe z istniejgcymi stawami (55SR).

Strefy SR wyznaczone zgodnie z ustaleniami plandw miejscowych obejmujg tereny przeznaczone
w planach pod obiekty produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Jedna strefa — 60 SR —wyznaczona zostata zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium.
W wyniku uwzglednienia wnioskéw ztozonych do POG wyznaczonych zostato 5 stref (strefy SR
o numerach: 7, 9, 29, 46, 50). Dla stref 29SR, 46SR i 50SR okreslone zostaty, jako dodatkowe profile
funkcjonalne: "teren biogazowni” - zgodnie z wnioskami.

Strefy SR wyznaczone w celu umozliwienia rozwoiju istniejgcych gospodarstw rolnych obejmujg grunty
rolne niezabudowane w granicach dziatek ewidencyjnych z zabudowg zagrodowg w gospodarstwach
rolnych, oraz grunty rolne wzdtuz drég rolniczych przylegtych do stref z istniejgcg zabudowa zagrodowg
w gospodarstwach rolnych, tam, gdzie nie koliduje to z wymogami ochrony Srodowiska (w tym,
w szczegolnosci, z zachowaniem ciggtosci dolin rzecznych petnigcych funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych) oraz z istniejgcg lub przesgdzong w planach miejscowych zabudowg mieszkaniows.
Dla wszystkich stref wyznaczonych w wyniku uwzglednienia wnioskow oraz w celu umozliwienia
rozwoju istniejagcych gospodarstw rolnych ustalono dodatkowy profil funkcjonalny ,teren rolnictwa
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z zakazem zabudowy”, bowiem plan ogdélny wskazuje jedynie obszary mozliwej lokalizacji zabudowy
rolniczej, natomiast okreslenie linii rozgraniczajacych tereny tej zabudowy nastgpi dopiero w planie
miejscowym, odpowiednio do skonkretyzowanej na etapie sporzgdzania planu miejscowego funkcji
i wielkosci tej zabudowy oraz uwarunkowan faktycznych i prawnych.

Strefy infrastrukturalne

W projekcie POG wyznaczonych jest 9 stref infrastrukturalnych obejmujgcych tereny istniejgcych
obiektow infrastruktury o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha. Strefy wyznaczone zostaty zgodnie
z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem strefy 6SI, ktéra zostata
powiekszona w stosunku do terenu wyznaczonego w planie miejscowym w celu umozliwienia rozwoju
dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami i innych dziatalnosci z tym zwigzanych - odpowiednio do
potrzeb, oraz w celu umozliwienia zagospodarowania strefy zielenia izolacyjna.

Strefy zieleni i rekreacji

Strefy zieleni rekreacyjnej SN obejmujg wyznaczone w planach miejscowych tereny rekreacyjno-
sportowe, zieleni parkowej, zieleni urzagdzonej oraz ogrodéw dziatkowych. Jedna strefa (42SN) zostata
wyznaczona na obszarze nie objetym planem miejscowym, w wyniku wniosku ztozonego do POG.

Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy SC obejmujg tereny cmentarzy w granicach okreslonych w planach miejscowych.

Strefy otwarte

Strefy otwarte SO obejmujg obszary gruntéw rolnych niezabudowanych oraz gruntéw le$nych, wraz

z istniejgcymi terenami wdd, drdg i infrastruktury technicznej, nie wydzielonymi jako odrebne strefy

funkcjonalne. Zgodnie z przepisami ustawy PZP i rozporzadzenia ws. projektu planu ogdlnego gminy,

w strefach otwartych obowigzuje zakaz zabudowy 2z wylaczeniem obiektéw komunikacji

i infrastruktury technicznej. Fakultatywnie mozina w tych strefach dopusci¢ tereny elektrowni

wiatrowych, stonecznych, geotermalnych i wodnych oraz biogazowni. Uwzgledniajgc powyzsze zasady

prawne oraz uwarunkowania, w POG wyznaczone zostaty strefy otwarte bez dodatkowych profili

funkcjonalnych, ktére zajmujg przewazajacy obszar gruntdéw niezabudowanych, w tym wszystkie

obszary objete ochrong prawng przepisami o ochronie przyrody, oraz:

— 5 stref z dodatkowym profilem funkcjonalnym ,teren elektrowni wiatrowej”,

— 15 stref z dodatkowym profilem funkcjonalnym ,teren elektrowni stonecznej”,

— 2 strefy zdodatkowymi profilami funkcjonalnymi , teren elektrowni wiatrowej” i ,teren elektrowni
stonecznej”,

— 1 strefa z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi ,teren elektrowni wiatrowej” i ,teren
biogazowni”.

Strefy z dopuszczonymi terenami elektrowni wiatrowymi obejmujg tereny na ktdrych planowane s3
elektrownie wiatrowe w sporzadzanym aktualnie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (na podstawie uchwaty nr 111/45/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kluczbork dla czesci obrebéw towkowice, Maciejéw, Kujakowice Dolne, Kujakowice Gérne,
Biadacz, Ligota Zamecka, Ligota Gdrna, Ligota Dolna, Kluczbork, Bogdanczowice, Bakdow, Smardy
Gérne, Gotartdw, Bogacica, Kraskéw, Kuniéw, Borkowice, Bazany pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych, zm. uchwata nr XVI11/235/25 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 pazdziernika 2025 r.).
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Tereny elektrowni stonecznych i teren biogazowni zostaty dopuszczone w wyniku uwzglednienia
pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw zgtoszonych do POG.

Nalezy mieé¢ na uwadze, ze plan ogdlny wskazuje jedynie obszary mozliwe] lokalizacji ww. obiektdw,
ich ilos¢, wielkosé i lokalizacja bedzie okreslana w planach miejscowych na podstawie analizy lokalnych
uwarunkowan.

Strefy komunikacyjne

Zgodnie z prawnymi zasadami sporzgdzania planu ogdlnego, w planie tym nalezy obowigzkowo
wydziela¢, jako odrebne strefy funkcjonalne SK, tereny linii kolejowych oraz tereny drdg klas nie
nizszych niz klasy G (gtéwnej). Strefy te wyznacza sie dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych,
ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. Uwzgledniajac
powyzsze, w projekcie planu ogdélnego wyznaczonych zostato 13 stref komunikacyjnych obejmujgcych
tereny istniejacych linii kolejowych i tereny istniejgcych drég krajowych, oraz teren projektowanej
trasy drogi krajowej S11, dla ktdrej zarzadca drogi wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji ZRID
(Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej). Ponadto w Kluczborku wydzielone zostaty 4 strefy SK
obejmujace tereny obstugi komunikacji wyznaczone w planach miejscowych.

3) Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo
3 ustawy PZP

Spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy pzp, wymaga wliczenia
procentowego stosunku sumy chtonnosci terendéw niezabudowanych w strefach z funkcja
mieszkaniowg do zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniows.

Zapotrzebowanie na nhowg zabudowe mieszkaniowg

Jak wynika z uwarunkowan okreslonych w pkt 3.15, wartos$¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Kluczbork wynosi 4 409 mieszkancow.

Chtfonnos¢ terendw niezabudowanych

Wg rozporzadzenia ws. planu ogdlnego, chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie, w strefach z zabudowg mieszkaniowa oblicza sie uwzgledniajac:

— powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

— chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Uwzgledniajac powyisze, chtonnosé terendw niezabudowanych wyliczono wg wzoru:

__ PtnxW1xIzxW2xW3

Ch -

gdzie:

Ch— oznacza chtonno$¢ terendw niezabudowanych

Ptn— oznacza powierzchnie terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ

W1-oznacza wspotczynnik okreslajacy stosunek powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej do powierzchni
terendw o innych funkcjach w strefie

Iz — oznacza usredniony wskaznik intensywnosci zabudowy

W2 — oznacza wspdtczynnik okreslajgcy stosunek powierzchni catkowitej mieszkarnn do powierzchni catkowitej
budynkdw i/lub lokali o innych funkcjach w granicach dziatki budowlanej

W3 — oznacza wspdtczynnik okreslajgcy stosunek powierzchni catkowitej mieszkan do powierzchni uzytkowej
PO —oznacza proghozowang powierzchnie uzytkowa mieszkad w gminie na jednego mieszkarca, tj. 42,0 m?(patrz
pkt 3.15)
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https://www.google.com/search?q=R&client=firefox-b-d&hs=1XUU&sca_esv=6cd0ff9fcc6c64b6&ei=PotmaYaXG6Kgi-gPgKXn8Ac&oq=decyzja+ZRID+&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiDWRlY3l6amEgWlJJRCAqAggAMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgYQABgHGB4yBhAAGAcYHjIGEAAYBxgeMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgUQABiABDIFEAAYgAQyBRAAGIAESPxSUJAQWNQ7cAF4AZABAJgBgAKgAawFqgEFMC4zLjG4AQHIAQD4AQL4AQGYAgWgAs0FwgIKEAAYsAMY1gQYR8ICBhAAGBYYHsICBBAAGB7CAgYQABgFGB7CAgcQABiABBgNmAMAiAYBkAYIkgcFMS4zLjGgB4MasgcFMC4zLjG4B8UFwgcFMC4xLjTIBxKACAA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfCkGxHvSyEwGuhOkQdiQoXaCCRLz2LwSU8SCchdCXZlxqMW4duxM6pZdFX2pu4wwLyYtf5a0knC7BqYzqMOEJJNKz0cRHeVca2Xik1YROCG3DJASLrShyxoPSEjdn2Ru5M&csui=3&ved=2ahUKEwikz5K9kImSAxWi5AIHHYl7KFkQgK4QegYIAQgAEAQ
https://www.google.com/search?q=I&client=firefox-b-d&hs=1XUU&sca_esv=6cd0ff9fcc6c64b6&ei=PotmaYaXG6Kgi-gPgKXn8Ac&oq=decyzja+ZRID+&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiDWRlY3l6amEgWlJJRCAqAggAMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgYQABgHGB4yBhAAGAcYHjIGEAAYBxgeMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgUQABiABDIFEAAYgAQyBRAAGIAESPxSUJAQWNQ7cAF4AZABAJgBgAKgAawFqgEFMC4zLjG4AQHIAQD4AQL4AQGYAgWgAs0FwgIKEAAYsAMY1gQYR8ICBhAAGBYYHsICBBAAGB7CAgYQABgFGB7CAgcQABiABBgNmAMAiAYBkAYIkgcFMS4zLjGgB4MasgcFMC4zLjG4B8UFwgcFMC4xLjTIBxKACAA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfCkGxHvSyEwGuhOkQdiQoXaCCRLz2LwSU8SCchdCXZlxqMW4duxM6pZdFX2pu4wwLyYtf5a0knC7BqYzqMOEJJNKz0cRHeVca2Xik1YROCG3DJASLrShyxoPSEjdn2Ru5M&csui=3&ved=2ahUKEwikz5K9kImSAxWi5AIHHYl7KFkQgK4QegYIAQgAEAU
https://www.google.com/search?q=D&client=firefox-b-d&hs=1XUU&sca_esv=6cd0ff9fcc6c64b6&ei=PotmaYaXG6Kgi-gPgKXn8Ac&oq=decyzja+ZRID+&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiDWRlY3l6amEgWlJJRCAqAggAMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgYQABgHGB4yBhAAGAcYHjIGEAAYBxgeMgUQABiABDIGEAAYBxgeMgUQABiABDIFEAAYgAQyBRAAGIAESPxSUJAQWNQ7cAF4AZABAJgBgAKgAawFqgEFMC4zLjG4AQHIAQD4AQL4AQGYAgWgAs0FwgIKEAAYsAMY1gQYR8ICBhAAGBYYHsICBBAAGB7CAgYQABgFGB7CAgcQABiABBgNmAMAiAYBkAYIkgcFMS4zLjGgB4MasgcFMC4zLjG4B8UFwgcFMC4xLjTIBxKACAA&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfCkGxHvSyEwGuhOkQdiQoXaCCRLz2LwSU8SCchdCXZlxqMW4duxM6pZdFX2pu4wwLyYtf5a0knC7BqYzqMOEJJNKz0cRHeVca2Xik1YROCG3DJASLrShyxoPSEjdn2Ru5M&csui=3&ved=2ahUKEwikz5K9kImSAxWi5AIHHYl7KFkQgK4QegYIAQgAEAY

Tabela 1. Powierzchnia terenéw niezabudowanych?

Obszar powierzchnia terenéw niezabudowanych w m?
strefy SW strefy SJ strefy SZ Razem
obszar miejski 249 735 659 650 1944 911 329
obszar wiejski 40 239 6 172 880 1632568 7 845 687
razem 289 974 6832530 1634512 8757 016
Tabela 2. ZatozZenia przyjete do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
Strefy wielofunkcyjne Strefy wielofunkcyjne Strefy
z zabudowa mieszkaniowa | z zabudowg mieszkaniowg | wielofunkcyjne
Zatozenia do obliczenia chtonnosci wielorodzinng (SW) jednorodzinna (SJ) z zabudowa
Obszar Obszar Obszar Obszar zagrodowa (SZ)
miejski wiejski miejski wiejski
1z — usredniony wskaznik intensywnosci zabudowy 15 08 06 05 08
W1 - wspodtczynnik okreslajacy stosunek powierzchni
terenéw zabudowy mieszkaniowej do powierzchni 0,6
terendw o innych funkcjach w strefie
W2 — wspotczynnik okreslajacy stosunek powierzchni
catkowitej mieszkann do powierzchni catkowitej 0,9 0,7 0,4
budynkéw i/lub lokali o innych funkcjach w granicach
dziatki budowlanej
W3 — wspodtczynnik okreslajacy stosunek powierzchni 0,6
catkowitej mieszkan do powierzchni uzytkowej
Tabela 3. Chfonnosc terendw niezabudowanych
Obszar Strefa Chtonnos¢
obszar sw 249735x0,6x1,5x0,9%0,6
miejski h = 22 =2890
S) 659 650x0,6x0,6 x0,7 x 06
Ch= =2 375
42
sz p o 1944x06x08x04%06 _
= e =
obszar Sw 40339x0,6x0,8x0,9x0,6
wiejski h= 22 =249
S 6172880x0,6x0,5%0,7x0,6
Ch= =18519
42
sz 1632568x0,6x0,8x0,4x0,6
h = 4478
42
Razem 28 516

Z obliczen wynika, ze suma chtonnosci terenédw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wynosi 28 516 mieszkancéw, co stanowi ok. 650 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowag w gminie (oraz 85 % obecnej liczby mieszkaiicéw gminy), w zwigzku z czym w planie
ogdélnym nie wyznacza sie stref planistycznych SW, SJ i SZ poza obszarami, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy i obszarami
z istniejagcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wyjgtkiem poszerzen obszaréw uzupetnienia
zabudowy w oparciu o przepisy okreslone w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy na obszarach zabudowy wsi nie objetych planami miejscowymi oraz
na obszarach objetych planami - w wyniku regulacji dostosowujacych OUZ do granic ewidencyjnych
dziatek z uwzglednieniem wnioskdéw wniesionych do POG, zgodnych z polityka przestrzenng okreslong
w Studium.

4 Powierzchnia terenéw niezabudowanych obejmuje powierzchnie gruntéw rolnych R, t, Ps w strefach z funkcja
mieszkaniowg (SW, SJ, SZ).
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2.2. Obszary uzupetnienia zabudowy

1) Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Plan ogdlny w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy. Obszar gminy Kluczbork jest w znacznej czesci pokryty planami miejscowymi;
planami objete sg wszystkie wieksze jednostki osadnicze. Planami nie sg objete wsie: Unieszow,
Maciejow, Brzezinka, Nowa Bogacica, Zabiniec, Bogacka Szklarnia, Krezel, Stare Czaple i Czaple Wolne
oraz cze$é obszaréw rolno-le$nych z przysidtkami i zabudowgq rozproszona.

W POG wyznaczone zostaty obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w celu umozliwienia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach nie posiadajgcych planéw miejscowych oraz
w celu weryfikacji, czy dokonane poszerzenie granic obszaréw uzupetnienia jest zgodne zasadami
okreslonymi w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

2) Opis sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla rozporzadzenie ws. sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z rozporzadzeniem, w celu wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonano nastepujgce czynnosci:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
W zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej
mowa w pkt 2; wyznaczona w ten sposéb powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi
1 980,16 ha (Pb).

4) wewnatrz obszaréow uzupetnienia zabudowy, ktére powstaty w wyniku wykonania wyzej
opisanej czynnosci, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw,
a nastepnie odjeto obszary znajdujgce sie miedzy tg krzywga a krzywga wyznaczong w czynnosci 2; po
odjeciu pozostaty obszary uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 1040,70 ha (Pu).

5) otrzymane w wyniku wykonania czynnosci opisanej w pkt 4 obszary uzupetnienia zabudowy
poszerzono miejscami o tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozone poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz o tereny niezabudowane
na obszarach zabudowy wsi nie objetych planami miejscowymi oraz na obszarach objetych planami
w - wyniku uwzglednienia wnioskdw wniesionych do POG, zgodnych z polityka przestrzenng okreslong
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w Studium, w wyniku czego uzyskano obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 1111,41 ha, czyli
powierzchnia rozszerzenia (Pp) wynosi 70,71 ha.

Weryfikacja zgodnosci rozszerzenia granic _obszarow uzupetnienia z zasadami okreslonymi

w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
(cyt.) ,,5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktédrym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb -oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1.”
Z powyiszego przepisu wynika, ze dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy wynosi:

Pp =25% x (1980,16 — 1040,70) = 234,86 ha > 70,71 ha.

2.3. Gminne standardy urbanistyczne wraz z katalogiem stref planistycznych

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy PZP, gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowad gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W planie ogdlnym gminy Kluczbork standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej nie zostaty
okreslone, poniewaz w warunkach gminy nie ma takiej potrzeby.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

—  profil funkcjonalny stref planistycznych,

—  wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy PZP,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy PZP, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
rozporzadzenia ws. projektu planu ogblnego gminy.®

Podstawowy profil funkcjonalny jest taki sam we wszystkich stref o tej samej nazwie.

Dodatkowy profil funkcjonalny jest fakultatywnym ustaleniem planu ogdlnego; w planie ogdlnym

gminy Kluczbork profil ten (obejmujacy dodatkowe, w stosunku do profilu podstawowego, rodzaje
terenéw, ktore mogg wystepowac w strefie) zostat okreslony indywidualnie dla wybranych stref
odpowiednio do uwarunkowan.

Wymagane wskazniki i parametry okreslone zostaty z uwzglednieniem ustalen planéw miejscowych,

a na obszarach nie objetych planami miejscowymi — z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
i zalecanych standarddéw urbanistycznych.

5 W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcym MPZP, w strefie tej mozna okresli¢ wartosé
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z przepiséw, lecz nie nizszg niz najwyzsza wartosé
tego wskaznika ustalona w obowigzujacych planach miejscowych dla terenéw objetych strefa.
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Gminny katalog stref planistycznych

I. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat

strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1SwW 2.0 40.0 10.0 30.0
2SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0.7 35.0 11.0 40.0
3SW 2.0 40.0 18.0 30.0
4SW 2.0 40.0 18.0 30.0
55wW 2.0 40.0 20.0 20.0
6SW 2.0 50.0 18.0 20.0
7SW 1.0 50.0 18.0 15.0
8SW 2.0 40.0 18.0 30.0
9SW 2.0 40.0 18.0 30.0
10SW 2.0 50.0 16.0 20.0
11SW 2.0 40.0 18.0 30.0
12SW 1.5 50.0 16.0 30.0
13SW 1.2 40.0 12.0 30.0
145w 2.0 40.0 18.0 30.0
155w 2.0 50.0 16.0 20.0
16SW 2.0 50.0 16.0 20.0
17SW 1.5 50.0 12.0 20.0
185w 1.0 40.0 12.0 30.0
195w 2.0 50.0 16.0 20.0
20SW 1.2 40.0 16.0 30.0
21SW 0.8 40.0 40.0 30.0
22SW 1.0 50.0 10.0 20.0
23SW 1.5 40.0 16.0 30.0
24SW 0.8 20.0 16.0 50.0
255W 1.2 40.0 12.0 30.0
26SW 0.9 40.0 12.0 40.0
27SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2 40.0 12.0 30.0
28SW 1.5 40.0 18.0 10.0
29SW 1.5 80.0 12.0 15.0
30SW 1.2 30.0 16.0 30.0
31SW 1.4 18.0 35.0 20.0
32SW 1.5 40.0 18.0 10.0
335w 3.0 60.0 18.0 15.0
34SW 1.8 60.0 16.0 15.0
355W 2.5 70.0 25.0 10.0
365W 2.0 50.0 16.0 20.0
37SW 2.5 70.0 16.0 10.0
38SW 2.0 50.0 16.0 20.0
39SW 4.0 70.0 16.0 0.0
40SW 2.5 70.0 28.0 10.0
41SW 3.0 75.0 18.0 15.0
42SW 1.6 40.0 16.0 40.0
43SW 3.0 75.0 16.0 15.0
44SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2 40.0 15.0 30.0
455W 1.0 60.0 11.0 15.0
465W 1.0 50.0 15.0 20.0
47SW 1.2 30.0 18.0 30.0
48SW 1.6 40.0 15.0 25.0
49SW 1.2 30.0 15.0 30.0
50SW 0.9 30.0 15.0 30.0
51SW 0.9 30.0 12.0 30.0
52SW 1.0 40.0 15.0 30.0
53SW 0.9 30.0 12.0 45.0
54SW 0.9 30.0 9.0 30.0
555W 1.0 40.0 15.0 30.0
56SW 1.2 40.0 18.0 30.0
57SW 1.0 40.0 15.0 30.0
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58SW 0.9 30.0 12.0 40.0
59SW 0.9 30.0 12.0 40.0
60SW 0.9 30.0 12.0 40.0
61SW 0.9 30.0 9.0 40.0
62SW teren zabudowy mieszkaniowej 0.8 40.0 12.0 40.0
jednorodzinnej,teren wéd
63SW 2.5 60.0 14.0 20.0
64SW 1.0 40.0 12.0 25.0
655W 1.0 40.0 12.0 25.0
66SW 1.0 40.0 12.0 25.0
67SW 0.9 45.0 15.0 20.0
68SW 1.0 40.0 12.0 25.0
69SW 1.0 40.0 12.0 25.0
70SW 1.0 40.0 12.0 25.0
71SW 1.0 30.0 15.0 30.0
72SW 1.0 30.0 15.0 30.0
73SW 1.0 30.0 15.0 30.0
74SW 1.0 30.0 15.0 30.0
75SW 0.8 40.0 9.0 35.0
76SW 1.0 40.0 15.0 30.0
77SW 0.7 40.0 9.0 30.0
785SW 0.8 40.0 12.0 25.0
79SW 0.9 30.0 9.0 40.0
80SW 0.8 40.0 12.0 25.0
81SW 0.8 40.0 12.0 25.0
82SW 0.7 25.0 12.0 50.0
83SW 0.6 25.0 9.0 50.0
84SW 1.0 30.0 10.0 20.0
85SW 0.7 25.0 12.0 50.0
865SW 0.9 50.0 12.0 25.0
87SW 1.2 50.0 15.0 23.0
88SW 0.4 20.0 9.0 50.0
89SW 0.6 40.0 11.0 25.0
90SW 0.5 30.0 10.0 40.0
91SW 0.5 30.0 10.0 40.0
92SW 0.7 40.0 12.0 20.0
93SW 0.7 30.0 12.0 40.0
94SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0.7 30.0 12.0 40.0
955W 1.2 50.0 12.0 30.0
965W 0.7 30.0 12.0 40.0
97SW 0.7 30.0 12.0 40.0
98SW 0.9 40.0 12.0 20.0
99SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0.7 25.0 15.0 30.0
100SW 2.0 40.0 18.0 30.0

Il. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna SJ
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokosé udziat

strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1S) 0.7 40.0 10.0 30.0
28J 0.7 40.0 10.0 30.0
3S) 0.7 40.0 10.0 30.0
4S) 0.7 40.0 10.0 30.0
5SJ 0.7 40.0 10.0 30.0
6SJ 0.7 40.0 10.0 30.0
7S) 0.7 40.0 10.0 30.0
8SJ 0.7 40.0 10.0 30.0
9s) 0.6 30.0 11.0 30.0
10SJ 0.6 40.0 9.0 40.0
118) 0.5 30.0 9.0 40.0
12S) 0.5 30.0 9.0 40.0
13SJ 0.5 30.0 9.0 30.0
14S) 0.6 40.0 9.0 40.0
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15SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
16SJ 0.6 40.0 9.0 40.0
17S) 0.8 40.0 10.0 30.0
18SJ 0.7 35.0 9.0 30.0
19S)J 0.7 35.0 9.0 30.0
20S) 0.7 35.0 9.0 30.0
21S) 0.6 30.0 9.0 50.0
22S) 0.6 30.0 9.0 50.0
23S) 0.8 40.0 9.0 35.0
24S) 0.8 40.0 9.0 35.0
25S) 0.8 40.0 9.0 35.0
26S) 0.8 40.0 9.0 35.0
27S) 0.8 40.0 9.0 35.0
28S) 0.8 40.0 9.0 35.0
29S) 0.8 40.0 9.0 35.0
30S) 0.8 40.0 9.0 35.0
31S) 0.8 40.0 9.0 35.0
32S) 0.8 40.0 9.0 35.0
33S) 0.6 30.0 9.0 50.0
34S) 0.8 40.0 9.0 35.0
35S) 0.6 30.0 9.0 50.0
36S) 0.8 40.0 9.0 30.0
37S) 0.8 40.0 9.0 30.0
38S) teren wod 0.8 40.0 9.0 30.0
39S)J teren zieleni naturalnej,teren wod 0.4 30.0 9.0 60.0
40S) 0.6 45.0 9.0 50.0
41S) teren wéd 0.3 15.0 8.0 70.0
42S) 0.6 45.0 9.0 50.0
43S) teren zieleni naturalnej,teren wod 0.6 45.0 9.0 50.0
44S) 0.4 30.0 9.0 60.0
45S) 0.6 45.0 9.0 50.0
46S) 0.4 30.0 9.0 60.0
47S) 0.6 45.0 9.0 50.0
48S) 0.4 30.0 9.0 60.0
49S) 0.6 45.0 9.0 50.0
50SJ 0.6 45.0 9.0 50.0
51S) 0.3 15.0 8.0 70.0
52S) 0.7 40.0 9.0 30.0
53S) 0.7 40.0 9.0 30.0
545S) 0.7 40.0 9.0 30.0
55S) 0.7 40.0 9.0 30.0
56S) 0.7 40.0 9.0 30.0
57S) 0.8 50.0 9.0 30.0
58SJ 0.8 50.0 9.0 30.0
59SJ 0.6 30.0 9.0 45.0
60S) 0.8 50.0 9.0 30.0
61S) 0.6 30.0 9.0 45.0
62S) 0.6 30.0 9.0 45.0
63S) 0.6 30.0 9.0 45.0
64S) 0.5 30.0 9.0 30.0
65S) 0.5 30.0 9.0 30.0
66S) 0.5 30.0 9.0 30.0
67S) 0.5 30.0 9.0 30.0
68SJ 0.6 30.0 11.0 50.0
69S) 0.6 30.0 11.0 50.0
70S) 0.7 35.0 11.0 20.0
71S) 0.6 30.0 11.0 50.0
72S) 1.3 50.0 9.5 25.0
73S) 0.6 30.0 11.0 50.0
74S) 0.7 35.0 11.0 20.0
75S) 0.7 35.0 11.0 20.0
76SJ 0.6 30.0 11.0 50.0
77S) 3.0 100.0 11.0 0.0
78S) 0.5 35.0 9.0 45.0
79S) 0.7 50.0 9.0 25.0
80S) 0.5 35.0 9.0 45.0
81S) 0.7 50.0 11.0 25.0
82S) 0.7 50.0 9.0 25.0
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83SJ 0.5 35.0 9.0 45.0
84S) 0.7 50.0 9.0 25.0
85S) 0.7 50.0 9.0 25.0
86S) 0.7 50.0 9.0 25.0
875S) 0.5 35.0 9.0 45.0
88S) 0.7 50.0 9.0 25.0
89S) 0.7 50.0 9.0 25.0
90S)J 0.5 35.0 9.0 45.0
91s) 0.5 35.0 9.0 45.0
92S) 0.5 35.0 9.0 45.0
93s) 0.7 50.0 9.0 25.0
94S) 0.7 50.0 9.0 25.0
95S) 0.7 50.0 9.0 25.0
96SJ 0.5 35.0 9.0 45.0
97s) 0.6 40.0 9.0 30.0
98S) 0.6 40.0 9.0 30.0
99s) 0.6 40.0 9.0 30.0
100SJ 0.7 50.0 9.0 25.0
101SJ 0.5 35.0 9.0 45.0
102SJ 0.6 40.0 9.0 30.0
103SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
104SJ 0.7 60.0 9.0 25.0
105SJ 0.7 60.0 9.0 25.0
106SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
107SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
108SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
109SJ 0.7 60.0 9.0 25.0
110SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
111SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
112S) 0.5 30.0 9.0 45.0
113SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
114S) 0.7 60.0 9.0 25.0
115S) 0.5 30.0 9.0 45.0
116SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
117S) 0.7 40.0 9.0 30.0
118S) 0.6 40.0 9.0 30.0
119SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
120SJ 0.7 60.0 9.0 25.0
121S) 0.5 30.0 9.0 45.0
122S) 0.7 60.0 9.0 25.0
123S) 0.7 40.0 9.0 30.0
124S) 0.5 30.0 9.0 45.0
125S) 0.5 30.0 9.0 45.0
126S) 0.7 60.0 9.0 25.0
127S) 0.5 30.0 9.0 45.0
128S) 0.7 60.0 9.0 45.0
129SJ 0.7 60.0 9.0 45.0
130SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
131SJ 0.7 60.0 9.0 25.0
132S) 0.7 60.0 9.0 25.0
133SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
134S) 0.8 50.0 12.0 25.0
135SJ 0.8 50.0 12.0 30.0
136SJ 0.6 30.0 9.0 45.0
137S) 0.7 50.0 9.0 25.0
138sJ 0.7 50.0 9.0 30.0
139SJ 0.6 30.0 9.0 45.0
140SJ 0.6 30.0 9.0 45.0
141S) 0.7 50.0 9.0 30.0
142S) 0.7 50.0 9.0 25.0
143S) 0.7 50.0 9.0 30.0
144S) 0.6 35.0 9.0 50.0
145S) 0.8 50.0 12.0 25.0
146S) 0.8 50.0 12.0 25.0
147S) 0.8 50.0 12.0 25.0
148S) 0.5 30.0 9.0 40.0
149S) 0.5 30.0 9.0 40.0
150S) 0.5 30.0 9.0 40.0
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151SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
152S) 0.5 30.0 9.0 40.0
153SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
154S) 0.5 30.0 9.0 45.0
155S) 0.5 30.0 9.0 45.0
156S) 0.8 60.0 9.0 25.0
157S) 0.5 30.0 9.0 45.0
158SJ 0.8 60.0 9.0 25.0
159SJ 0.8 60.0 9.0 25.0
160SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
161SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
162SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
163SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
164S) 0.8 60.0 9.0 25.0
165SJ 0.5 60.0 9.0 25.0
166SJ 0.8 60.0 12.0 25.0
167S) 0.5 30.0 9.0 30.0
168SJ 0.5 30.0 9.0 45.0
169SJ 0.8 60.0 9.0 25.0
170SJ teren wéd 0.5 30.0 9.0 45.0
171S) 0.5 30.0 9.0 45.0
172S) 0.8 60.0 9.0 25.0
173SJ 0.8 60.0 9.0 25.0
174S) 0.8 60.0 9.0 25.0
175S) 0.5 30.0 9.0 45.0
176S) 0.8 60.0 9.0 25.0
177S) 0.5 30.0 9.0 45.0
178S) 0.5 30.0 9.0 40.0
179S) 0.5 30.0 9.0 40.0
180SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
181SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
182SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
183SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
184S) 0.7 40.0 9.0 40.0
185SJ 0.7 40.0 9.0 40.0
186SJ 0.7 40.0 9.0 40.0
1875 0.7 40.0 9.0 40.0
188SJ 0.5 30.0 9.0 60.0
189SJ 0.5 30.0 9.0 60.0
190SJ 0.5 30.0 9.0 60.0
191SJ 0.5 30.0 9.0 60.0
1925 0.7 40.0 9.0 40.0
193sJ 0.7 40.0 9.0 40.0
194S) 0.7 40.0 9.0 40.0
195SJ 0.7 40.0 9.0 40.0
1965 0.7 40.0 9.0 40.0
197S) 0.7 40.0 9.0 40.0
198SJ 0.7 40.0 9.0 40.0
199SJ 0.7 40.0 9.0 40.0
200S) 0.7 30.0 11.0 40.0
201s) 0.7 30.0 11.0 40.0
202S) 0.7 30.0 11.0 40.0
203s) 0.7 30.0 11.0 40.0
204S) 0.7 30.0 11.0 40.0
205S) 0.7 50.0 12.0 25.0
206S) 0.5 30.0 9.0 40.0
207s) 0.7 50.0 12.0 25.0
208s) 0.5 30.0 9.0 40.0
209s) 0.5 30.0 9.0 40.0
210S) 0.5 30.0 9.0 40.0
211S) 0.7 50.0 12.0 25.0
212S) 0.5 30.0 9.0 40.0
213S) 0.5 30.0 9.0 40.0
214S) 0.7 50.0 12.0 25.0
215S) 0.5 30.0 9.0 40.0
216S) 0.7 50.0 12.0 25.0
217S) 0.5 30.0 9.0 40.0
218S) 0.6 40.0 9.0 25.0
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219S) 0.7 40.0 11.0 30.0
220S) 0.6 30.0 9.0 40.0
221S) 0.7 40.0 11.0 30.0
222S) 0.7 40.0 11.0 30.0
223S) 0.7 40.0 11.0 30.0
2245) 0.6 30.0 11.0 40.0
225S) 0.7 40.0 11.0 30.0
226S) 0.7 40.0 11.0 30.0
2275) 0.6 30.0 9.0 40.0
228S) 0.7 40.0 11.0 25.0
229s) 0.7 40.0 11.0 30.0
230S) 0.7 40.0 11.0 30.0
231S) 0.7 40.0 11.0 30.0
232S) 0.6 30.0 9.0 40.0
233S) 0.7 40.0 11.0 30.0
234S) 0.6 30.0 9.0 40.0
235S) 0.6 30.0 9.0 40.0
236SJ 0.6 30.0 9.0 40.0
2375S) 0.6 30.0 9.0 40.0
238S) 0.6 30.0 9.0 40.0
239s) 0.6 30.0 9.0 40.0
240S) 0.6 30.0 9.0 40.0
241S) 0.6 30.0 9.0 40.0
2425) 0.6 30.0 9.0 40.0
243sS) 0.6 30.0 9.0 40.0
244S) 0.6 30.0 9.0 40.0
245S) 0.6 30.0 9.0 40.0
246S) 0.6 30.0 9.0 40.0
2475S) 0.6 30.0 9.0 40.0
248S) 0.6 30.0 9.0 40.0
249s) 0.6 30.0 9.0 40.0
250S) 0.6 30.0 9.0 40.0
251S) 0.6 30.0 9.0 40.0
2525) 0.6 30.0 9.0 40.0
253S) 0.6 30.0 9.0 40.0
254S) 0.6 30.0 9.0 40.0
255S) 0.6 30.0 9.0 40.0
256S) 0.6 30.0 9.0 40.0
2575S) 0.7 50.0 9.0 25.0
258S) 0.6 30.0 9.0 40.0
259S) 0.8 50.0 11.0 25.0
260S) 0.6 30.0 9.0 40.0
261S) 0.8 50.0 11.0 25.0
262S) 0.7 30.0 11.0 40.0
263S) 0.6 30.0 9.0 40.0
264S) 0.6 30.0 9.0 40.0
265S) 0.7 50.0 9.0 30.0
266S) 0.7 50.0 9.0 25.0
267S) 0.6 30.0 9.0 40.0
268S) 0.7 50.0 9.0 25.0
269S) 0.6 30.0 9.0 40.0
270S) 0.6 30.0 9.0 40.0
271S) 0.8 50.0 11.0 25.0
272S) 0.7 50.0 9.0 25.0
273S) 0.6 30.0 9.0 40.0
274S) 0.7 30.0 11.0 40.0
275S) 0.8 50.0 11.0 25.0
276S) 0.8 50.0 11.0 25.0
2775S) 0.8 30.0 11.0 30.0
278S) 0.8 50.0 11.0 25.0
279S) 0.7 30.0 11.0 30.0
280S) 0.8 50.0 11.0 25.0
281S) 0.6 30.0 9.0 40.0
282S) 0.6 30.0 9.0 40.0
283S) 0.6 30.0 9.0 40.0
284S) 0.7 30.0 11.0 40.0
285S) 0.6 30.0 9.0 40.0
286S) 0.7 50.0 9.0 25.0
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2875S) 0.6 30.0 9.0 40.0
288S) 0.6 30.0 9.0 40.0
289S) 0.7 50.0 9.0 25.0
290S) 0.6 30.0 9.0 40.0
291s) 0.6 30.0 9.0 40.0
292S) 0.6 30.0 9.0 40.0
293S) 0.6 30.0 9.0 40.0
294S) 0.7 40.0 11.0 30.0
295S) 0.6 30.0 11.0 40.0
296S) 0.6 30.0 9.0 40.0
297S) 0.7 40.0 11.0 30.0
298S) 0.6 30.0 9.0 40.0
299S) 0.6 30.0 11.0 40.0
300SJ 0.6 30.0 9.0 40.0
301s) 0.6 30.0 11.0 40.0
302S) 0.6 40.0 9.0 30.0
303S) 0.7 40.0 11.0 30.0
304S) 0.6 30.0 9.0 40.0
305S) 0.6 40.0 9.0 30.0
306S) 0.6 40.0 9.0 30.0
307s) 0.6 40.0 9.0 30.0
308s) 0.6 40.0 9.0 30.0
309s) 0.6 40.0 9.0 30.0
310S) 0.6 40.0 9.0 30.0
311s) 0.6 40.0 9.0 30.0
3128) 0.5 30.0 9.0 40.0
313s) 0.5 30.0 9.0 40.0
314S) 0.5 30.0 9.0 40.0
315S) 0.5 30.0 9.0 40.0
316SJ 0.5 30.0 9.0 40.0
317s) 0.5 30.0 9.0 40.0
318s) 0.5 30.0 9.0 40.0
319s) 0.5 30.0 9.0 40.0
320s) 0.5 30.0 9.0 40.0
321s) 0.6 30.0 10.0 40.0
322S) 0.7 40.0 9.0 30.0
323s) 0.7 40.0 9.0 30.0
3245) 0.5 30.0 9.0 30.0

I1l. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury

i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzone

, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokosé udziat

strefy intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1Sz 0.6 40.0 11.0 40.0
257 0.6 40.0 11.0 40.0
3SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
4S7 0.8 40.0 10.0 40.0
557 0.8 40.0 10.0 40.0
657 0.8 40.0 10.0 40.0
752 0.8 40.0 10.0 40.0
8SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
9SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
10SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
11Sz teren ustug 0.8 40.0 10.0 40.0
12587 teren ustug 0.8 40.0 10.0 40.0
13SZ 1.0 50.0 10.0 40.0
1457 1.0 50.0 10.0 40.0
1552 1.0 50.0 10.0 40.0
16SZ 1.0 50.0 10.0 40.0
175z 1.0 50.0 10.0 40.0
1852 1.0 50.0 10.0 40.0
1957 1.0 50.0 10.0 40.0
20SZ 0.8 40.0 10.0 30.0
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2157 0.8 40.0 10.0 30.0
2257 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
23S7 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
24S7 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
2557 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
2657 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
2752 0.8 40.0 10.0 30.0
2857 teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
29S8z teren ustug 0.8 40.0 10.0 30.0
30SZ 0.8 40.0 10.0 30.0
3182 0.7 40.0 11.0 30.0
3252 0.9 60.0 11.0 25.0
3352 0.8 60.0 9.0 25.0
3457 0.8 60.0 9.0 25.0
3552 0.8 60.0 9.0 25.0
3652 0.6 40.0 9.0 30.0
3752 0.6 40.0 9.0 30.0
3852 0.6 40.0 9.0 30.0
3952 0.6 40.0 9.0 30.0
40SZ 6.0 40.0 9.0 30.0
4157 0.6 40.0 9.0 30.0
4257 0.6 40.0 9.0 30.0
43SZ 0.6 40.0 9.0 30.0
4457 0.8 40.0 10.0 25.0
4557 0.8 40.0 10.0 25.0
4652 0.8 40.0 10.0 25.0
4757 0.8 40.0 10.0 25.0
4857 0.8 40.0 10.0 30.0
4957 0.7 60.0 9.0 25.0
50SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
51S7 0.7 60.0 9.0 25.0
5257 0.7 60.0 9.0 25.0
5352 0.7 60.0 9.0 25.0
5457 0.7 60.0 9.0 25.0
5557 0.7 60.0 9.0 25.0
5652 0.7 50.0 9.0 30.0
5752 0.7 50.0 90.0 30.0
5852 0.7 50.0 9.0 30.0
5957 0.7 60.0 9.0 25.0
60SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
61SZ 0.7 60.0 11.0 25.0
6252 0.7 60.0 9.0 25.0
63SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
6457 0.7 60.0 9.0 25.0
6552 0.7 60.0 9.0 25.0
6652 0.7 50.0 9.0 30.0
6752 0.7 50.0 9.0 30.0
6857 0.7 50.0 9.0 30.0
6957 0.7 50.0 9.0 30.0
70SZ 0.7 50.0 9.0 30.0
7152 0.7 50.0 9.0 30.0
7252 0.7 50.0 9.0 30.0
7357 0.7 50.0 9.0 30.0
7452 0.7 50.0 9.0 30.0
7552 0.7 50.0 9.0 30.0
7652 0.7 50.0 9.0 30.0
7752 0.7 60.0 9.0 25.0
7852 0.7 60.0 9.0 25.0
7952 0.7 60.0 9.0 25.0
80SZ 0.7 50.0 9.0 30.0
81S7 0.7 50.0 9.0 30.0
8257 0.7 60.0 9.0 25.0
8357 0.7 60.0 9.0 25.0
84S7 0.7 60.0 9.0 25.0
8557 0.7 60.0 9.0 25.0
8657 0.7 60.0 9.0 25.0
8757 0.7 60.0 9.0 25.0
8857 0.7 60.0 9.0 25.0
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89SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
90SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
91S7 teren zieleni urzgdzonej 0.6 40.0 9.0 30.0
9257 0.7 60.0 9.0 25.0
935Sz 0.7 60.0 9.0 25.0
9457 0.7 60.0 9.0 25.0
9552 0.7 60.0 9.0 25.0
9657 0.7 60.0 9.0 25.0
9757 0.7 60.0 9.0 25.0
9857 0.7 60.0 9.0 25.0
9957 0.7 60.0 9.0 25.0
100SZ 0.7 60.0 9.0 25.0
1018z 0.7 60.0 9.0 25.0
10257 0.9 60.0 9.0 25.0
103SZ 0.9 60.0 9.0 25.0
10452 0.9 60.0 9.0 25.0
10557 0.9 60.0 9.0 25.0
10657 0.9 60.0 9.0 25.0
107SZ 0.9 60.0 9.0 25.0
108SZ 0.9 60.0 9.0 25.0
109SZ 0.9 60.0 9.0 25.0
1105z 0.9 60.0 9.0 25.0
1115z 0.9 60.0 9.0 25.0
1128z teren ustug 0.3 30.0 15.0 30.0
11352 teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
114S7 teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
11557 0.6 40.0 9.0 30.0
11652 0.6 40.0 9.0 30.0
11752 0.6 40.0 9.0 30.0
11857 teren ustug 0.8 70.0 10.0 25.0
11957 teren ustug 0.9 70.0 12.0 25.0
1208z teren ustug,teren wod 0.9 70.0 12.0 25.0
12152 teren ustug 0.8 70.0 10.0 30.0
12257 0.8 70.0 10.0 25.0
1235z 0.8 50.0 10.0 30.0
1245z 0.8 50.0 10.0 30.0
12552 0.8 50.0 10.0 30.0
12652 0.8 50.0 10.0 30.0
12752 0.7 40.0 11.0 30.0
1285z 0.7 40.0 11.0 30.0
12957 0.7 40.0 11.0 30.0
130SZ teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
131SZ 0.7 40.0 11.0 30.0
13257 teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
1335z teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
134Sz teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
13557 0.7 40.0 11.0 30.0
13652 0.6 40.0 9.0 30.0
1375z 0.6 40.0 9.0 30.0
1385z 0.6 40.0 9.0 30.0
13957 0.6 40.0 9.0 30.0
140Sz 0.6 40.0 9.0 30.0
141S7 0.6 40.0 9.0 30.0
14257 0.8 40.0 10.0 40.0
1435z 0.8 40.0 10.0 40.0
14457 0.8 40.0 9.0 40.0
14557 0.8 40.0 10.0 40.0
14657 0.8 40.0 10.0 40.0
14752 0.8 40.0 10.0 40.0
1485z 0.8 40.0 10.0 40.0
14957 0.8 40.0 10.0 40.0
150SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
151SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
15257 0.8 40.0 10.0 40.0
15352 0.8 40.0 10.0 40.0
15457 0.8 40.0 10.0 40.0
15557 0.8 40.0 10.0 40.0
15652 0.8 40.0 10.0 40.0
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15752 0.8 40.0 10.0 40.0
15857 0.8 40.0 10.0 40.0
15957 0.8 40.0 10.0 40.0
160SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
161SZ 0.8 40.0 10.0 40.0
16252 0.8 40.0 10.0 40.0
163SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
164SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
16557 0.8 40.0 11.0 30.0
166SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
167SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
16852 0.8 40.0 11.0 30.0
16957 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
170Sz teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
171Sz 0.8 60.0 12.0 25.0
172SZ teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
1735z teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17457 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17552 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17652 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17752 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17852 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
17957 teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
180SZ teren ustug 0.8 60.0 12.0 25.0
181Sz 0.8 60.0 12.0 25.0
18257 0.8 40.0 12.0 40.0
18357 0.8 40.0 12.0 30.0
184Sz 0.8 40.0 12.0 30.0
18557 0.8 40.0 12.0 30.0
18657 0.8 40.0 12.0 30.0
18757 0.8 40.0 12.0 30.0
18857 0.8 40.0 12.0 30.0
189Sz 0.7 40.0 9.0 30.0
190SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
19157 0.7 40.0 9.0 30.0
19257 0.7 40.0 9.0 30.0
1935z 0.7 40.0 9.0 30.0
1945z 0.7 40.0 9.0 30.0
19557 0.7 40.0 9.0 30.0
19657 0.7 40.0 9.0 30.0
19752 0.7 40.0 9.0 30.0
19857 0.7 40.0 9.0 30.0
19957 0.7 40.0 9.0 30.0
200SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
201SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
2025z 0.7 40.0 9.0 30.0
2035z 0.7 40.0 9.0 30.0
2045z 0.7 40.0 9.0 30.0
20552 0.7 40.0 11.0 30.0
206SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
207SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
208SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
209SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
210SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
211Sz 0.7 40.0 9.0 30.0
2125z 0.7 40.0 9.0 30.0
213SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
21457 0.7 40.0 9.0 30.0
2155z 0.7 40.0 9.0 30.0
216SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
21752 0.7 40.0 9.0 30.0
218SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
219Sz 0.7 40.0 9.0 30.0
220SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
221Sz 0.7 40.0 9.0 30.0
22257 0.7 40.0 9.0 30.0
223SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
22457 0.7 40.0 9.0 30.0
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22552 0.7 40.0 9.0 30.0
22657 0.7 40.0 9.0 30.0
22752 0.7 40.0 9.0 30.0
22857 0.7 40.0 9.0 30.0
2295z 0.7 40.0 9.0 30.0
230SZ 0.7 40.0 9.0 30.0
23157 0.7 40.0 9.0 30.0
23252 0.9 60.0 11.0 25.0
2335z 0.9 60.0 11.0 25.0
2345z 0.9 60.0 11.0 25.0
23557 0.9 60.0 11.0 25.0
23657 0.9 60.0 11.0 25.0
237SZ 0.9 60.0 11.0 25.0
2385z 0.9 60.0 11.0 25.0
23957 0.9 60.0 11.0 25.0
240SZ 0.9 60.0 11.0 25.0
241SZ 0.9 60.0 11.0 25.0
24252 0.9 60.0 11.0 25.0
24352 0.9 60.0 11.0 25.0
24452 0.9 60.0 11.0 25.0
24552 0.9 60.0 11.0 25.0
24657 0.9 60.0 11.0 25.0
24752 0.9 60.0 11.0 25.0
24857 0.9 60.0 11.0 25.0
24957 0.9 60.0 11.0 25.0
250SZ 0.9 60.0 11.0 25.0
251587 0.9 60.0 11.0 25.0
25257 0.7 40.0 11.0 30.0
25352 0.9 60.0 11.0 25.0
254S7 0.9 60.0 11.0 25.0
25557 0.9 60.0 11.0 25.0
25657 teren ustug 0.7 40.0 11.0 30.0
25752 0.9 60.0 11.0 25.0
25857 0.9 60.0 11.0 25.0
25957 0.8 40.0 11.0 30.0
260SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
261SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
26257 0.8 40.0 11.0 30.0
263SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
264SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
26557 0.8 40.0 11.0 30.0
26657 0.8 40.0 11.0 30.0
26752 0.8 40.0 11.0 30.0
268SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
269SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
270SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
2718z 0.8 40.0 11.0 30.0
27252 0.8 40.0 11.0 30.0
273SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
27452 0.8 40.0 11.0 30.0
27552 0.8 40.0 11.0 30.0
27657 0.8 40.0 11.0 30.0
27752 0.8 40.0 11.0 30.0
27857 0.8 40.0 11.0 30.0
27952 0.8 40.0 11.0 30.0
280SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
281SZ 0.8 40.0 11.0 30.0
28257 0.8 40.0 11.0 30.0
2835z 0.8 40.0 11.0 30.0
28452 0.7 40.0 11.0 30.0
28557 0.7 40.0 11.0 30.0
28657 0.7 40.0 11.0 30.0
287SZ 0.7 40.0 11.0 30.0
2885z 0.7 40.0 11.0 30.0
2895z 0.7 40.0 11.0 30.0
290SZ 0.7 40.0 11.0 30.0
2915z 0.7 40.0 11.0 30.0
29257 0.7 40.0 11.0 30.0
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2935z 0.7 40.0 11.0 30.0
29457 0.7 40.0 11.0 30.0
29557 0.7 40.0 11.0 30.0

IV. Strefa ustugowa SU

Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat

strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1SU 1.5 50.0 12.0 10.0
25U 1.0 50.0 12.0 10.0
N 0.8 20.0 30.0 50.0
4SU 1.5 50.0 12.0 20.0
55U 1.2 15.0 12.0 40.0
6SU 1.0 50.0 8.0 10.0
75U 0.7 40.0 18.0 20.0
8SU 1.5 50.0 12.0 10.0
9SU 0.9 35.0 15.0 30.0
10SU 1.5 50.0 12.0 10.0
11SU 1.0 50.0 8.0 10.0
125U 0.7 25.0 12.0 40.0
13SU 1.2 50.0 10.0 10.0
14SU 0.4 20.0 16.0 50.0
155U 1.0 50.0 16.0 10.0
16SU 1.5 50.0 14.0 10.0
175U 0.6 30.0 6.0 30.0
18sU 0.7 30.0 9.0 20.0
195U 0.8 40.0 20.0 10.0
20SU 1.0 50.0 8.0 20.0
21SU 1.0 50.0 8.0 20.0
225U 0.8 20.0 30.0 50.0
23SU 1.2 60.0 12.0 20.0
245U 3.0 60.0 18.0 15.0
255U 3.0 60.0 18.0 15.0
26SU 0.5 40.0 30.0 10.0
275U 2.0 12.0 75.0 15.0
285U 1.2 40.0 14.0 40.0
29SU 1.5 16.0 50.0 15.0
30SU 0.1 10.0 11.0 20.0
31SU 1.2 30.0 16.0 30.0
325U 0.7 70.0 8.0 10.0
33suU 1.5 50.0 12.0 10.0
34SU 0.8 20.0 14.0 50.0
355U 0.4 20.0 15.0 60.0
365U 2.0 60.0 14.0 15.0
37sU 0.3 10.0 16.0 70.0
38SU 1.5 40.0 18.0 30.0
39sU 0.5 30.0 12.0 30.0
40SU 1.4 40.0 15.0 40.0
41SU 1.5 40.0 16.0 40.0
42SU 0.2 20.0 5.0 25.0
43SU 0.7 50.0 11.0 15.0
44SU 0.7 50.0 9.0 15.0
455U 0.3 30.0 5.0 10.0
465U 1.0 50.0 9.0 25.0
47SU 0.8 40.0 12.0 30.0
48SU 1.0 50.0 8.0 20.0
49SU 0.7 45.0 40.0 20.0
50SU 0.2 10.0 25.0 60.0
51SU 1.5 30.0 18.0 30.0
525U 0.4 20.0 14.0 50.0
53SU 0.6 20.0 14.0 40.0
54SU 0.8 35.0 16.0 40.0
555U 0.4 20.0 14.0 50.0
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565U 1.2 50.0 10.0 10.0
57SU 0.6 50.0 5.0 10.0
585U 0.7 35.0 10.0 25.0
59SU 0.7 35.0 10.0 25.0
60SU 0.8 40.0 12.0 30.0
61SU teren sktadéw i magazynéw 0.8 60.0 15.0 15.0
625U teren sktadéw i magazyndw,teren elektrowni 0.8 40.0 15.0 30.0
stonecznej,teren zieleni naturalnej, teren wod
63SU 0.8 60.0 15.0 15.0
64SU 0.8 60.0 15.0 15.0
65SU 0.8 60.0 9.0 25.0
66SU 0.8 60.0 9.0 25.0
67SU 1.0 30.0 12.0 40.0
68SU 0.8 60.0 9.0 25.0
69SU 0.8 60.0 9.0 25.0
70SU 0.8 60.0 9.0 25.0
71SU 0.8 60.0 9.0 25.0
72SU 0.8 60.0 9.0 25.0
735U teren zieleni naturalnej,teren wod 1.0 50.0 12.0 30.0
745U 1.0 50.0 12.0 30.0
755U 0.8 40.0 12.0 40.0
765U 0.2 15.0 6.0 70.0
775U 0.8 40.0 12.0 40.0
785U 0.2 15.0 6.0 70.0
79SU 0.2 15.0 6.0 70.0
80SU 0.2 15.0 6.0 70.0
81SU 0.8 40.0 12.0 40.0
825U 0.8 60.0 9.0 25.0
83SU 0.8 40.0 10.0 30.0
84SU 0.8 50.0 15.0 10.0
855U 0.6 40.0 10.0 25.0
865U 0.8 50.0 12.0 25.0
87SU 0.6 40.0 9.0 25.0
88SU 0.2 20.0 15.0 60.0
89SU 0.7 25.0 12.0 40.0
90SU 0.8 60.0 9.0 25.0
91SU 0.8 60.0 9.0 25.0
92SU 0.9 60.0 9.0 20.0
93SU 0.5 30.0 9.0 30.0
945U 0.6 30.0 12.0 30.0
955U 0.8 30.0 9.0 20.0
965U 0.2 15.0 11.0 70.0
975U 0.6 40.0 9.0 30.0
985U 3.0 100.0 11.0 0.0
99SU 1.4 70.0 9.0 10.0
100SU 0.6 15.0 9.0 70.0
101SU 0.6 30.0 12.0 30.0
102SU 0.3 20.0 18.0 50.0
103sU 0.6 30.0 12.0 40.0
104SU 0.8 50.0 12.0 20.0
105SU 0.7 35.0 12.0 30.0
106SU 0.7 50.0 9.0 20.0
107SU 0.7 50.0 9.0 20.0
108SU 0.6 40.0 9.0 30.0
109SU 0.6 40.0 9.0 30.0
110SU 0.7 40.0 12.0 30.0
111SU 0.8 50.0 12.0 20.0
112SU 0.7 40.0 12.0 30.0
113SU 0.6 40.0 9.0 30.0
114SU 1.5 60.0 12.0 20.0
115SU 0.8 40.0 9.0 25.0
116SU 1.5 60.0 12.0 20.0
117SU 1.2 60.0 9.0 20.0
118SU 1.2 60.0 9.0 20.0
119SU 1.5 60.0 12.0 20.0
120SU 1.2 40.0 12.0 30.0
121SU 1.5 40.0 15.0 30.0
122SU 0.2 20.0 12.0 70.0
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1235U teren wod 0.6 60.0 15.0 10.0
124SU 0.3 20.0 15.0 30.0
125SU 0.8 40.0 12.0 30.0
126SU 0.8 40.0 12.0 30.0
127SU 0.8 60.0 12.0 20.0
128SU 0.6 30.0 12.0 30.0
129SU 0.3 30.0 18.0 60.0
130SU 0.6 30.0 12.0 30.0
131SU 0.7 40.0 12.0 20.0
132SU 1.0 70.0 9.0 10.0
133SU 0.5 50.0 20.0 10.0
134SU 0.8 60.0 9.0 20.0
135SU 0.8 60.0 9.0 20.0
136SU 0.8 60.0 9.0 20.0
137SU 0.8 60.0 9.0 20.0
138SU 0.6 25.0 12.0 30.0
139SU 0.5 30.0 20.0 20.0
140SU 0.7 25.0 15.0 30.0
141SU 0.8 60.0 9.0 20.0
142SU 0.6 25.0 15.0 30.0
143SU 0.8 50.0 9.0 20.0
144S5U 0.6 30.0 12.0 40.0
145SU 0.8 40.0 18.0 40.0
146SU 0.8 40.0 9.0 40.0
147SU 0.8 50.0 9.0 20.0
148SU 0.8 40.0 9.0 30.0
149SU 0.7 50.0 9.0 20.0
150SU 0.6 30.0 9.0 30.0
151SU 0.6 30.0 15.0 30.0
152SU 0.6 40.0 9.0 30.0
153SU 0.6 30.0 9.0 30.0
154SU 0.4 30.0 18.0 30.0
155SU 0.3 20.0 15.0 30.0
156SU 1.0 40.0 15.0 30.0
157SU 0.3 20.0 18.0 50.0
158SU 1.0 50.0 12.0 25.0
159SU 0.7 40.0 12.0 30.0

V. Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH
Profil funkcjonalny podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy [m] biologicznie
[%] czynnej [%]
1SH 1.0 50.0 12.0 10.0
2SH 1.0 50.0 12.0 10.0
3SH 1.0 50.0 12.0 10.0

VI. Strefa gospodarcza SP

Profil funkcjionalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat

strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1SP 2.5 90.0 50.0 10.0
2SP teren ustug,teren wod 2.0 25.0 70.0 10.0
3SP teren ustug 2.0 70.0 25.0 10.0
4SP 2.5 90.0 50.0 10.0
5SP 2.0 70.0 25.0 10.0
6SP 2.0 70.0 25.0 10.0
7SP 2.5 90.0 50.0 10.0
8SP 2.0 70.0 25.0 10.0
9SP teren zieleni naturalnej 2.0 50.0 30.0 10.0
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10SP 2.0 70.0 14.0 10.0
11SP 2.0 70.0 14.0 10.0
12SP 2.0 70.0 14.0 10.0
13SP teren ustug 2.0 80.0 25.0 10.0
14SP 2.0 80.0 25.0 10.0
15SP 2.0 80.0 14.0 10.0
16SP 1.5 70.0 14.0 10.0
17SP 0.8 60.0 15.0 15.0
18SP 0.8 60.0 15.0 15.0
19SP 1.0 60.0 25.0 15.0
20SP teren zieleni naturalnej, teren wod 0.8 60.0 25.0 20.0
21SP 0.8 60.0 15.0 15.0
22SP 1.0 60.0 35.0 15.0
23SP 1.0 60.0 20.0 15.0
24Sp teren ustug 1.0 50.0 25.0 20.0
25SP teren ustug 1.0 50.0 25.0 20.0
26SP teren ustug 1.0 50.0 25.0 20.0
27SP teren ustug 1.0 50.0 25.0 20.0
28SP 0.6 60.0 15.0 15.0
29SP 0.6 60.0 15.0 15.0
30SP 0.6 60.0 9.0 15.0
31SP 0.6 60.0 9.0 15.0
32SP 0.6 60.0 9.0 15.0
33SP 0.6 60.0 9.0 15.0
34SP 0.6 60.0 9.0 15.0
35SP 0.9 45.0 12.0 20.0
365P 0.9 50.0 15.0 10.0
37SP 0.6 30.0 12.0 10.0
38SP 0.8 60.0 12.0 20.0
39SpP 0.1 10.0 175.0 5.0
40SP 0.1 10.0 175.0 5.0
41SP teren ustug 1.5 40.0 18.0 20.0
42SP 0.1 10.0 9.0 20.0
43SPp 0.6 50.0 10.0 10.0
44Sp 0.8 60.0 15.0 10.0
45SpP 0.7 50.0 10.0 20.0
46SP 0.8 50.0 15.0 10.0
47SP 0.1 10.0 205.0 5.0
48SP 0.1 10.0 205.0 5.0
49SP 0.1 10.0 205.0 5.0
50SP 0.1 10.0 205.0 5.0
51SP 0.1 10.0 205.0 5.0
52SP 0.1 10.0 205.0 5.0
53SP 0.1 10.0 155.0 5.0
54Sp 0.1 10.0 205.0 5.0
55SP 0.1 10.0 205.0 5.0
56SP 0.1 10.0 205.0 5.0
57SP 0.1 10.0 205.0 5.0
58SP 0.1 10.0 205.0 5.0
59SP 0.1 10.0 205.0 5.0
60SP 0.1 10.0 205.0 5.0
61SP 0.1 10.0 205.0 5.0
62SP 0.1 10.0 205.0 5.0
63SP 0.1 10.0 175.0 5.0
64SP 0.1 10.0 155.0 5.0
65SP 1.2 60.0 10.0 10.0
66SP 0.6 30.0 12.0 20.0

VII. Strefa produkcji rolniczej SR

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokosé udziat
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy [m] biologicznie
[%] czynnej [%]
1SR 0.6 40.0 12.0 30.0
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2SR 0.6 40.0 12.0 20.0
3SR 0.6 40.0 15.0 20.0
4SR 0.6 40.0 15.0 20.0
5SR 0.6 40.0 10.0 20.0
6SR 0.6 40.0 15.0 20.0
7SR 0.6 40.0 15.0 20.0
8SR 0.8 50.0 15.0 20.0
9SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0.6 30.0 12.0 40.0
teren zieleni naturalnej
10SR 0.6 30.0 12.0 30.0
11SR 0.6 30.0 12.0 30.0
12SR 0.6 30.0 12.0 30.0
13SR 0.6 30.0 12.0 30.0
14SR 0.8 60.0 15.0 15.0
15SR 0.7 50.0 9.0 30.0
16SR 0.8 50.0 12.0 20.0
17SR 0.7 40.0 12.0 30.0
18SR 0.7 40.0 12.0 30.0
19SR 0.8 50.0 12.0 20.0
20SR 0.7 50.0 9.0 30.0
21SR 0.5 30.0 15.0 30.0
22SR 0.6 40.0 12.0 30.0
23SR 0.4 40.0 10.0 30.0
24SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
25SR 0.4 40.0 10.0 30.0
26SR teren zieleni urzgdzonej 0.5 30.0 10.0 30.0
27SR 0.6 60.0 12.0 20.0
28SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.4 40.0 15.0 30.0
biogazowni,teren elektrowni stonecznej
29SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.4 40.0 15.0 30.0
biogazowni,teren elektrowni stonecznej
30SR 0.6 30.0 15.0 30.0
31SR 0.6 30.0 15.0 30.0
32SR 0.6 30.0 15.0 30.0
33SR 0.6 30.0 12.0 30.0
34SR teren wod 0.4 40.0 15.0 30.0
35SR 0.4 40.0 15.0 30.0
36SR 0.4 40.0 15.0 30.0
37SR 0.6 40.0 10.0 40.0
38SR 0.6 40.0 10.0 40.0
39SR 0.5 25.0 10.0 20.0
40SR 0.5 40.0 12.0 30.0
41SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
42SR 0.4 40.0 9.0 30.0
43SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
44SR 0.4 40.0 9.0 30.0
45SR 0.4 40.0 9.0 30.0
46SR teren biogazowni 0.3 30.0 15.0 30.0
47SR 0.5 50.0 15.0 20.0
48SR 0.3 30.0 15.0 30.0
49SR 0.3 30.0 11.0 30.0
50SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.3 30.0 15.0 30.0
biogazowni,teren zieleni naturalnej
51SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0.3 30.0 15.0 30.0
biogazowni
52SR 0.4 40.0 15.0 30.0
53SR 0.4 40.0 15.0 30.0
54SR 0.4 40.0 15.0 30.0
55SR 0.1 10.0 7.0 80.0
56SR 0.4 40.0 12.0 30.0
57SR teren ustug 0.6 60.0 15.0 30.0
58SR teren ustug 0.4 40.0 10.0 30.0
59SR teren ustug 0.4 40.0 10.0 30.0
60SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni 0.3 30.0 15.0 30.0
naturalnej
61SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
62SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
63SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
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64SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
65SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
66SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
67SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
68SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
69SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
70SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
71SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
72SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.3 30.0 13.0 40.0
73SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.3 30.0 15.0 40.0
74SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.3 30.0 15.0 40.0
75SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
76SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
77SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
78SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
79SR 0.4 40.0 15.0 30.0
80SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
81SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
82SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
83SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
84SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
85SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
86SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
87SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
88SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
89SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
90SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
91SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
92SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
93SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
94SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
95SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
96SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
97SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
98SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
99SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
100SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
101SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu 0.4 40.0 15.0 30.0
102SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
103SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
104SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
105SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.2 20.0 12.0 50.0
teren zieleni naturalnej, teren wod
106SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
107SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.2 20.0 12.0 50.0
teren zieleni naturalnej
108SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
109SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
110SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
111SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
112SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
113SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
114SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
115SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
116SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
117SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
118SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
119SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
120SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
121SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
122SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
123SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
124SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
125SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
126SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
127SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
128SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
129SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
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130SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
131SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
132SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
133SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
134SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
135SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
136SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
137SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
138SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
139SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
140SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
141SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
142SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
143SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
144SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
145SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
146SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
147SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
148SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
149SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.4 40.0 15.0 30.0
VIII. Strefa infrastrukturalna SI
Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych
Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy [m] biologicznie
[%] czynnej [%]
18I 2.0 70.0 25.0 10.0
2SI 2.0 70.0 25.0 10.0
3SI 0.2 20.0 12.0 30.0
45| 0.3 20.0 12.0 30.0
5SI 0.4 40.0 15.0 15.0
6SI teren ustug, teren produkcji, 1.2 40.0 12.0 20.0
teren zieleni urzadzonej, teren lasu
7SI 70.0
8SI 0.8 80.0 6.0 20.0
9SI 0.8 80.0 6.0 20.0

IX. Strefa zieleni i rekreacji SN
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat
strefy intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy [m] biologicznie
[%] czynnej [%]
1SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni 0.1 10.0 6.0 80.0
naturalnej
2SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni 0.1 10.0 6.0 80.0
naturalnej
3SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni 0.1 10.0 6.0 80.0
naturalnej
4SN 90.0
5SN teren zieleni naturalnej 90.0
6SN teren zieleni naturalnej 90.0
7SN 0.1 10.0 6.0 80.0
8SN 90.0
9SN 90.0
10SN 90.0
11SN 90.0
125N 0.1 10.0 6.0 80.0
13SN 0.1 10.0 6.0 80.0
14SN 0.1 10.0 6.0 80.0
155N 90.0
16SN 90.0
17SN 90.0
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18SN 90.0
19SN 0.2 12.0 20.0 80.0
20SN 0.2 20.0 12.0 50.0
21SN 0.1 10.0 6.0 80.0
22SN 0.1 10.0 6.0 80.0
23SN 0.2 10.0 8.0 80.0
24SN 80.0
25SN teren ustug sportu i rekreacji,teren lasu 0.2 10.0 8.0 80.0
26SN 0.6 30.0 12.0 60.0
27SN 90.0
28SN teren lasu 100.0
29SN 0.2 15.0 6.0 70.0
30SN 0.2 15.0 6.0 70.0
31SN 0.2 20.0 10.0 70.0
32SN 90.0
33SN 0.2 5.0 7.0 90.0
34SN 0.2 20.0 10.0 70.0
35SN 50.0
36SN 90.0
37SN 0.5 25.0 15.0 50.0
38SN 0.2 10.0 12.0 80.0
39SN 90.0
40SN 0.3 25.0 11.0 50.0
41SN 30.0
42SN 0.2 20.0 9.0 50.0
43SN 0.3 20.0 9.0 60.0
44SN 0.2 5.0 15.0 95.0
45SN 95.0
46SN 0.1 10.0 7.0 70.0
47SN 0.3 25.0 12.0 50.0
48SN 0.5 25.0 8.0 50.0
49SN 0.1 10.0 7.0 80.0
50SN 95.0
51SN 95.0
52SN 0.5 25.0 12.0 50.0
53SN 90.0
54SN 0.1 10.0 9.0 20.0
55SN 0.2 5.0 7.0 90.0
56SN teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug 0.4 20.0 15.0 70.0
turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
57SN 0.3 25.0 12.0 50.0
58SN 0.4 20.0 9.0 70.0
59SN 0.4 25.0 12.0 50.0
60SN 0.5 25.0 12.0 50.0
61SN 0.5 25.0 12.0 50.0
62SN 0.3 25.0 9.0 50.0
63SN 0.4 25.0 12.0 50.0
64SN 0.1 10.0 6.0 50.0
65SN 0.1 10.0 6.0 50.0
66SN 50.0
67SN 50.0

X. Strefa cmentarzy SC
Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokosé udziat

strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy [m] biologicznie

[%] czynnej [%]
1SC 30.0
25C 0.1 6.0 10.0 10.0
3SC 30.0
4SC 9.0 30.0
55C 9.0 30.0
6SC 9.0 30.0
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75C 30.0
8SC 8.0 30.0
9SC 90.0
10SC 30.0
11SC 30.0
125C 30.0
13SC 0.1 10.0 8.0 30.0
14SC 8.0 30.0

XI. Strefa otwarta SO
Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waéd, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne
oznaczenie
strefy

Profil funkcjonalny dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

[m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

150

250

350

4S0

550

650

750

850

9SO

10SO

11S0

1250

13S0

14S0

1550

1650

teren elektrowni stonecznej

1750

teren zieleni urzgdzonej

1850

teren elektrowni wiatrowej

1950

teren elektrowni wiatrowej

20SO

21S0

2250

23S0

2450

2550

2650

teren elektrowni wiatrowe;j

2750

teren elektrowni wiatrowej

2850

teren zieleni urzgdzonej

2950

30S0

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej

31S0

3250

teren elektrowni stonecznej

3350

3450

3550

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej

3650

teren elektrowni wiatrowe;j

3750

3850

3950

40S0

41S0

4250

teren elektrowni stonecznej

43S0

4450

teren elektrowni stonecznej

4550

4650

teren elektrowni stonecznej

4750

4850
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4950 teren biogazowni

50S0

51S0

5250

53S0

5450

5550

5650 teren elektrowni stonecznej

5750

5850 teren elektrowni stonecznej

5950 teren elektrowni stonecznej

60SO

6150

6250 teren elektrowni stonecznej

6350

64S0 teren elektrowni stonecznej

6550 teren elektrowni stonecznej

6650 teren elektrowni stonecznej

6750 teren elektrowni stonecznej

6850

6950

70S0 teren elektrowni stonecznej

7150 teren elektrowni stonecznej

7250

7350

Xll. Strefa komunikacyjna SK

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne Profil funkcjonalny dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
oznaczenie nadziemna udziat wysokos¢ udziat
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy [m] biologicznie
[%] czynnej [%]
1SK
25K
3SK
4SK
55K
6SK
7SK
8SK
9SK
10SK
11SK
125K
13SK
14SK teren zieleni urzgdzonej, teren wod 30.0
155K teren ustug handlu detalicznego, 0.7 70.0 10.0 10.0
teren ustug gastronomii,
teren zieleni urzgdzonej
165K teren ustug handlu detalicznego, 0.7 70.0 10.0 10.0
teren ustug gastronomii, teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren wéd
175K teren zieleni urzadzonej, 0.5 50.0 10.0 20.0
teren zieleni naturalnej, teren wod
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA

3.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego

z 2019 r. poz. 1798) okredla zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju

przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym. W pismie przestanym na etapie sktadania wnioskéw do

planu ogdlnego Zarzad Wojewddztwa Opolskiego okreslit zasady oraz uwarunkowania i kierunki

ustalone w PZPWO, ktdre nalezy uwzgledni¢ w planie ogdlnym gminy Kluczbork.

Zasady zagospodarowania ustalone w PZPWO

Zgodnie z ustaleniami PZPWO, w planie ogdlnym gminy Kluczbork ksztattowanie struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy powinno odbywac sie z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

zachowania tadu przestrzennego,

racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej,

preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracja,
budowania tozsamosci regionalnej,

spojnosci i ciggtosci przestrzennej,

stymulowania rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWQO

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie ogélnym, podzielone sg

na 7 grup tematycznych. W zakresie poszczegélnych grup tematycznych nalezy uwzglednic:

1) struktura i funkcje gminy

miasto Kluczbork — osrodek subregionalny, wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych,
spotecznych i komunikacyjnych oraz poprawy tadu przestrzennego i rewitalizacji obszaréw
miejskich z koncentracjg problemoéw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych; rozwéj
przestrzenny miasta powinien uwzglednia¢, m. in. rozwdj funkcji ustugowych, produkcyjnych,
mieszkaniowych, transportowych, zachowanie i ochrong historycznego uktadu
urbanistycznego, zachowanie i ochrone obszaréw zasobu przyrodniczego,

pozostate obszary - rozwdj wielofunkcyjny, w tym rozwdj funkcji mieszkaniowej, rolniczej,
przyrodniczej, rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej i produkcyjnej;

2) dostepnosé transportowa:

budowa drogi ekspresowej nr 511,

przebieg drogi krajowej nr 42 relacji Namystow-Rudnik,
przebieg drogi krajowej nr 45 relacji granica panstwa-Ztoczew,
przebieg pierwszorzednych linii kolejowych nr 175, 143, 272,
przebieg drugorzednej linii kolejowej nr 293;

3) infrastruktura techniczna:

przebieg 5 jednotorowych linii energetycznych 110 kV,

stacje GPZ Kluczbork i Kuniow,

przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia relacji: Bakdw - Wielun, Bgkéw - Koztowice,
Kluczbork - Opole, Odolanéw Twordg z odgatezieniem do SRP Kluczbork;

4) system przyrodniczy i Srodowisko:

ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:
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- SO0 Natura 2000 ,,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”,
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
- rezerwat przyrody ,Bazany”,
- korytarze ekologiczne dolinne o randze regionalnej rzeki Stobrawy i rzeki Bogacicy,
- korytarze ekologiczne lagdowe o znaczeniu ponadlokalnym,
- lesny kompleks rekreacyjny Lasy Rychtalskie;
— wystepowanie zt6z kruszyw naturalnych:

- surowcow ilastych ceramiki budowlane;j , Ligota Dolna”,
- piaskow ,,Kluczbork Zbiornik”;

5) dziedzictwo kulturowe:
- historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Kluczborka;

6) gospodarka wodna:
— ochrone zasobéw wodnych, w tym: GZWP 324 , Dolina Kopalna Kluczborka”, wymagajgcego
wzmozonej ochrony zasobéw wodnych.

7) ochrona przeciwpowodziowa:
— ochrone przed zabudowg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Stobrawy,
— rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych zapewniajgcej retencje
wod i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu,
— funkcjonowanie zbiornika retencyjnego , Kluczbork”.

W planie ogdlnym zachowana zostata generalna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork, tj.
w dokumencie okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Polityka ta uwzglednia wszystkie zasady
zagospodarowania ustalone w PZPWO. (Zmiany w stosunku do ustalen Studium obejmujg jedynie
ograniczenie rozwoju zabudowy z funkcja mieszkaniowg na terenach nie objetych planami
miejscowymi, stosownie do prawnych zasad sporzgdzania planu ogdlnego.)

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWO zostaty uwzglednione w planie ogélnym
odpowiednio do obligatoryjnego zakresu ustalen planu ogdlnego:
— drogi krajowe i linie kolejowe zostaty wyznaczone jako strefy komunikacyjne SK;
— pozostate uwarunkowania i kierunki rozwoju zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu granic
stref planistycznych w sposéb zapewniajgcy zgodnos$¢ ustalenn PZPWO z ustaleniami planu
ogdlnego.

3.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Kluczbork ustanowione sg nastepujgce formy ochrony przyrody:
— Natura 2000,
— obszar chronionego krajobrazu,
— park krajobrazowy
— rezerwat przyrody,
— pomniki przyrody,
— ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat.

Ochrona obszarowa

Zestawienie obszaréw objetych ochrong prawng przedstawia tabela nr 4.
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Tabela 4. Zestawienie ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody na obszarze miasta i gminy
Kluczbork

L.p.

Forma ochrony

Nazwa

Akt powotujacy i zmieniajacy/ Plany ochrony

Natura 2000
(S00)

taki w okolicach
Kluczborka nad
Stobrawa
PLH160013

1) Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspadlnoty sktadajgcych
sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE)

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 lipca
2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk taki
w okolicach Kluczborka nad Stobrawg (PLH160013)

Plan zadan ochronnych:

3) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tagki w okolicach
Kluczborka nad Stobrawg PLH160013

4) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 8 sierpnia 2022 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg PLH160013

Obszar
Chronionego
Krajobrazu

,Lasy Stobrawsko
— Turawskie”

1) Uchwata Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony waloréw
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 1989 r. Nr 19, poz. 231),

2) Rozporzadzenie Nr P/14/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17
maja 2000 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie opolskim (Dz. Urz. z dnia 26 maja 2000 r. Nr 33,
poz. 173),

3) Rozporzadzenie Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z
dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz.z 2006 r. Nr 33, Poz. 1133)

4) Rozporzgdzenie Nr 0151/P/34/08 Wojewody opolskiego z dnia
16 maja 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie Nr 0151/P/16/2006
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 28 maja 2008 r. Nr 36, poz. 1283)

5) Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (t.j. Dz. Urz. z 2017 r. poz. 414)

Park
krajobrazowy

Stobrawski Park
Krajobrazowy

1) Rozporzadzenie Nr P/11/99 Wojewody Opolskiego z dnia 28
wrzesnia 1999 r. w sprawie utworzenia "Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego"

2) Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19
stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego

Plan ochrony:

3) Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19
stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego

Rezerwat
przyrody

Bazany

1) Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 20
czerwca 1969 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

2) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 5 grudnia 2018 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
rezerwatu przyrody "Bazany"

3) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Bazany"

4) Rozporzadzenie Nr 0151/P/27/08 Wojewody Opolskiego z dnia 4
marca 2008 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Bazany"

5) Rozporzadzenie Nr P/12/2001 Wojewody Opolskiego z dnia 23
lipca 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw przyrody
na terenie wojewddztwa opolskiego
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L.p. | Forma ochrony Nazwa Akt powotujacy i zmieniajacy/ Plany ochrony

Plan zadan ochronnych:

6) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody "Bazany"

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
Rezerwat - . ; . .
5. d Koszatka z dnia 8 sierpnia 2025 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
przyrody ,Koszatka” (D. Urz. Woj. Op. poz. 1898).

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Pomniki przyrody

Na obszarze miasta i gminy Kluczbork wystepuja pomniki przyrody, zaréwno w postaci
jednoobiektowe] — pojedynczych drzew, jak rdwniez grupy i aleje drzew.

Tabela 5. Pomniki przyrody na obszarze miasta i gminy Kluczbork

Liczba
L.p. Obiekt okazow Aktualny akt prawny Lokalizacja
[szt.]

Dziatka nr 167/2 a.m. 6,

Uchwata nr XLIX/530/14 Rady Rynek miasta

Miejskiej w Kluczborku z dn. stanowigcy czesc

1 30 czerwca 2014 r. w sprawie zabytkowego uktadu

ustanowienia pomnika urbanistycznego
przyrody Zespotu Staromiejskiego

miasta Kluczborka

Pojedyncze drzewo:
Magnolia Soulange'a (Magnolia
posrednia) - Magnolia
xsoulangeana (Magnolia
xsoulangiana) ; obwdd: 63 cm;
wysokosé: 6 cm

Aleja:

Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 110 cm; wysokos$é: 9 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 135 cm; wysokos$é: 11 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwadd: 94 cm; wysokos$é: 8 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 163 cm; wysokosé: 9 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 166 cm; wysokosé: 8 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 123 cm; wysokos$é: 10 cm Ogtoszenie Wydziatu Rolnictwa

Cis pospolity - Taxus baccata ; i Lesnictwa PWRN w Opolu Kluczbork ul. Byczynska
2. | obwdd: 126 cm; wysokosé: 12 cm 17 zdn. 16 grudnia 1961 r. w (po zachodniej "lewej"
Cis pospolity - Taxus baccata ; sprawie uznania niektérych stronie ulicy)
obwdd: 79 cm; wysokosé: 8 cm drzew za pomnik przyrody
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 91 cm; wysoko$¢: 10 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 163 cm; wysokos$é: 12 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 151 cm; wysokosé: 6 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 129 cm; wysokos$é: 11 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 145 cm; wysokos$é: 12 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwadd: 94 cm; wysokos$é: 7 cm
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Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 154 cm; wysokos$é: 10 cm
Cis pospolity - Taxus baccata ;
obwdd: 126 cm; wysokosé: 11 cm

Pojedyncze drzewo:

Ogtoszenie Wydziatu Rolnictwa

i Lesnictwa PWRN w Opolu

warsztaty remontowe

3 Olslza czarna - Alnus glultllnosa; 1 0 uznaniu niektérych drzew PKP
obwdd: 402 cm; wysokos$é: 16 cm . , o
i gtazow za pomniki przyrody
. Ogtoszenie Wydziatu Rolnictwa
Pojedyncze drzewo: . . -
i LeSnictwa PWRN w Opolu skrzyzowanie ulic
4. | Dab szyputkowy - Quercus robur; 1 L . . . .
. )y o uznaniu niektdérych drzew | Pitsudskiego i Kopernika
obwdd: 459 cm; wysokosé: 24 cm . , L
i gtazéw za pomniki przyrody
Pojedyncze drzewo: Uchwata Nr LI/486/98 Rady
Dab lszypu’fkowy - Quercxljls robur; Miejskiej w Kluczborku z dh. 3 Bogdariczowice 31,
5. | obwdd: 317 cm; wysokosé: 22 cm 1 czerwca 1998 r. w sprawie ;
. . ogréd przydomowy
uznania drzew za pomniki
przyrody
Pojedyncze drzewo: Uchwata Nr LI/486/98 Rady
Dab szyputkowy - Quercus robur; Miejskiej w Kluczborku z dn. | Kluczbork ul. Chopina 5,
6. | obwdd: 380 cm; wysokosé: 25 cm 1 3 czerwca 1998 r. w sprawie teren zabudowany
uznania drzew za pomniki (153/10)
przyrody
Grupa drzew: Rozporzadzenie Nr
Cis pospolity - Taxus baccata; 0151/P/43/05 Wojewody
obwdd: 311 cm; wysokosé: 9 cm Opolskiego z dn. 15 listopada Ligota Gorna, Gliwicka
7. . . 2 .
Cis pospolity - Taxus baccata; 2005 r. w sprawie 47.
obwdd: 261 cm; wysokos$é: 9 cm: ustanowienia pomnikéw
przyrody
Pojedyncze drzewo: Rozporzadzenie
Dab szyputkowy - Quercus robur; Nr 0151/P/3/08 Wojewody Nadlesnictwo:
8 obwdd: 509 cm; wysokos$é: 39 cm 1 Opolskiego z dn. 12 lutego Kluczbork Obreb lesny:
) 2008 r. w sprawie Zameczek, Lesnictwo:
ustanowienia pomnikéw Zabieniec, Oddz.: 89 d
przyrod
Pojedyncze drzewo: Rozporzadzenie
Dab szyputkowy - Quercus robur; Nr 0151/P/3/08 Wojewody Nadle$nictwo:
9 obwdd: 531 cm; wysokos$é: 37 cm 1 Opolskiego z dn. 12 lutego Kluczbork Obreb lesny:
) 2008 r. w sprawie Zameczek, Lesnictwo:
ustanowienia pomnikéw Zabieniec, Oddz.: 89 d
przyrody
Pojedyncze drzewo: Rozporzadzenie
Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Nr 0151/P/3/08 Wojewody Nadlesnictwo:
Fagus sylvatica; obwdd: 349 cm; Opolskiego z dn. 12 lutego Kluczbork Obreb lesny:
10. ‘. 1 . I
wysokosé: 29 cm 2008 r. w sprawie Zameczek, LeSnictwo:
ustanowienia pomnikéw Zabieniec, Oddz.: 88 k
przyrody
Grupa drzew:
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwod: 550 cm; wysokosc: 17 cm Komunikat PWRN w Opolu Droga pomiedzy Nowg
Dab szyputkowy - Quercus robur; zdn. 23 czerwca 1954 r. w Bogacicg a Piecem, na
11 | obwdd: 565 cm; wysokosé: 21 cm 10 ) ’ gacica !

Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 644 cm; wysokos$é: 19 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 456 cm; wysokos$é: 19 cm

sprawie uznania niektérych
drzew za pomnik przyrody

grobli dawnego
zbiornika hutniczego
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Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 556 cm; wysokos$é: 14 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 465 cm; wysokosé: 20 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 565 cm; wysokosé: 15 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 543 cm; wysokos$é: 18 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 490 cm; wysokos$é: 17 cm
Dab szyputkowy - Quercus robur;
obwdd: 625 cm; wysokosé: 25 cm

Pojedyncze drzewo:
Dab szyputkowy - Quercus robur;

Komunikat PWRN w Opolu
zdn. 23 czerwca 1954 r.

LesSniczowka w Piecu

12. ] L . N (Adres lesny: 02-11-3-
obwdd: cm; wysokosé: cm w sprawie uznania niektérych
. 11-220-h -00)
drzew za pomnik przyrody
Pojedyncze drzewo: Komunikat PWRN w Opolu Nadles$nictwo:
13 Dab szyputkowy - Quercus robur; z dn. 23 czerwca 1954 r. Kluczbork, Obreb lesny:
" | obwdd: 537 cm; wysokos$¢: 32 cm w sprawie uznania niektérych | Zameczek, Lesnictwo:
drzew za pomnik przyrody Zameczek, Oddz.: 220 m
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Ochrona gatunkowa roslin i grzybow

Na obszarze miasta i gminy Kluczbork znanych jest 122 stanowisk 43 gatunkéw rzadkich

i chronionych roslin naczyniowych. Jest to liczba duza jak na gmine w wojewddztwie opolskim

szczegdlnie majac na uwadze niewielkie rozpoznanie botaniczne gminy (poza obszarem Stobrawskiego

PK). Do najrzadszych roslin stwierdzonych tu nalezg kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium)

i rdestnica trawiasta (Potamogeton gramineus) krytycznie zagrozone wyginieciem w regionie.

Zestawienie aktualnie chronionych i rzadkich gatunkéw roslin o potwierdzonych lokalizacjach

stanowisk w miescie i gminie Kluczbork przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6. Rzadkie i chronione gatunki roslin naczyniowych odnotowane na obszarze miasta

i gminy Kluczbork.

Gatunek

Ochrona*

Liczba
stanowisk

Bagno zwyczajne (Ledum palustre)

OoC

2

Bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata)

OoC

Chtodek drobny (Ch. drobnolistny) (Arnoseris minima)

Chroszcz nagotodygowy (Teesdalea nudicaulis)

Gwiazdnica dtugolistna (Stellaria longifolia)

Jaskier rzeczny (Batrachium fluitans)

oS

Jaskier tarczowaty (Batrachium peltatum)

Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium)

ocC

Kokorycz watta (Corydalis intermedia)

Koztek catolistny (Valeriana sambucifolia)

Koztek catolistny (Valeriana simplicifolia)

Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine)

oC

Kukutka (Storczyk) Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii)

o|lw|loa|lr|lulps|NM|lrRr|R|la|v]| R
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Kukutka (Storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata) (o]6

Kukutka (Storczyk) szerokolistna (Dactylorhiza majalis) (o]6

Kukutka (Storczyk) szerokolistna (Menyanthes trifoliata) ocC

Lepieznik rozowy (Petasites hybridus)

Nasiezrzat pospolity (Ophioglossum vulgatum) (o

Niezapominajka réoznobarwna (Myosotis discolor)

Okreznica bagienna (Hottonia palustris)

Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare)

Pidropusznik strusi (Matteucia struthiopteris) ocC

Ptywacz zachodni (Utricularia australis) o

Ptywacz zwyczajny (Utricularia vulgaris)

Rdestnica Berchtolda (Potamogeton berchtoldii)

Rdestnica trawiasta (Potamogeton gramineus)

Rdestnica wtosowata (Potamogeton trichoides)

Rzesl hakowata (Callitriche hamulata)

Siedmiopalecznik btotny (Comarum palustre)

Sit drobny (Juncus bulbosus)

Skrzyp zimowy (Equisetum hyemale)

Starzec kedzierzawy (S. nadpotokowy) (Senecio rivularis)

Tredownik skrzydlaty (Scrophularia umbrosa)

Turzyca najezona (Carex pairae)

Turzyca pigutkowata (Carex pilulifera)

o|lrRr[NVN|w|lo|lrRr[rR|Rlw|lR[R|R[R|ININ|N[N|R[N|RPR|[R|N|R

Turzyca tunikowa (Carex appropinquata)

Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) 10
Wezymord niski (Scorzonera humilis) 2
Widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum) ocC 1
Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum) (o]6 8
Widtak jatowcowaty (Lycopodium clavatum) ocC 1
Zametnica btotna (Zannichellia palustris) 2
Zanokcica skalna (Asplenium trichomanes) 1
*0C — ochrona czeéciowa, OS — ochrona $cista Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

W miescie i gminie Kluczbork sg znane tylko nieliczne stanowiska chronionych gatunkow grzyboéw,
co przy duzej lesistosci i obecno$¢ starodrzewu, wskazuje raczej na stabe rozpoznanie tego
komponentu przyrodniczego, a nie brak znaczenia obszaru dla ochrony bioréznorodnosci grzybéw.
Wszystkie znane stanowiska chronionych grzybéw owocnikowych znajdujg sie w Stobrawskim Parku
Krajobrazowym, gdzie stwierdzano gatunki rzadkie i jeden zagrozony wyginieciem. W miescie i gminie
Kluczbork nie przeprowadzono systematycznej inwentaryzacji grzybéw zlichenizowanych (porostéw)
i brak jest informacji o jakichkolwiek ich stanowiskach.
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Tabela 7. Rzadkie i chronione gatunki grzybdw owocnikowych odnotowane na obszarze miasta i gminy

Kluczbork.
Gatunek Ochrona* st::f::vaisk
tyczak muszlowy (Panus conchatus) 1
Patecznica rurkowata (Typhula fistulosa) 1
Siedzun sosnowy (Sparassis crispa) 1
Sopléwka bukowa (Hericium coralloides) ocC 1
*0C — ochrona czesciowa Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Rysunek 1. Lokalizacja stanowisk roslin na obszarze miasta i gminy Kluczbork.
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- Bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata)
- Chiodek drobny (Ch. drobnolistny) (Arnoseris minima)

o Lowkowice

Kokorycz watla (Corydalis intermedia)

Kozlek catolistny (Valeriana simplicifolia)

Kruszezyk szerokolistny (Epipactis helleborine)
Kukutka (Storczyk) Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii)
Kukulka (Storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata)
Kukutka (Storczyk) szerckolistna (Dactylorhiza majalis)
Lepieznik rézowy (Petasites hybridus)

Nasigzrzal pospolity (Ophioglossum vulgatum)
Niezapominajka réznobarwna (Myosotis discolor)
Okreznica bagienna (Hottonia palustris)
Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare)
Piéropusznik strusi (Matteucia struthiopteris)
Plywacz zachodni (Utricularia australis)

Plywacz zwyczajny (Utricularia vulgaris)
Rdestnica Berchtolda (Potamogeton berchtoldii)
Rdestnica trawiasta (Potamogeton gramineus)
Rdestnica wiosowata (Potamogeton trichoides)
Rze$| hakowata (Callitriche hamulata)
Siedmiopalecznik blotny (Comarum palustre)

Sit drobny (Juncus bulbosus)

Skrzyp zimowy (Equisetum hyemale)

Starzec kedzierzawy (S. nadpotokowy) (Senecio rivularis)
Tredownik skrzydlaty (Scrophularia umbrosa)
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Zanokcica skalna (Asplenium trichomanes) 129 35 38
10

tyczak musziowy - (Panus conchatus) 19 3830
Palecznica rurkowata - (Typhula fistulosa)

A 3 - Siedzun sosnowy - (Sparassis crispa)
A 4 - Sopléwka bukowa - (Hericium coralloides)

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Ochrona gatunkowa zwierzgt

Stan poznania zgrupowania fauny terenu miasta i gminy Kluczbork jest nierdwnomierny, zalezy

od grupy taksonomicznej. Najlepiej poznanymi grupami sg owady oraz ryby. W przypadku innych

zwierzat aktualnie dostepne informacje sg niewielkie, czesto szczgtkowe.

Bezkregowce
Wsrdd bezkregowcdw na terenie miasta i gminy Kluczbork bardzo dobrze rozpoznane jest

wystepowanie motyli dziennych obszaréw tgkowych. Wynika to z obecnosci obszaru Natura 2000

powotanego dla ochrony populacji trzech ich gatunkdéw:

- Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)

- czerwonczyk filoetek (Lycaena helle)

- modraszek nausitous (Phengaris nausithous)
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Poza motylami fagkowymi na obszarze miasta i gminy Kluczbork wystepujg i majg znane
stanowiska nastepujgce chronione i zagrozone gatunki bezkregowcow:

- Modliszka zwyczajna (Mantis religiosa) — gatunek objety ochrong scista,
- Pachnica debowa (Osmoderma eremita) — gatunek objety ochrong scista,
- Rak szlachetny (Astacus astacus) — gatunek objety ochrong $cistg i zagrozony wyginieciem w kraju
(CL_PL-VU),
- Biegacz pomarszczony (Carabus intricatus) — gatunek objety ochrong czesciowa,
- Borodziej préchnik (Ergates faber) — gatunek zagrozony w skali kraju,
- Bycznik (Typhoeus typhoeus) — gatunek bliski zagrozenia w skali kraju,
- Gtoworozek hubiak (Neomida haemorrhoidalis) — gatunek bliski zagrozenia w skali kraju,
- Napiersnik torfowiskowy (Stethophyma grossum) — gatunek zagrozony w skali kraju,
- Szklarnik lesny (Cordulegaster boltonii) — gatunek zagrozona wyginieciem w skali kraju.
Ryby i minogi
Obszar miasta i gminy Kluczbork przecinaja liczne cieki, brak jest tu jednak naturalnych zbiornikéw
wodnych. Cze$¢ z lokalnych rzek i strumieni objeta byta systematycznymi badaniami ichtiofauny. W ich
rybostanie stwierdzono szereg chronionych i rzadkich gatunkdéw:

- Sliz (Barbatula barbatula) — ochrona gatunkowa (czesciowa),
- Piskorz (Misgurnus fossilis) — ochrona gatunkowa (czesciowa),
- Mindg strumieniowy (Lampetra planeri) — ochrona gatunkowa (czesciowa),
- Koza (Cobitis taenia) — ochrona gatunkowa (czesSciowa).

Ptazy i gady

Zgrupowanie herpetofauny w miescie i gminie Kluczbork nie jest dobrze poznane. Dostepne
informacje dotycza gtéwnie gatunkdw najrzadszych lub/i obszaru Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego tj.:

- Gniewosz plamisty (Coronella austriaca) — gatunek objety ochrong $cistg, zagrozony w Polsce
(CL_PL-VU),

- Zaba trawna (Rana arvalis) — gatunek objety ochrong $cista,

- Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus) — gatunek objety ochrong Scista,

- Traszka zwyczajna (Lissotriton vulgaris) — gatunek objety ochrong czes$ciowg,

- Grzebiuszka ziemna (Pelobates fuscus) — gatunek objety ochrong czesciowg,

- Rzekotka drzewna (Hyla arborea) — gatunek dos¢ rzadki i wystepujgcy w rozproszeniu.

Ptaki

Podobnie jak w przypadku ptazéw i gadéw stan rozpoznania awifauny miasta i gminy Kluczbork
jest dalece fragmentaryczny. Stanowiska ptakéw legowych rozpoznano dotychczas tylko na obszarze
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego oraz w dolinie Stobrawy (podczas prac nad strategig ochrony tej
rzeki). Znajdujace sie w bazie danych rekordy dotyczg tylko wybranych (rzadszych) gatunkéw a nie
catego zgrupowania ptakow:

- Czajka (Vanellus vanellus) — scista ochrona gatunkowa, zagrozony w skali kraju,
- Derkacz (Crex crex) — $cista ochrona gatunkowa, zagrozony w skali kraju,

- Dzieciot czarny (Dryocopus martius) — Scista ochrona gatunkowa,

- Dzieciot $Sredni (Dendrocopos medius) — $cista ochrona gatunkowa,

- Dzieciot zielony (Picus viridis) — Scista ochrona gatunkowa,
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- Gasiorek (Lanius collurio) — $cista ochrona gatunkowa,

- Jarzebatka (Sylvia nisoria) — $cista ochrona gatunkowa,

- Kropiatka (Porzana porzana) — Scista ochrona gatunkowa,

- Kszyk (Gallinago gallinago) — — $cista ochrona gatunkowa, zagrozony w skali kraju,
- Lerka (Lullula arborea) — Scista ochrona gatunkowa,

- Ortolan (Emberiza hortulana) — $cista ochrona gatunkowa, zagrozony w skali kraju,
- Pliszka gdrska (Motacilla cinerea) — Scista ochrona gatunkowa,

- Siniak (Columba oenas) — scista ochrona gatunkowa,

- Srokosz (Lanius excubitor) — $cista ochrona gatunkowa,

- Turkawka (zwyczajna) (Streptopelia turtur) — Scista ochrona gatunkowa,

- Zuraw (Grus grus) — $cista ochrona gatunkowa,

Ssaki

Stan rozpoznania zespotu ssakdw zasiedlajgcych miasto i gmine Kluczbork jest szczatkowy.
Doktadniejsze dane dotyczg tylko trzech ich gatunkéw i pochodzg wytacznie z terenu Stobrawskiego
Parku Krajobrazowego:
Karlik drobny (Pipistrellus pygmaeus)- Scista ochrona gatunkowa,
Nocek Brandta (Myotis brandti) — $cista ochrona gatunkowa,
Koszatka (Dryomys nitedula) — $cista ochrona gatunkowa, ssak wymieniony na krajowej czerwonej
liscie (CL_PL-LC).

Rysunek 2. Stanowiska zwierzqt na obszarze miasta i gminy Kluczbork

LEGENDA

D Gmina Kluczbork

Stanowiska zwierzat

1 - Biegacz pomarszczony (Carabus intricatus)
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3 - Bycznik (Typhoeus typhoeus)
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5-C: amurski (P a parva)
6 - Czerworiczyk nieparek {Lycaena dispar)

7 - Derkacz (Crex crex)

8 - Dzieciot czarny (Dryocopus martius)

8 - Dzieciol $redni (Dendrocopos medius)
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9 - Dzieciol zielony (Picus viridis)

10 - Gasiorek (Lanius collurio}

11 - Gniewosz plamisty (Corenella austriaca)
12 - Grzebiuszka ziemna (Pelobates fuscus)
13 - Jarzebatka (Sylvia nisoria)

14 - Karlik drobny (Pipistrellus pygmaeus)
15 - Koszatka (Dryomys nitedula)

16 - Koza (Cobitis taenia)

17 - Kropiatka (Porzana porzana)

18 - Lerka (Lullula arborea)

19 - Mietus (Lota lota)

20 - Minég strumieniowy (Lampetra planeri)
21 - Modliszka zwyczajna (Mantis religiosa)

22 - Modraszek nausitous (Maculinea nausithous)
23 - Napiersnik torfowiskowy (Stethophyma grossum)

24 - Nocek Brandta (Myotis brandti)
25 - Ortolan (Emberiza hortulana)

31 - Srokosz (Lanius excubitor)

32 - Szklarnik lesny (Cordulegaster boltonii) 24
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33 - $liz (Barbatula barbatula)

26 - Pachnica debowa (Osmoderma eremita) ¢ el

27 - Piskorz (Misgurnus fossilis) ﬁﬂ 9714
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
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Obszary proponowane do objecia ochrong prawng

Na obszarze gminy Kluczbork zlokalizowane sg obszary proponowane objecia ochrong prawna.
Wszystkie te obszary znajdujg sie w granicach obszaréw juz chronionych w ramach innych form
ochrony.

Wykaz proponowanych form ochrony przyrody przedstawia tabela nr 8.

Tabela 8. Proponowane nowe formy ochrony przyrody na obszarze miasta i gminy Kluczbork

. Powierzchnia
Lp. Nazwa Opis [ha]
Rezerwat przyrody Jeden z najlepiej zachowanych tegdéw olszowo jesionowych
1. o Fraxino-Alnetum w Lasach Stobrawsko-Turawskich i na 12,9
»Leg Borkowski ,
Opolszczyznie.
Obszar obejmuje 3,5 kilometrowy odcinek rzeki Bogacicy miedzy
miejscowosciami Nowa Bogacica i Mtodnik. Koryto rzeczne ze
wzgledu na wysoki stopier naturalnosci charakteryzuje sig
) Rezerwat przyrody | duzym zréznicowaniem geomorfologicznym. Cechg 244
' »Rzeka Bogacia” charakterystyczng jest liczne  wystepowanie rumoszu !
drzewnego, ktory jest jednym z gtéwnych czynnikéw
ksztattujgcych i decydujgcym o biordznorodnosci ekosystemu
rzecznego na obszarze proponowanego rezerwatu.
Zespot Polana srédlesna wraz z sgsiadujgcymi podmoktymi lasami.
3 przyrodniczo- Teren stanowi zlewnie projektowanego rezerwatu przyrody i 135 1
) krajobrazowy tacznika pomiedzy dwoma rezerwatami (istniejgcym i !
,Brzezinki” projektowanym).
Zespot Duzy zwarty obszar fak srodlesnych o duzych walorach
przyrodniczo- krajobrazowych i przyrodniczych m.in. tokowisko krzykéw i
4, krajobrazowy ,taki | ostoja flory (bobrek tréjlistkowy, jaskier rzeczny, koztek 163,6
nad Pokrzywka i catolistny, kukutka szerokolistna, kukutka plamista , rzesl
Podjasionkg” hakowata, tredownik skrzydlaty, turzyca tunikowa,)
Uzytek ekologiczny | Ostoja rzadkich i chronionych rodlin wodnych i bagiennych
,Srédlesny staw na | (ptywacz zwyczajny, zametnica btotna, rdestnica wtosowata,
5. . . . A . 1,4
potudnie od rdestnica trawiasta, ptywacz zachodni, sit drobny, okreznica
Zabinca” bagienna)

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

W projekcie planu ogdélnego obszary przyrodnicze objete ochrong prawng znajdujg sie w strefach
otwartych SO, na ktdrych nie dopuszczono zadnych dodatkowych profili funkcjonalnych, z wyjgtkiem
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz czterech stref wyznaczonych na
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie:

— strefy produkcji rolniczej 60SR w Bagkowie, wyznaczonej przy terenie istniejacej zabudowy
produkcyjnej zgodnie z ustaleniami studium,

— strefy produkgji rolniczej 50SR z dopuszczeniem biogazowni w Bazanach, wyznaczonej na terenie
duzego gospodarstwa rolnego przy istniejacej zabudowie zagrodowej, w wyniku uwzglednienia
whniosku ztozonego do POG,

— strefy produkcji rolniczej 9SR oraz strefy zieleni i rekreacji 365N w Bakowie, wyznaczonych przy
istniejgcym siedlisku, w wyniku uwzglednienia wniosku ztozonego do POG.

Dla stref 60SR i 50SR ustalone zostaty dodatkowe profile funkcjonalne: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy i teren zieleni naturalnej, aby w planie miejscowym mozna bylo dostosowaé wielkos¢
i potozenie terenu przeznaczonego pod zabudowe do miejscowych uwarunkowan z uwzglednieniem
przepiséw Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu.
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Strefy 9SR i 36SN obejmujg niewielkie tereny na ktérych — zgodnie z wnioskiem — planowany jest
rozwdj gospodarstwa agroturystycznego, co wpisuje sie w jeden z celéw wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu, jakim jest ochrona ich wartosci ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem.

3.3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z informacjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
i Gliwicach, na obszarze gminy Kluczbork:
— wystepuja obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, tj. obszary o prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz raz na 10 lat (10%) od rzeki Stobrawa i Baryczka,
— wystepujg obszary na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (0,2 %),
— nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

Rysunek 3. Zagrozenie powodziowe na obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Obszary zagrozenia powodziowego obejmujg doliny rzeki Stobrawy oraz rzeki Baryczki.

W projekcie planu ogdlnego w dolinach tych rzek strefy planistyczne zostaty wyznaczone zgodnie
z planami miejscowymi, nie wyznacza stref pozwalajacych na inne zmiany dotychczasowego
uzytkowania terendéw.
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3.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Najwieksze powierzchnie gruntdw zmeliorowanych znajdujg sie: na obszarze

Obszary gruntdow zmeliorowanych wystepujg gtdwnie na ptaskich obnizeniach dolin rzecznych.

pomiedzy Nowa

Bogacica, Zabiricem i Bazanami; w dolinach rzeki Stobrawy i Baryczki w rejonie wsi Czaple Stare, Czaple

Wolne i Smardy Dolne; w rejonie wsi Unieszéw.

W planie ogélnym Gminy Kluczbork obszary gruntéw zmeliorowanych objete sg przewaznie strefg

otwarta. Ze wzgledu na zasieg tych obszaréw nie ma mozliwosci catkowitego zakazu ich zabudowy

w POG, natomiast nalezy je uwzgledniaé przy sporzadzaniu planéw miejscowych ze wzgledu na

koniecznosé zachowania i ochrony urzagdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Kluczbork znajduje sie 13 poboréw wéd, w tym 7 poboréw wdod podziemnych

i 6 poboréw waod powierzchniowych. Wody pobierane sg na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode
oraz na cele gospodarcze.

Tabela 9. Wykaz decyzji okreslajgcych szczegdlne korzystanie z wod w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode oraz na cele gospodarcze na obszarze gminy Kluczbork

. . Ce.l po'zwolenla . Nr decyzji/ data oraz termin Cel korzystania
L.p. Podmiot i lokalizacja urzadzenia . . ;
obowigzywania z wod
wodnego
wody podziemne
pobdr wéd podziemnych
z utworéw
D ja Dyrek Z kspl j
Wodociagi i czwartorzedowych ecyzja .yre tora Zarzadu eksploatacja
Kanalizacja 7a pomocy studni Zlewni w Opolu znak komunalnego
1. HYDROKOM wierconych nr: 55, 6A, GL.ZL'JZ.3..4210.169.2021.BS ujecia wody
. obowigzujaca od 2021-01-17 nowego w
3P.20.0. 7s,8, 7a 1 8a do 2051-12-31 Kluczborku
na dziatkach 1i 642
obreb KLUCZBORK
na potrzeby
pobdr wéd podziemnych wodociagu
. grupowego
z utworow .
czwartorzedowych Decyzja Starosty Krzywizna -
Wodociagi i . . zaopatrzenie
Kanalizacia za pomoca studni Kluczborskiego mieszkancow wsi
2. "HYDROKOM'J' So. 2 wierconychnr:1,2i3 znak ROS.WW.6223-9/10 w wod
00 - na dziatkach nr: 655/1 obowigzujaca od 2010-07-08 rzeznaczo?m do
-©- (nr 1), 655/9 (nr 2), do 2030-07-08 P A r?a
655/10 (nr 3) P OZrzeb
obreb KRZYWIZNA P v
gospodarcze
zaktadow
pobér wéd podziemnych Decyzja I?yrektora Zarzadu
23 bomoca studni S-1 Zlewni w Opolu znak samoobstugowa
3. ROCMA pomoca GL.ZUZ.3.421.209.2019.MK myjnia
na dziatce nr 901 .
obreb KLUCZBORK obowigzujaca od 2019-11-22 samochodowa
¢ do 2049-10-30
A . D ja Dyrektora Zarzad
Zaktad Hodowli pobdr wéd podziemnych ecyza .yre ora zarzqcu -
Roslin Smolice sp. z | za pomocg studninr2i3 Zlewni w Opolu znak nawodnienie
a. P- pomoca GL.ZUZ.3.4210.24.2023.MN terenow
0.0. Grupa IHAR na dziatce nr 3/9 L .
oddziat w Bakowie obreb BAKOW obowigzujaca od 2023-06-02 zielonych
a ¢ do 2053-04-30




Cel pozwolenia

Nr decyzji/ data oraz termin

Cel korzystania

im. T. Kosciuszki
w Kluczborku

do 2037-05-04

L.p. Podmiot i lokalizacja urzadzenia X . .
obowigzywania z wod
wodnego
Zespot Szkot
Centrum pobdr wéd podziemnych Decyzja Dyrektora Zarzadu
Ksztatcenia za pomoca studni bez Zlewni w Opolu znak dla celéw
5. Rolniczego im. Ks. numeru GL.ZUZ.3.4210.267.2023.KB dvdaktveznveh
dr Jana Dzierzonia na dziatce nr 133/3 obowigzujaca od 2023-11-28 4 yezny
w obreb BOGDANCZOWICE do 2053-10-31
Bogdanczowicach
Przedsiebiorstwo pobor wod podznemr?ych Decyzja Sta_rosty
Komunikacii za pomoca studni Kluczborskiego dla potrzeb mvini
6. o vf, g wierconej znak RO$-6223-12/08 sar‘;ocho dov\)’é .
W Kluczborkuj na dziatce nr 9/99 obowigzujaca od 2008-09-12 J
obreb KLUCZBORK do 2028-09-12
cele
. technologiczne i
— . Decyzja Starosty .
pobdr wéd podziemnych . socjalne (z
za pomoca studni Kluczborskiego wytgczeniem
7. osoba prywatna P . d znak ROS-6223-19/09 .yq.
na dziatce nr 1/50 obowiazujaca od 2009-08-04 spozycia) zaktadu
obreb LIGOTA ZAMECKA 46 2029-08-04 Plastmet
wody powierzchniowe
Decyzja Dyrektora Zarzadu
pobdr wod Zlewni w Opolu znak nawadnianie
8. osoby prywatne Rzeka Baryczka GL.ZUZ.3.4210.214.2020.BS upraw rolnvech
km 9+400 obowigzujaca od 2021-03-26 P ¥
do 2041-02-28
Decvzia Starost do nawodnienia
Przedsiebiorstwo pietrzenie i pobor wéd KIuZszorskie oy upraw polowych
9. Produkeji. powierzchniowych z znak ROS'.II-6223-9§1/04-06 pofozonych w
Ogrodniczej Potoku Kujakowickiego L miejscowosci
" ; obowigzujaca od 2006-06-28 o
OWOC" Sp. z o.0. w km 2+990 Gotartow i w
do 2026-06-28 S
miescie Kluczbork
, ple.trzenle waod Stobra.wy Decyzja Starosty na potrz.eby
Osrodek Sportu jazem betonowym i . zbiornika
i Rekreacji obér wody pow Kluczborskiego wodnego (stawu
10. ) P y Pow: znak ROS.6341.27.2013.MG &
46-200 Kluczbork Stobrawy mnichem L rybnego,
S . obowigzujaca od 2014-06-17 :
ul. Mickiewicza 10 spustowym na dziatce 40 2034-06-16 rekreacyjnego)
nr 423, obreb BAKOW w Bakowie
Polski Zwigzek
Dziatkowcow - Decyzja Starosty
. . na potrzeby
Okreg Opolski, obér wod Kluczborskiego nawodnienia
11. Rodzinny Ogréd Osvierzchmozve. znak RO$.6341.25.2016.MG | _"eVEEMENE
Dziatkowy P ) obowigzujaca od 2017-05-02 g 76 hap )
im. T. Kosciuszki do 2037-05-01 !
w Kluczborku
Polski Zwigzek
Dziatkowcow - Decyzja Starosty
- . na potrzeby
Okreg Opolski, obér wod Kluczborskiego nawodnienia
12. Rodzinny Ogréd Oaierzchmoz\le, znak RO$.6341.26.2016.MG | _"*VOCMENE
Dziatkowy P ) obowigzujaca od 2017-05-05 & pow.

10 ha
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Cel pozwolenia

Nr decyzji/ data oraz termin Cel korzystania

L.p. Podmiot i lokalizacja urzadzenia . . 2
obowigzywania z wod
wodnego
Polski Zwigzek
Dziatkowcow - Decyzja Starosty
: . na potrzeby
Okreg Opolski, obér wod Kluczborskiego nawodnienia
13. Rodzinny Ogréd oa/ierzchniozve' znak R0S.6341.27.2016.MG 08roddw 6 bow
Dziatkowy P ) obowigzujaca od 2017-05-15 & 173 hap ’

im. T. KoSciuszki
w Kluczborku

do 2037-05-14

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Na obszarze miasta i gminy Kluczbork obowigzujg nastepujgce strefy ochronne uje¢ waod:

decyzja Wojewody Opolskiego nr OS. lll - 6210/57/95 z dnia 1995.03 dla uje¢ wéd podziemnych
miasta Kluczborka ,,nowe”(studnie nr 5sz, 6A, 7sz i 8), ,,Bagkow”(studnie nr 54R, 56R, 58R i 59R)

i ,Chocianowice”(studnie nr 60, 62R i 63R) ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej
w granicach istniejgcych ogrodzen, wewnetrzny teren ochrony posredniej oraz zewnetrzny teren
ochrony posredniej, zgodnie z projektem stref ochronnych dla uje¢ miejskich miasta Kluczborka;
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— strefy ochronne dla ujecia Krzywizna ustanowione zostaty Rozporzgdzeniem nr 28/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 1 wrze$nia 2015 r. Kazda studnia
lub zespdt studni posiada ogrodzony teren ochrony bezposredniej, a wszystkie otoczone sg
terenem ochrony posredniej o powierzchni 7,48 ha. Rozporzadzenie nr 28/2015 zostato zmienione
Rozporzadzeniem nr 10/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 14 wrzes$nia 2017 r. Zmiany nie miaty wptywu na obszar i przebieg granic stref ochronnych;

— W miejscowosci Bogacica istnieje ujecie gtebinowe, wylaczone z eksploatacji, posiadajgce
ogrodzony teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej. Strefy ochronne zostaty
ustanowione na podstawie Rozporzadzenia nr 12/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 31 grudnia 2007 r.

W projekcie planu ogdlnego nie wprowadza sie zadnych zmian uzytkowania terendw w granicach stref
ochronnych w stosunku do stanu istniejgcego.

3.6. Obszary ochronne zbiornikdw woéd srodladowych

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowy Instytut Badawczy na
obszarze gminy Kluczbork wystepuje jeden Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych tj. GZWP nr 324 Opole
— Zawadzkie.

GZWP nr 324 Opole — Zawadzkie — jest to zbiornik o powierzchni 136,9 km?, znajdujacy sie w
regionie Srodkowej Odry, wydzielony w obrebie utworéw piaszczysto-zwirowych pochodzenia
rzecznego i wodnolodowcowego o Sredniej migzszosci 25 m. Stanowi on potgczony czwartorzedowy
poziom przypowierzchniowy i poziom dolny w obrebie struktur kopalnych. Na obszarze GZWP nr 324
pracujg ujecia, ktére w petni pokrywajg zapotrzebowanie na wode ludnosci oraz przemystu. W
najblizszej przysztosci nie planuje sie rozbudowy juz istniejgcych ujeé ani budowy nowych. Na obszarze
GZWP nr 324 dominujg obszary bardzo podatne na zanieczyszczenia przesgczajace sie z powierzchni
terenu o czasie przeptywu pionowego <5 lat. Sg to obszary w dolinach rzek i na réwninach sandrowych,
ktére stanowig ok. 90% powierzchni zbiornika. Gtéwny wptyw na jakosé¢ wéd podziemnych GZWP nr
324 majg zagrozenia pochodzace z dziatalnosci rolniczej. Teren wystepowania zbiornika w obrebie
obszaru opracowania zakwalifikowano do obszaru najwyzszej ochrony (ONO). GZWP nr 324 nie ma

ustanowionego obszaru ochronnego, o ktérym mowa w art. 141 ustawy Prawo wodne.

3.7. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Kluczbork znajdujg sie trzy udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych:

Tabela 10. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin na obszarze gminy Kluczbork

. Stan . Zasoby (tys. ton) wg. stanu na 31.XI11.2023 r.
Lp. | Nazwa ztoza . Kopalina - -
ztoza Geologiczne bilansowe Przemystowe
Kluczbork .
1 L P piaski i zwiry 21450 -
Zbiornik
. surowce ilaste ceramiki
2 Ligota Dolna z . 189 -
budowlanej
3 Wotczyn P wody lecznicze - -
Objasnienia:

Z - toze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane, P — ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie.
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
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Ztoze ,Ligota Dolna” zlokalizowane jest w catosci na obszarze gminy Kluczbork (40,5 ha). Zgodnie
z danymi z bazy PIG-PIB eksploatacja tego ztoza zostata zaniechana. Ze wzgledu na zaniechanie
eksploatacji, w projekcie planu ogdlnego na terenie ztoza wyznaczona zostata strefa gospodarcza SP,
zgodnie z planem miejscowym.

Ztoze , Kluczbork Zbiornik” potozone jest na granicy gminy Kluczbork oraz gminy Lasowice Wielkie.
Zasoby tego ztoza zostaty rozpoznane wstepnie a powierzchnia dokumentowanego obszaru wynosi
155,4982 ha [karta informacyjna ztoza - https://midas-app.pgi.gov.pl/]. Ztoze nie ma ustanowionego
obszaru i terenu goérniczego. W granicach gminy Kluczbork przewazajacg czes¢ tego obszaru zajmuje
zbiornik retencyjny , Ligota Gorna”. Tereny wokét zbiornika przeznaczone sg w planie miejscowym na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Uwzgledniajgc powyisze, w planie ogdélnym zbiornik wraz
z przylegtymi terenami wyznaczony zostat jako strefa zieleni i rekreacji w granicach zgodnych z planem
miejscowym.

Ztoze wad termalnych ,Wotczyn” potozone jest na granicy gminy Kluczbork oraz gminy Wotczyn.
Wody termalne zostaty udokumentowane w utworach srodkowego i dolnego pstrego piaskowca.
Aktualne zasoby zostaty zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 kwietnia
2015 r. znak: DOS-11.7431.3.2015.KM. W granicach gminy Kluczbork obszar ztoza obejmuje
W przewazajgcej czesci grunty rolne, a takze grunty lesne oraz tereny zabudowy wsi Unieszéw, Smardy
Goérne i Smardy Dolne — w catosci, oraz czesci terenéw zabudowy wsi Ligota Dolna, Czaple Wolne,
Czaple Stare, Krezel, Bogacica i Bogacka Szklarnia.

Rysunek 5. Lokalizacja zt6z na obszarze miasta i gminy Kluczbork.
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
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W projekcie planu ogdlnego na obszarze ztoza nie planuje sie zmian w stosunku do stanu
faktycznego i ustalonego w planach miejscowych. W granicach obowigzujgcych planéw miejscowych,
strefy zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z ustaleniami tych plandw, ze zmiang polegajagca na
rozdzieleniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na terenach, gdzie plan
dopuszcza obie te klasy przeznaczenia terenu. Na obszarach nie objetych planami miejscowymi strefy
zabudowy obejmujg ciagi istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej usytuowane wzdtuz
istniejgcych drég, wraz z lukami pomiedzy tg zabudowa, oraz zabudowe rozproszong w granicach
wydzielonych w ewidencji gruntéw terendéw mieszkaniowych (B) oraz gruntéw rolnych zabudowanych
(Br). Poza strefami zabudowy na obszarze ztoza wyznaczona zostata strefa otwarta bez dodatkowych
profili funkcjonalnych (3750, 5250, 54S0). Dla przedmiotowego ztoza ustanowiony jest obszar gorniczy
oraz, pokrywajacy sie z nim, teren gorniczy (nr w rejestrze 5/2/136). W granicach gminy Kluczbork
obszary te zajmujg niewielkie dwa tereny gruntéw rolnych w strefie otwartej bez dodatkowych profili
funkcjonalnych (52S0).

Na obszarze gminy Kluczbork nie ma komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.

3.8. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspétczesnej

W prowadzonym przez Wojewode Opolskiego rejestrze zabytkédw z obszaru gminy Kluczbork
ujeto 87 zabytkéw, w tym:

- historyczny uktad urbanistyczny miasta Kluczbork ,,Stare miasto”, w granicach ktérego zachowat
sie czytelny, $redniowieczny ukfad przestrzenny miasta wraz z historyczng siecig ulic, placem
rynkowym, zarysem blokéw zabudowy z ich historycznym podziatem wtasnosciowym i licznymi
obiektami zabytkowymi,

- 4 zabytkowe parki, w tym park miejski w Kluczborku, oraz parki w zespotach patacowo-
folwarcznych w Bakowie i Maciejowie,

- cmentarz wojenny w Kluczborku,

- 17 stanowisk archeologicznych.

Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 11. Gmina Kluczbork - wykaz zabytkow architektury i budownictwa wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa opolskiego

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres

1 | Bgkow Patac ul. Braci Bassy 18-20-22

2 | Bgkdow park krajobrazowy ul. Braci Bassy 18-20-22

3 | Bgkdow dom parafialny ul. Braci Bassy 40

4 | Bgkdw kosciot pw. Wniebowziecia NMP ul. Braci Bassy, dz. nr 200

5 | Bgkow mogita braci Augusta i Emila Bassy ul. Braci Bassy, dz. nr 200, na
cmentarzu parafialnym

6 | Biadacz kosciét filialny ul. Koztowicka 1

7 | Krzywizna

kosciot parafialny pw. MB Czestochowskiej

ul. Orkana, dz. nr 606/2

Kujakowice Gérne

kosciot parafialny pw. $w. Stanistawa Biskupa
i Meczennika

ul. XXX-lecia, dz. nr 2/1

9 | Kuniéw

kosciot parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela

dz. nr40

10 | Ligota Dolna

kaplica cmentarna

ul. Wotczyniska 69
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11 | Maciejow kosciot ewangelicki 35

12 | Maciejow patac 43

13 | Maciejow park 43

14 | Smardy Gérne dom ul. Gérna 5-7

15 | Kluczbork uktad urbanistyczny - stare miasto

16 | Kluczbork park miejski Aleja Parkowa, Sportowa,

dz.nr4/3,6,7,107,109, 112, 113

17 | Kluczbork koscidt ewangelicki pw. Chrystusa Zbawiciela | Plac Gdacjusza, dz. nr 148

18 | Kluczbork dawna plebania ewangelicka Plac Gdacjusza 2-3-4

19 | Kluczbork dom (kamienica) Plac Niepodlegtosci 2

20 | Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 3

21 | Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 4

22 | Kluczbork kamienica Plac Niepodlegtosci 6

23 | Kluczbork dom Plac Niepodlegtosci 7

24 | Kluczbork kamienica Plac Niepodlegtosci 8

25 | Kluczbork dom ul. Damrota 14

26 | Kluczbork kamienica ul. Damrota 20

27 | Kluczbork dom ul. Damrota 34

28 | Kluczbork wigzienie ul. Katowicka 4

29 | Kluczbork dom ul. Katowicka 7a

30 | Kluczbork klasztor Sidstr Sw. Jézefa ul. Klasztorna 3

31 | Kluczbork dom ul. Kopernika 3

32 | Kluczbork dom ul. Kosciuszki 1

33 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Krakowska 23

34 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Krakowska 27

35 | Kluczbork spichlerz ul. Krzywa 1

36 | Kluczbork dom ul. Mickiewicza 9-Sybirakéw 1

37 | Kluczbork szkota miejska im. Gustawa Freytaga, ul. Mickiewicza 10
ob. zespét szkdt ogdlnoksztatcgcych

38 | Kluczbork dom ul. Mickiewicza 17

39 | Kluczbork budynek administracyjny w zespole mtyna ul. Miynska 8

40 | Kluczbork kaplica cmentarna ul. Opolska, dz. nr 10/1

41 | Kluczbork mogita powstarica $lgskiego Henryka Dubiela | ul. Opolska, dz. nr 10/1
na cmentarzu

42 | Kluczbork zbiorowa mogita zotnierzy z wrzesnia 1939 r. | ul. Opolska, dz. nr 10/1
na cmentarzu

43 | Kluczbork cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ul. Opolska, dz. nr 15, 16/1, 16/3

44 | Kluczbork kamienica ul. Piastowska 11

45 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Pitsudskiego 4

46 | Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 7

47 | Kluczbork dom ul. Pitsudskiego 7a

48 | Kluczbork kamienica ul. Pitsudskiego 8

49 | Kluczbork kamienica ul. Pitsudskiego 9

50 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Pitsudskiego 20

51 | Kluczbork browar ul. Podwale 18

52 | Kluczbork dom, tzw. Willa Kruga ul. Putaskiego 1

53 | Kluczbork dom (kamienica czynszowa) ul. Putaskiego 11

54 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Putaskiego 21

55 | Kluczbork kamienica ul. Putaskiego 23

56 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Putaskiego 25

57 | Kluczbork dom z zespotu ,,12 Apostotow” Rynek 1
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58 | Kluczbork dom z zespotu ,12 Apostotow” Rynek 1
59 | Kluczbork ratusz Rynek 1
60 | Kluczbork dom (kamienica) Rynek 7
61 | Kluczbork dom Rynek 11
62 | Kluczbork dom Rynek 12
63 | Kluczbork dom Rynek 13
64 | Kluczbork dom Rynek 14
65 | Kluczbork dom Rynek 15
66 | Kluczbork dom Rynek 20
67 | Kluczbork dom Rynek 21
68 | Kluczbork dom Rynek 23
69 | Kluczbork dom Rynek 24
70 | Kluczbork dom (kamienica czynszowa) ul. Sienkiewicza 2

71 | Kluczbork budynek lokomotywowni wachlarzowej wraz | ul. Sikorskiego, dz. nr 169/5

z obrotnicg w zespole stacji kolejowej

72 | Kluczbork dom ul. Sktodowskiej-Curie 9
73 | Kluczbork Gimnazjum Krdlewskie ul. Sktodowskiej-Curie 13
74 | Kluczbork sala gimnastyczna przy gimnazjum ul. Sktodowskiej-Curie 13

75 | Kluczbork budynek administracyjny w zespole szpitala | ul. Sktodowskiej-Curie 25

76 | Kluczbork koscidt parafialny pw. Matki Boskiej ul. Sktodowskiej-Curie,
Wspomozenia Wiernych dz.nr5/1

77 | Kluczbork dom ul. Sciegiennego 11

78 | Kluczbork dom ul. Sciegiennego 13

79 | Kluczbork dom ul. Sciegiennego 14

80 | Kluczbork dom ul. Sciegiennego 15

81 | Kluczbork dom z ogrodzeniem ul. Warynskiego 14

82 | Kluczbork dom ul. Wolnosci 6

83 | Kluczbork dom (kamienica) ul. Wolnosci 25

84 | Kluczbork park ul. Wotczynska 25

85 | Kluczbork Zaktad dla Ubogich, ob. budynek mieszkalno | ul. Zamkowa 6, ul. Podwale nr 4a,

- ustugowy 4
86 | Kluczbork dom, ob. Muzeum im. Jana Dzierzona ul. Zamkowa 10
87 | Kluczbork baszta bramna , Krakowska” ul. Zamkowa 10

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Kluczbork, 2018 r.

Tabela 12. Gmina Kluczbork - wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego

Lp. Miejscowos¢ stanoerviska Typ stanowiska Chronologia h:;;?tiso,t;‘
1 Bakow 1 grodzisko Sredniowiecze ( XIV w. ) A-313/70
2 Bakow 2 grodzisko Sredniowiecze A-312/70
3 Biadacz 5 grodzisko Sredniowiecze A-384/74
4 Bogacica 11 osada kultura tuzycka, sredniowiecze A-1075/98
5 Czaple Stare 3 osada Sredniowiecze A-510/79
6 Krzywizna stanowisko kultura tuzycka (epoka brazu) A-16/65

nieokreslone
7 Krzywizna 3 stanowisko epoka brazu, okres wptywow A-14/65
nieokreslone rzymskich, Sredniowiecze

8 Krzywizna 9 stanowisko kultura tuzycka, okres wptywéw A-523/79

nieokreslone rzymskich, Sredniowiecze

9 Krzywizna 12 osada kultura tuzycka, A-525/79

wczesne Sredniowiecze
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10 | Krzywizna 14 stanowisko kultura tuzycka A-526/79
nieokre$lone
11 | Ligota Dolna 1 osada kultura tuzycka, pdzne A -1083/98
Sredniowiecze (XV w.)
12 | Ligota Dolna 5 cmentarzysko kultura pomorska (halsztat) A-13/65
ciatopalne okres latenski)
13 | towkowice 2 stanowisko wczesne Sredniowiecze A -583/80
nieokreslone Sredniowiecze
14 | towkowice 10 grodzisko wczesne Sredniowiecze A -686/86
Sredniowiecze
15 | Smardy Dolne 4 osada kultura tuzycka, kultura A-521/79
przeworska ( B2 - C1/2),
Sredniowiecze (XIII - XIV w.)
16 | Smardy Dolne 6 osada okres wptywow rzymskich A-520/79
17 | Smardy Gorne 12 osada kultura tuzycka, kultura A-837/89
przeworska ( B2 - C1/2),
Sredniowiecze (XIII - XIV w.)

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Kluczbork, 2018 .

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) uwzglednia zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
oraz obiekty zabytkowe wystepujgce w granicach gminy Kluczbork, m.in. zabytki architektury, techniki,
zabytkowe uktady zieleni, obiekty matej architektury (kapliczki, ogrodzenia, krzyze, pomniki, figury
itp.), pozostatosci dawnych zaktadéw przemystowych, zespoty zabytkowych parkéw i cmentarzy,
zabytkowe uktady ruralistyczne. Wg zatgcznika do Gminnego programu opieki nad zabytkami gminy
Kluczbork na lata 2024-2027 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 949 obiektow zabytkowych
nieruchomych oraz 232 zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne. Gminna Ewidencja
Zabytkéw jest podstawg do wprowadzania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zasad ochrony konserwatorskiej.

W planach ogdlnych nie okresla sie zasad ochrony zabytkdw. Ochrona ta zostata uwzgledniona przy
wyznaczaniu stref funkcjonalnych z zachowaniem dotychczasowego uzytkowania terendw
zabytkowych i terendéw z obiektami zabytkowymi.

W gminie Kluczbork znajduje sie jeden obiekt - koscidt przy ul. Jana Pawta Il - ktéry, ze wzgledu
na wysokie walory architektoniczne, uznany zostal w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka za dobro kultury wspoétczesnej. W planie ogdlnym teren kosciota
zostat wyznaczony jako strefa ustugowa z wskaznikami i parametrami zgodnymi z planem miejscowym.

3.9. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Kluczbork znajdujg sie tylko tereny zamkniete kolejowe ustanowione przez
Ministra do spraw transportu. Obejmujg one tereny linii kolejowych: nr 143, nr 175, nr 272 i nr 293.
Dla terenéw tych nie wyznaczono stref ochronnych.

W planie ogdélnym tereny zamkniete znajdujg sie w strefach komunikacji SK.

3.10. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji gminy Kluczbork zostat przyjety uchwatg
nr LX11/882/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kluczbork.

Gtéwnym zatozeniem delimitacji obszaru rewitalizacji byto wskazanie obszaru, na ktéorym

wystepuje najwieksza koncentracja negatywnych zjawisk oraz identyfikacja jego potencjatéw. Na
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podstawie diagnozy czynnikéw i zjawisk kryzysowych wyznaczono w gminie Kluczbork obszar
zdegradowany, ktéry obejmuje centralng cze$é miasta Kluczborka, w tym Stare Miasto i przylegte do
niego zespoty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz Park Miejski. Rewitalizacjg objety zostat caty
obszar zdegradowany.

Rysunek 5. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji gminy Kluczbork
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Zrédto: Zatgcznik do uchwaty nr LX11/882/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kluczbork

W projekcie planu ogdlnego strefy funkcjonalne na obszarze rewitalizacji wyznaczone zostaty
zgodnie z planami miejscowymi. Przy wyznaczaniu stref wzieto pod uwage stwierdzenie zawarte
w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Kluczbork do 2030 (GPR), zgodnie z ktérym projekty
i przedsiewziecia rewitalizacyjne ujete w GPR s3g spdjne z przeznaczeniem i funkcjg terendw
zdefiniowanych zapisami planéw miejscowych miasta Kluczborka i dziatania planowane na obszarze
rewitalizacji nie wymagajg zmiany w zakresie obowigzujgcych dokumentéw planistycznych [str. 156].

3.11. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Wpg danych z ewidencji gruntow i budynkdéw, na obszarze miasta i gminy Kluczbork wystepuja

nastepujace klasy uzytkéw rolnych:

— grunty | klasy bonitacyjnej nie wystepuja;

— grunty Il klasy bonitacyjnej stanowig 1,1% wszystkich gruntow;

— grunty lll klasy bonitacyjnej (llla-Illb) stanowig 25,8% wszystkich gruntow;

— grunty IV klasy bonitacyjnej (IVa-IVb)stanowig 56,1% wszystkich gruntéw;

— grunty V klasy bonitacyjnej stanowig 13,3% wszystkich gruntéw;

— grunty VI klasy bonitacyjnej stanowia 3,7% wszystkich gruntéw.

Jak wynika z powyzszego zestawienia grunty najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. Il i lll klasy, stanowig
26,9% wszystkich gruntow rolnych, co sprawia, ze warto$¢ uzytkowa gleb w gminie Kluczbork ksztattuje
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sie na srednim poziomie. Grunty Il klasy bonitacyjnej znajdujg sie gtéwnie w dolinach rzek. Wieksze
kompleksy gleb klasy Il wystepujg w zachodniej czesci obrebu Bogacica, potnocnej czesci obrebu
Krzywizna, pomiedzy Bgkowem i Bogdarnczowicami oraz w rejonie wsi Kujakowice Gérne i Dolne.
Przewazajgca powierzchnia gruntdéw w gminie to grunty IV klasy bonitacyjnej, obejmujgce ponad
potowe powierzchni wszystkich gruntéw rolnych (56,1%).

Rysunek 6. Struktura bonitacyjna gleb na obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

W projekcie planu ogdlnego nie przeznacza sie gruntéw rolnych chronionych pod zabudowe, poza
wyznaczonymi w planach miejscowych, z kilkoma wyjgtkami obejmujgcymi:
— niewielkie fragmenty nowych stref produkcji rolniczej, wyznaczonych w wyniku uwzglednienia
whnioskéw wniesionych do POG,
— niezabudowane czesci nowych stref mieszanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i zagrodowa (SJ, SZ), wyznaczonych we wsiach nie posiadajgcych planéw miejscowych.
Nowe strefy SJ i SZ na uzytkach rolnych klas -1l obejmujg niezabudowane tereny pomiedzy istniejaca
zabudowag, potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy paséw drég publicznych.
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3.12. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

1) Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy miasta i gminy Kluczbork znajduja sie liczne obiekty infrastruktury spotecznej,
w tym: przedszkola, szkoty stopnia podstawowego i Sredniego, przychodnie zdrowia, szpitale, oSrodek
pomocy spotecznej, obiekty kultury, obiekty administracji publicznej gminne i powiatowe, obiekty
sgdownictwa, wieziennictwa, bezpieczenstwa publicznego oraz obiekty sportowe.

Najwiecej obiektéw infrastruktury spotecznej znajduje sie w miescie Kluczborku. Obiekty infrastruktury
spotecznej o znaczeniu ponadgminnym skoncentrowane sg w rejonie srodmiescia.

W projekcie planu ogdlnego tereny szkét, szpitali, wazniejszych obiektdw administracji publicznej
i kosciotéw oraz innych obiektéw infrastruktury spotecznej zajmujgcych wieksze powierzchnie (np.
zaktad karny w Kluczborku), wyznaczone zostaty jako strefy ustugowe SU, natomiast tereny
naziemnych obiektdw sportowych - jako strefy zieleni i rekreacji SN. Pozostate istniejgce obiekty
infrastruktury spotecznej znajdujg sie w strefach SW i SJ, co zgodne jest z podstawowym profilem tych
stref.

Nie planuje sie nowych inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej wymagajacych wydzielenia
w planie ogélnym dodatkowych stref ustugowych.

2) Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

Nadrzedny uktad komunikacyjny drogowy w gminie Kluczbork stanowig:

e drogi krajowe o znaczeniu miedzyregionalnym:

— DK nr 11 - relacji Kotobrzeg - Bytom (droga klasy gtéwnej o ruchu przyspieszonym GP),

— DK nr 45 - relacji Zabietkéw (DK78) — Ztoczew (S8/E67) - (droga klasy gtéwnej o ruchu
przyspieszonym GP oraz czesSciowo klasy gtéwnej G),

— DK nr 42 - relacji Kamienna (DK39) — Rudnik (DK9/E371) — (droga klasy gtéwnej G),

— DKnr42c (Miejska Obwodnica Kluczborka) — (droga klasy gtdwnej o ruchu przyspieszonym GP),

— DK nr 45d (Miejska Obwodnica Kluczborka) — (droga klasy gtéwnej o ruchu przyspieszonym
GP);

e drogi powiatowe (klasy zbiorczej i lokalnej) zapewniajgce potgczenia gminy z osrodkami
osciennymi:
— 1313 O — Bgkéw — Maciejow,
— 1314 O — Bakdéw — Jamy — stacja kolejowa Jamy,
— 1310 O — Ligota Gérna — Wojstawice,
— 1311 O -DK 11 - Kujakowice - Byczyna - granica wojewddztwa,
— 1312 O - Gotartow - Koztowice — Skronsko,
— 1313 O — Bgkéw — Maciejow,
— 1316 O —Kluczbork - Ciarka - DK 11,
— 1317 O — Kuniéw — Szumirad,
— 1318 O — Kraskow — Kunidw,
— 1319 O — Ligota Dolna - Bogacica — Jasienie,
— 1320 O — Kraskéw — Borkowice,
— 1321 O —Kluczbork — Jakubowice,
— 1322 O —Smardy — Krzywizna,
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— 1323 O —Skatagi — Maciejow,

— 1324 O —Smardy — Debiniec,

— 1325 O — Bogacka Szklarnia — Zawis¢,

— 1355 O — Przybkowice - Budzéw — Gota,

— 2093 O —ul. M. C. Sktodowskiej do teren PKP,

— 2095 O — od Kosciuszki do terenu PKP (przejazd kolejowy),

— 2096 O — od ul Nowodworska do Nowodworskiej (dr 13180),
— 2100 O — od przejazdu kolejowego (teren PKP) do Witosa,

— 2106 O — od Kopernika do Drzymaty,

— 2109 O — od Kilinskiego do Fabrycznej,

— 2110 O — Nowodworska (13180) — Fabryczna,

— 2111 O — Nowodworska B - Nowodworska A,

— 2116 O — od Mickiewicza do Kopernika,

— 2117 O — od Wotczynskiej do Karola Miarki,

— 2119 O — od Opolskiej (DK 45) do terenu PKP (przejazd kolejowy),
— 2128 O — od Jagiellonskiej do Byczyniskiej,

— 2129 O — od Zamkowej (rondo) do Jana Pawta Il.

Uktad ww. drég uzupetniajg drogi gminne, zapewniajgce tgcznosé pomiedzy miejscowosciami na

obszarze gminy i obstuge terendw zabudowanych. taczna dtugosé drég gminnych wynosi 87,030 km,

z czego ponad 42 km znajduje sie w obszarze miasta Kluczbork.

W zakresie drég krajowych planuje sie:

budowe drogi S11 Kepno — Al na odcinku Kepno — granica wojewddztwa opolskiego:
Il odc. Siemianice — Gotartéw (lata realizacji 2025 — 2028) i Ill odc. Gotartéw — poczatek
obwodnicy Olesna (lata realizacji 2025 —2027),

rozbudowe drogi krajowej nr 42/45 na odcinku Kluczbork — poczatek obwodnicy Praszki (lata
realizacji 2025 — 2027),

rozbudowe drogi krajowej nr 45 na odcinku Bierdzany — Kuniéw (lata realizacji 2025 —2027).

Zgodnie z prawnymi zasadami sporzadzania planu ogdlnego, w projekcie planu ogdlnego drogi

krajowe nr 42, nr 42c, nr 45 i nr 45c zostaty wydzielone jako strefy komunikacyjne SK w istniejgcych

granicach paséw drogowych, natomiast droga nr S11 wydzielona zostata jako strefa komunikacyjna SK

w liniach rozgraniczajgcych projektowanej trasy drogi krajowej S11, dla ktdrej zarzadca drogi wystgpit

z wnioskiem o wydanie decyzji ZRID (Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej).

Transport kolejowy

Przez teren miasta i gminy Kluczbork przebiegaja linie kolejowe:

pierwszorzedna linia kolejowa nr 175 relacji Ktodnica — Strzelce Opolskie — Fosowskie — Kluczbork,
planowana do utrzymania i modernizacji (PKP PLK),

pierwszorzedne linie kolejowe nr 143 relacji Kalety — Wroctaw, nr 272 relacji Kluczbork — Kostéw,
planowane do modernizacji do parametréw technicznych pozwalajgcych na uzyskanie wyzszej
predkosci, nie mniejszej niz 120 km/h (PKP PLK),

drugorzedna linia kolejowa nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork, planowana do modernizacji (PKP
PLK).

W planie ogélnym tereny linii kolejowych wydzielone zostaty jako strefy komunikacyjne SK

w granicach dziatek ewidencyjnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako tereny kolejowe.
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Rysunek 7. Sie¢ komunikacyjna na obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

3) Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa

Na obszarze gminy i miasta Kluczbork zbiorowym zaopatrzeniem w wode objete sg wszystkie
miejscowosci.
Miasto Kluczbork i okoliczne wsie zaopatrywane jest w wode pitng z uje¢ gtebinowych
posiadajgcych nastepujace zasoby:
— ujecie ,, nowe” 6 szt. studni - 144,0 m3/h,
— ujecie ,Chocianowice” 3 szt. studni - 105,0 m3/h,
— ujecie ,Bagkédw” 4 szt. studni - 282,1 m3/h.
Na terenach wiejskich zlokalizowane jest obecnie 1 ujecie wéd podziemnych: ,Krzywizna” — 4
studnie — 178 m3/h.
Stacje uzdatniania wody (SUW) znajdujg sie w Kluczborku i Krzywiznie. Miasto Kluczbork
i okoliczne wsie (tj. Bogacica, Ligota Dolna, Ligota Gorna, Ligota Zamecka, Kuniow, Kraskéw,
Bogdariczowice, Borkowice, Bazany, Szklarnia Bogacka, Krezel, Czaple Stare, Czaple Wolne, Zabiniec)
zaopatrywane sg w wode pitng ze Stacji Uzdatniania Wody w Kluczborku.
Sieci rozdzielcze wodociggdw Kluczbork i Bogacica s spiete ze sobg na pograniczu wsi Kraskéw
i Bogacica. Pofaczenie umozliwia awaryjne zasilanie w wode wodociggu Bogacica z sieci wodo-ciggowe;j
Kluczborka. W czasie normalnej eksploatacji potgczenie to jest zamkniete.

63



Rysunek 8. Lokalizacja infrastruktury wodociggowej i uje¢ wody na obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Infrastruktura kanalizacyjna

Gmina Kluczbork wchodzi w sktad aglomeracji Kluczbork wyznaczonej na podstawie Uchwaty
nr XXVI/401/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 7 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji ,,Kluczbork”. Aglomeracja ta posiada ustalong réwnowazng liczbe mieszkancéw
(RLM) 30 173 i bazuje na oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Ligocie Dolnej przy ul. Przemystowe;j.

Oczyszczalnie grupowa w Ligocie Dolnej obstuguje miasto Kluczbork oraz wszystkie
skanalizowane miejscowosci na obszarze gminy, tj.: Ligota Dolna, Kraskow, Gotartéw, Ligota Zamecka,
Ligota Gérna, Kuniéw, Bakdw, Bogacica oraz Kujakowice Gérne i Kujakowice Dolne.

Docelowo wszystkie miejscowosci w gminie mogg by¢ wigczone do zlewni kluczborskiej
z oczyszczalnig Sciekow w Ligocie Dolnej.

Na terenach nieobstugiwanych przez sie¢ kanalizacyjng $cieki odprowadzane s do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub zbiornikdw bezodptywowych.
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Rysunek 9. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej na obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Infrastruktura gazociggowa

Miasto i gmina Kluczbork w zakresie sieci wysokiego cisnienia podlega Operatorowi Gazociggéw

Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Swierklanach oraz w zakresie sieci $redniego i niskiego

ci$nienia — Gérnoslaskiej Spétce Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu, nalezacej

do Grupy Kapitatowej PGNiG S.A.

Na terenie gminy Kluczbork infrastrukture gazowa stanowia nastepujace gazociagi wraz

z obiektami towarzyszgcymi:

Gazociqgi wysokiego cisnienia:
e Kluczbork — Przywory:
- fragment nitki gazociggu o parametrach DN 500 PN 6,3 MPa - rok budowy 1996,

- odgatezienie do stacji gazowej Bogacica o parametrach DN100 MOP 5,5 - rok budowy 2005

e Twordg — Komorzno I:
- fragment nitki gtdwnej o parametrach DN 500 PN 6,3 MPa — rok budowy 1974,

fragment odgatezienia Kluczbork o parametrach DN100 PN 6,3 MPa — rok budowy 1976,
fragment odgatezienia Kluczbork o parametrach DN100 MOP 5,5 — rok budowy 2012,
fragment odgatezienia Kluczbork o parametrach DN100 MOP 5,5 — rok budowy 2020,
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- odgatezienie Krzywizna o parametrach DN 400 MOP 5,5 - rok budowy 2020,

- odgatezienie Bagkéw Brzozowski o parametrach DN 250 PN 6,3 MPa — rok budowy 2001,
e Twordg — Komorzno ll:

- fragment nitki gtdwnej o parametrach DN 500 PN 6,3 MPa — rok budowy 1978,

- fragment nitki gtdwnej o parametrach DN 500 PN 6,3 MPa — rok budowy 1996,

- odgatezienie Krzywizna o parametrach DN 400 MOP 5,5 — rok budowy 2020,

- odgatezienie Bagkéw Brzozowski o parametrach DN 250 PN 6,3 MPa — rok budowy 2001,

- odgatezienie Bgkéw Brzozowski o parametrach DN 100 MOP 5,5 — rok budowy 2008,

- odgatezienie Bagkdéw spinka DN 250 PN 6,3 MPa — rok budowy 2001,

- odgatezienie Bagkéw o parametrach DN 80 PN 6,3 MPa — rok budowy 1996,

- odgatezienie Kluczbork o parametrach DN 100 MOP 5,5 — rok budowy 2020,

- odgatezienie Krzywizna o parametrach DN 80 PN 6,3 MPa — rok budowy 1990.

Stacje gazowe:

e Stacja pomiarowa Bakéw ,,Brzozowski” o przepustowosci 5 000 m3/h — rok budowy 2003,
e Stacja redukcyjno-pomiarowa Bakéw o przepustowoéci 2500 m3/h — rok budowy 1988,

e Stacja pomiarowa Bakéw K&K o przepustowosci 5 000 m3/h — rok budowy 2007

e Stacja redukcyjno-pomiarowa Kluczbork o przepustowosci 2 500 m3/h — rok budowy 1975,
e Stacja pomiarowa Bogacica o przepustowosci 3 500 m3/h — rok budowy 2005,

e Stacja systemowa Krzywizna — rok budowy 1995

Zasilanie odbiorcéw miejskich (miasto Kluczbork) systemem gazociggéw niskopreznych
nastepuje poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe:
— | stopnia - ul. Byczyriska - o przepustowosci 2500 nm?3/h,
— |l stopnia - ,Osiedle Ossowskiego” - o przepustowosci 300 nm?3/h,
— Il stopnia — ,Osiedle Pétnoc” - o przepustowosci 300 nm3/h,
— Il stopnia - ul. Jagielloriska - o przepustowosci 600 nm3/h.

Poza Kluczborkiem tylko Bakdw zaopatrywany jest w gaz ziemny systemem gazociggéw
niskopreznych poprzez stacje redukcyjno - pomiarows | stopnia. Potrzeby pozostatych mieszkancéw
gminy z zakresu gazownictwa czesciowo pokrywa gaz bezprzewodowy dostarczany odbiorcom
poszczegdlnych wsi w butlach. Planuje sie rozbudowe sieci dystrybucyjnych dla zaopatrzenia w gaz
sieciowy pozostatych miejscowosci w gminie. W oparciu o gazociag relacji Odolanéw — Twordg (ze
wzgledu na blisko$¢ przebiegu gazociggu) gazyfikacja powinna obja¢ miejscowosci: Kujakowice Gérne,
Kujakowice Dolne, Gotartéw, Krzywizna. W oparciu o istniejgcy gazociag relacji Opole — Kluczbork
gazyfikacja powinna objg¢ miejscowosci: Nowa Bogacica, Bogacka Szklarnia, Bogacica, Stare Czaple,
Smardy Dolne, Smardy Gdérne. Na terenach potozonych przy gazociggach w zasiegu stref
kontrolowanych obowigzujg prawne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu. Szerokos¢ stref
kontrolowanych oraz zakres ograniczen okresla rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(D. U.z2013r. poz. 640).

W projekcie planu ogdlnego nie wyznacza sie nowych stref funkcjonalnych z zabudowg przy
istniejgcych gazociggach wysokiego cisnienia, jedynie w strefach 26SP, 27SP i 6SI powiekszone zostaty
tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe przez ktdre przebiega gazocigg. Ze
wzgledu na duzg powierzchnie tych stref istnieje mozliwo$¢ ich planowanego uzytkowania
z zachowaniem stref kontrolowanych. (Na terenach objetych planami miejscowymi ograniczenia
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obowigzujgce w strefach kontrolowanych sg uwzglednione, a na terenach planowanych w POG beda
uwzglednione przy sporzadzaniu nowelizacji planéw miejscowych.)

Lokalizacja sieci gazowych na obszarze miasta i gminy Kluczbork na podstawie danych
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
Infrastruktura elektroenergetyczna
Miasto i Gmina Kluczbork zaopatrywana jest w energie elektryczng dostarczang przez Spotke
TAURON Dystrybucja S.A. oddziat w Opolu. Wtascicielem i gospodarzem sieci przesytowej najwyzszych
napie¢ sg Polskie Sieci Energetyczne Operator S.A. Obecna infrastruktura energetyczna na terenie
miasta i gminy pokrywa 100% zapotrzebowania na energie elektryczng. W skfad systemu
energetycznego wchodzg napowietrzne linie energetyczne wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia

oraz stacje transformatorowe.

Sieci elektroenergetyczne wysokich napiec
Przez teren miasta i gminy Kluczbork przebiegajg nastepujace linie napowietrzne wysokiego

napiecia:

linia napowietrzna jednotorowa wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew,
planowana do przebudowy na wielotorowsg;
jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Olesno;
jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Kostow;
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— jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystow — Kluczbork —
Woftczyn, planowana do modernizacji;

— jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kluczbork — Praszka,
planowana do modernizacji;

— jednotorowa linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystdw — Kluczbork —
Woftczyn, planowana do modernizacji.

Sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia

Stacje transformatorowe 15/0.4 kV znajdujace sie w centrum miasta Kluczbork zasilane sg liniami
kablowymi natomiast stacje zlokalizowane na obrzezach miasta jak réwniez stacje z terenu gminy
Kluczbork zasilane sg liniami napowietrznymi. Przewazajgca wiekszo$é punktéw transformatorowych
15/0.4 kV jest jednotransformatorowa, cho¢ czynnych jest kilka - zwtaszcza zasilajgce zaktady
przemystowe, ktore sg dwutransformatorowe.
Miejska sie¢ rozdzielcza pracuje na napieciu 15 kV jako kablowo - napowietrzna. Zasilana jest z GPZ ,,
Kluczbork’ oraz GPZ ,,Kuniéw”’ przez 4 rozdzielnie Srednich napiec ktdre rozprowadzajg sie¢ sredniego
napiecia na terenie miasta: rozdzielnia RS “Zachéd”, rozdzielnia RS "Famak”, rozdzielnia RS "Gazownia”
i rozdzielnia RS “Turbina”.
Przedsiebiorstwo Prefabet posiada dla wtasnych potrzeb rozdzielnie sieciowg ,Kluczbet”.

Stacje transformatorowe i gtéwne punkty zasilania
Odbiorcy energii elektrycznej z terenu miasta i gminy Kluczbork zasilani sg za posrednictwem
stacji transformatorowych 110/15 kV, stanowigcych gtéwne punkty zasilania zwane GPZ-mi:
—  GPZ,,Kluczbork’ - stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 16 MVA,
—  GPZ,,Kunidow”’- stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 10 MVA,
—  GPZ ,Bierdzany” - stacja wyposazona w dwa transformatory o mocy 10 MVA (poza terenem
gminy).
Przez teren gminy Kluczbork przebiegajg linie napowietrzne 15 kV relacji [8]:
—  GPZKluczbork - Sarnéw - kier. Byczyna,
—  GPZ Kluczbork - Gotartdw Wies - Dobiercice,
—  GPZ Kluczbork - Kolanus - RS Biadacz,
—  GPZKluczbork - Smardy Gérne - Unieszow,
—  GPZKluczbork - Ligota Dolna Wie$ - RS Bogacica - Krezel - kier. Wotczyn,
- RS Famak - RS Bogacica,
—  GPZ Kunidw - Jasienie,
—  GPZ Kluczbork - GPZ Kuniow,
—  Maciejow - Pszonki - Pakoszow.

W projekcie planu ogélnego nie planuje sie zadnych zmian w zakresie przeznaczenia
i uzytkowania terendéw przy linii najwyiszego napiecia w stosunku do stanu faktycznego
i przesgdzonego w planach miejscowych. Przy liniach wysokiego napiecia nie planuje sie nowych stref
z zabudowa a jedynie powiekszenie stref SP obejmujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe
w planach miejscowych przez ktére przebiega linia 110 kV. Ze wzgledu na duzg powierzchnie tych stref
istnieje mozliwos¢ ich planowanego uzytkowania w sposob nie kolidujgcy z istniejgcg linig
elektroenergetyczna.
W kilku strefach otwartych SO, przez ktére przebiegajg linie 110 kV, dopuszczone sg elektrownie
wiatrowe i/lub elektrownie stoneczne. Nalezy mieé na uwadze, ze plan ogdlny wskazuje jedynie
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obszary mozliwej lokalizacji elektrowni, okreslenie ich lokalizacji nastgpi w planach miejscowych
z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od linii elektroenergetycznych.

Rysunek 11. Lokalizacja sieci elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi na obszarze
miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Infrastruktura telekomunikacyjna i radiokomunikacyjna

Na obszarze miasta i gminy Kluczbork znajduje sie 20 stacji radiokomunikacyjnych, dla ktérych
Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej (UKE) wydat aktualnie obowigzujgce decyzje w sprawie
pozwolen radiowych na uzywanie radiowych urzadzen nadawczo-odbiorczych lub dokonat wpisu do
rejestru urzadzen uzywanych bez pozwolenia radiowego.

Tabela 13. Wykaz stacji radiokomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy Kluczbork

Lokalizacja stacji

Lp. Operator

Miejscowosé Ulica/dziatka ew.
1. Kluczbork ul. Byczynska 101 P4 Sp. z o.0.
2. Kluczbork ul. Jana Pawta Il 7 Polkomtel Sp. z o0.0.
3. Kluczbork ul. H.Kottataja 8 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A.
4, Kluczbork ul. Kottataja 13 Polkomtel Sp. z o0.0.
5. Kluczbork ul. H.Koftataja 11 P4 Sp. z o.0.
6. Kluczbork ul. Mickiewicza 18K Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A.
7. Kluczbork ul. Sybirakéw 8 Polkomtel Sp. z o0.0.
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8. Kluczbork pl. Gdacjusza 1 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A.

9. Kluczbork ul. Katowicka 8A P4 Sp.zo.0.

10. Kluczbork ul. Sktodowskiej-Curie 21 P4 Sp.zo.0.

11, Kluczbork ul. Kodciuszki 33 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A,
Polkomtel Sp. z 0.0.

12. Kluczbork ul. Fabryczna 2 P4 Sp.zo.0.

13. | Ligota Dolna | ul.Przemystowa, dz. nr 519/1 P4 Sp.zo.o0.

14. | Ligota Gorna ul. Gliwicka, dz. nr 580 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A.

15. Krzywizna dz. nr 660/8 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A., P4 Sp. z 0.0.

Kujakowice | Kujakowice Gérne, dz. nr31/2, .
16. 3 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A., P4 Sp. z o0.0.
Gérne a.m.1

17. Drzewiec Drzewiec, dz. nr 3/8 P4 Sp.zo.0.

18. Bakdéw ul. Braci Bassy 32 Orange Polska S.A., T-Mobile Polska S.A.

19. Bakdéw ul. Wolnosci 1 Polkomtel Sp. z 0.0.

20. Maciejow Maciejow, dz. nr 30/6 P4 Sp. zo.0.

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Rysunek 12. Lokalizacja stacji radiowych i telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej na
obszarze miasta i gminy Kluczbork
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

W obrebie Bogdanczowice zlokalizowane jest lotnicze urzadzenie naziemne OR Kluczbork
(Osrodek Radiokomunikacyjny), dla ktdorego zostaty wyznaczone powierzchnie ograniczajace
zabudowe obejmujace obszar do 1000 m wokot urzadzenia. Na obszarze tym nie planuje sie nowej
zabudowy.
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Zgodnie z prawnymi zasadami sporzgdzania planu ogdlnego, w planie tym wyznacza sie strefy
infrastrukturalne (SI) obejmujgce tereny istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha. Stacje telekomunikacyjne oraz lotnicze urzadzenie
naziemne zajmujg tereny o mniejszej powierzchni, w zwigzku z czym w projekcie planu ogélnego nie
wyznaczono stref infrastrukturalnych dla tych obiektéw.

Infrastruktura energii odnawialnej

W gminie Kluczbork nie ma obecnie wiekszych obiektow infrastruktury energii odnawialnej, poza

funkcjonujacg w Kuniowie elektrownig wiatrowg sktadajaca sie z dwdch masztéw o mocy 2 MW kazda.
Tereny elektrowni nie sg objete planem miejscowym; ich lokalizacje, wraz ze strefg wytgczong
z lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, okreslone sg w Studium. W pétnocno-zachodniej czesci gminy
planowana jest budowa farmy wiatrowej, dla obszaru ktérej uchwalony zostat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego®. W planie tym okre$lone zostaty tereny lokalizacji elektrowni
wiatowych i infrastruktury towarzyszacej oraz strefy ochronne od elektrowni.
W projekcie planu ogdlnego dla istniejacych elektrowni wiatrowych nie wyznaczono stref
infrastrukturanych, poniewaz zajmujg one powierzchnie ok. 0,2 ha. W przypadku planowanej framy
wiatrowej, wyznaczone zostaty strefy infrastrukturalne obejmujace tereny planowanych obiektéw
infrastruktury towarzyszacej o powierzchni min. 0,5 ha a takze tereny elektrowni, choé¢ zajmuja
powierzchnie mniejsze niz 0,5 ha, w celu wytgczenia z zabudowy gruntéw rolnych poza tymi terenami.
Strefy ochronne wokdt isniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych uwzgledniono w projekcie
planu ogdlnego nie planujac w nich stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniows.

Gmina Kluczbork ma dobre warunki do rozwoju infrastruktury energii odnawialnej
wykorzystujgcej energie stoneczng, energie wiatru oraz biomase i biogaz. Znaczny potencjat do
rozwoju energetyki stonecznej wynika z potozenia w strefie o rocznej gestosci promieniowania
stonecznego okoto 1,1 MW/m? oraz ustonecznieniu rzedu okoto 1800 godzin/rok. Dobre warunki do
rozwoju infrastruktury energii odnawialnej wykorzystujgcej energie wiatru oraz biomase i biogaz
wynikajg z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego, w ktorym
wskazano, ze:

— na obszarze gminy Kluczbork znajdujg sie obszary predysponowane dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w rejonie miejscowosci Krzywizna, towkowice i Gotartéw oraz Kujakowice, a takze na
wschdd od Kluczborka i Ligoty Zameckiej;

— powiat kluczborki posiada potencjat do rozwoju energetyki biomasy i biogazu.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu ogdlnego umozliwiony zostat rozwdj

infrastruktury energii odnawialnej poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych (SO) z dopuszczeniem terendw elektrowni wiatrowych,
obejmujacych tereny, na ktérych planowane sg elektrownie wiatrowe w sporzgdzanym aktualnie
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork dla czesci obrebdéw
towkowice, Maciejow, Kujakowice Dolne, Kujakowice Gdrne, Biadacz, Ligota Zamecka, Ligota
Gorna, Ligota Dolna, Kluczbork, Bogdanczowice, Bakdw, Smardy Goérne, Gotartéw, Bogacica,
Kraskéw, Kunidw, Borkowice, Bazany pod lokalizacje elektrowni wiatrowych;

— wyznaczenie stref otwartych (SO) z dopuszczeniem terendw elektrowni stonecznych na podstawie
uwzglednionych wnioskéw zgtoszonych do planu ogdlnego;

® Uchwata nr X/124/25 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci terendw wsi: Gotartéw, Kujakowice Dolne, Krzywizna,
towkowice, Smardy Dolne, Smardy Gérne i Unieszow
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— dopuszczenie biogazowni w strefach produkcji rolniczej (SR) oraz wyznaczenie strefy otwartej (SO)
z dopuszczeniem biogazowni - na podstawie uwzglednionych wnioskéw zgtoszonych do planu
ogoblnego.

Infrastruktura cieptownicza

W miescie Kluczbork pracuje scentralizowany system cieplny eksploatowany przez Zakfad
Energetyki Cieplnej z cieptowniag zlokalizowang przy ul. Kottgtaja 8. Istnieje réwniez 5 lokalnych
kottowni eksploatowanych przez Zaktad Energetyki Cieplnej (w Ligocie Dolnej 73 oraz w Kluczborku
przy ul. Opolskiej 21, ul. Ossowskiego 53, ul. Batorego 6 oraz ul. Dgbrowskiego 16. Zaktad Energetyki
Cieplnej na terenie miasta posiada liczne wezty cieplne, wyposazone w petng automatyke pozwalajaca
odbiorcom zaprogramowaé pobdr ciepta w zaleznosci od warunkéw pogodowych i wtasnych potrzeb.
W miescie Kluczbork pracujg réwniez kottownie eksploatowane przez zaktady przemystowe
z zainstalowanymi kottami podlegajacymi dozorowi technicznemu. Ponadto eksploatowanych jest
jeszcze ok. 40 kottowni obstugujgcych obiekty uzytecznosci publiczne;.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczona zostata strefa infrastrukturalna SI obejmujaca Zaktad
Energetyki Cieplnej, ktérego teren przekracza powierzchnie 0,5 ha. Pozostate istniejgce obiekty
infrastruktury cieptowniczej zajmujg mniejsze powierzchnie, w zwigzku z czym nie zostaty wydzielone
jako odrebne strefy; mogg one funkcjonowac w ramach przeznaczenia podstawowego we wszystkich
strefach funkcjonalnych.

Nie planuje sie nowych obiektéw infrastruktury cieptowniczej wymagajacych wyznaczenia
dodatkowych stref infrastrukturalnych.

Gospodarka odpadami

Na obszarze miasta i gminy Kluczbork gospodarka odpadami komunalnymi jest uporzgdkowana

i podlega petnej kontroli w catym zakresie obiegu odpadow.
System obejmuje etapy:

— gromadzenia odpadéw

— odbioru odpadéw

— zagospodarowania odpaddéw (w tym sktadowanie).
Odpady po nagromadzeniu i odbiorze sktadowane sg na Miedzygminnym skfadowisku odpadéw
komunalnych w Gotartowie, gdzie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych. Na
terenie sktadowiska znajduje sie rowniez Zaktad Zagospodarowania Odpadow z jego podstawowymi
elementami zapewnianiajgcymi witasciwy odzysk - recykling materiatowy i energetyczny. Utworzony
»Miedzygminny Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw w Gotartowie” wykonuje publiczne zadania
z zakresu gospodarowania odpadami komunalnymi na rzecz miasta i gminy Kluczbork oraz innych gmin
powiatu kluczborskiego i oleskiego.

W obrebie terenu sktadowiska istnieje mozliwos$¢ realizacji dodatkowej kwatery odpadowej, znacznie
przedtuzajgcej mozliwosci eksploatacyjne sktadowiska.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczona zostata strefa infrastrukturalna SI obejmujgca teren
sktadowiska wraz z przylegtymi terenami gruntéw rolnych. Strefa zostata powiekszona w stosunku do
powierzchni terendw gospodarowania odpadami okreslonych w planie miejscowym w celu
umozliwienia rozwoju dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami i innych dziatalnosci powigzanych
z gospodarka odpadami - odpowiednio do potrzeb, oraz w celu umozliwienia zagospodarowania strefy
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zielenig izolacyjng, co zostato uwzglednione w ustalonych dla tej strefy dodatkowych profilach
funkcjonalnych: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu.

3.13. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego zostat przyjety uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku

Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy jest narzedziem polityki
przestrzennej, ukierunkowanym na ochrone, gospodarowanie i planowanie przestrzeni w aspekcie
krajobrazowym. Identyfikuje, charakteryzuje i ocenia wszystkie krajobrazy, wytaniajgc jednoczesnie
krajobrazy priorytetowe, ktdre majg dla spotecznosci najwyzsze wartosci i dostarczajg obiektywne
dowody swojej rzeczywistej wyjgtkowosci. Audyt krajobrazowy obejmuje obszar catego wojewddztwa
i wszystkie wystepujagce w jego granicach krajobrazy, ktérym przypisano kody identyfikacyjne.
Najcenniejszym krajobrazom, tj. krajobrazom priorytetowym, oraz krajobrazom z formami ochrony, tj.
krajobrazom w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’, przypisane s3g réwniez
rekomendacje i wnioski, a wybranym krajobrazom priorytetowym — dodatkowo — lokalne formy
architektoniczne zabudowy.

Obszar gminy Kluczbork znajduje sie w zasiegu jednego krajobrazu priorytetowego, bez
przypisanych lokalnych form architektonicznych zabudowy, oraz w zasiegu pieciu krajobrazéw
z formami ochrony.

Tabela 14. Wykaz krajobrazéw zidentyfikowanych na obszarze gminy Kluczbork z rekomendacjami
i wnioskami

Krajobraz priorytetowy

Kod
krajobrazu
16-318-57-27 POZIOM LOKALNY
Wytyczne dot. kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w_przeznaczeniu terendw
lub w zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendowy):

Rekomendacje i wnioski

e Zachowanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu,
z zachowaniem mozaiki terenéw lesnych, tgkowych i wodnych.

* Nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesianiem gruntéw w celu
zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, za wyjatkiem stuzgcej celom turystyczno-
rekreacyjnym oraz budowie obiektéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie
przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowe;j.

e Wprowadzanie nowej zabudowy wyfacznie na terenach wskazywanych w gminnych
dokumentach planistycznych.

¢ Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, z ukierunkowaniem ruchu
turystycznego oraz czytelnym oznakowaniem szlakéw turystyki pieszej, rowerowej i konne;j.

e Zagospodarowanie terenu i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planu
urzadzenia lesnego Nadlesnictwa Kluczbork, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci
i zrwnowazonego wykorzystania lasu oraz dostosowania drzewostanéw do zmieniajgcych
sie warunkdéw klimatycznych.

7 Obszary i obiekty, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to: parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obiekty znajdujgce sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszary Sieci Rezerwatéow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia
na tych listach.
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Krajobrazy z formami ochrony

Kod
krajobrazu

Rekomendacje i wnioski

16-318.57-09

POZIOM LOKALNY

® Ochrona waloréw ekosystemoéw nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzeénia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego
(APP) planistycznymi gminy Kluczbork.

e Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
¢ Planowanie zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem wiodacej funkcji
ekologicznej i rolnej obszaru.

e Zachowanie wiodacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. ¢ Ochrona przed
osuszaniem i przeksztatcaniem terendw podmoktych.

* Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne. ® Zachowanie zadrzewien
i zakrzewien srodpolnych.

e Utrzymanie i ksztattowanie stref buforowych w postaci naturalnych paséw roslinnosci
wzdtuz rowéw melioracyjnych, ciekdw i mokradet.

16-318.57-114

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzi¢ w
strefach dziatan ochronnych, zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia
2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

e Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw
zgodne z zapisami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzgdzenie
Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

¢ Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania, ksztattowania linii
zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji,
rodzajéw i standardéw stosowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych,
sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia
dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP) gminy Lasowice Wielkie, Swierczéw, Pokéj, Wotczyn oraz z formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr
162 z 23.07.2003 r. z pdzn. zm.).

e Zaleca sie utrzymanie udziatu terendw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej.

¢ Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

¢ Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejacych
obiektow, z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych.

e Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci.
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¢ Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie
oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

e Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.

e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.

16-318.57-115

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzié
w strefach dziatan ochronnych, zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia
2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

e Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw
zgodne z zapisami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzgdzenie
Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii
zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej, ksztattowania form budynkow, cech elewacji,
rodzajow i standardéw stosowanych materiatdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych,
sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia
dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP) gminy Kluczbork oraz z formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 z 23.07.2003 r. z pdzn. zm.).

¢ Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e Zaleca sie utrzymanie udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej.

e Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

16-341.24-10

® Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego
(APP) planistycznymi gminy Olesno, Kluczbork.

e Zachowanie wiodgcego, lesnego sposobu uzytkowania terenu.

e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzania lasu Nadlesnictwa
Kluczbork.

¢ Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym
w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do
zmieniajacych sie warunkdéw klimatycznych.

16-341.24-15

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesénia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
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Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii
zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji,
rodzajow i standardéw stosowanych materiatdéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych,
sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia
dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP) gminy Kluczbork.

* Utrzymanie wiodacej funkcji rolniczo-osadniczej obszaru.

e Zaleca sie utrzymanie udziatu terendw zielonych w strukturze krajobrazu, w tym
zachowanie terendw zadrzewien i zakrzewien zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej.

e Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych.

e Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowej.

¢ Dopuszczenie uzupetnienia istniejacej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie
oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.

¢ Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowe;j
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

e Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkdéw.

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego
krajobrazu zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu oraz
Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego
(APP).

¢ Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

e Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

e Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci.

¢ Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie
oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

e Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.

¢ Nielokalizowanie zabudowy na uzytkach rolnych poza obszarem wskazanym w planie
ogdblnym.

* Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowe;j
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

¢ Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkdéw.

16-341.24-19

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego
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W projekcie planu ogdlnego powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione odpowiednio do
zakresu ustalen planu ogdlnego oraz miejscowych uwarunkowan, a takze uwarunkowan prawnych
wynikajgcych z ustanowionych w granicach wszystkich jednostek krajobrazowych prawnych form
obszarowej ochrony przyrody.

Krajobraz priorytetowy 16-318-57-27 obejmuje grunty le$ne, grunty rolne niezabudowane oraz lesng
osade ,Zameczek”. Cze$¢ tego obszaru lezy w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.
W projekcie planu ogdlnego, na obszarze tym wyznaczone zostaty nastepujace strefy:

— strefa rolnicza z zakazem zabudowy (55S0O) bez dodatkowych profili funkcjonalnych, ktéra
obejmuje caty obszar niezabudowany;

— strefy mieszane z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowg oraz niewielka
strefa produkgcji rolniczej przy strefie z zabudowg zagrodowg, obejmujgce istniejgcg zabudowe
osady lesnej ,,Zameczek”. Teren osady nie jest objety planem miejscowym, w zwigzku z czym
profile funkcjonalne stref ustalono: w przypadku nieruchomosci prywatnych - zgodnie
z faktycznym uzytkowaniem, w przypadku nieruchomosci w zarzadzie Laséw Panstwowych -
zgodnie z wnioskiem wniesionym do POG przez Nadlesnictwo Kluczbork.

W omawianej jednostce krajobrazowej znajduje sie réwniez niewielki fragment strefy mieszanej

z zabudowg jednorodzinng (300SJ), obejmujacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsg

jednorodzinng w planie miejscowym wsi Bazany.

Krajobraz o kodzie 16-318.57-115 lezy w catosci na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
i obejmuje: grunty rolne niezabudowane, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg wsi
Nowa Bogacica, niewielkg osade przyleSng oraz dwa siedliska. Obszar ten nie jest objety planem
miejscowym. W projekcie planu ogdlnego grunty rolne niezabudowane objete zostaty strefg rolniczg
z zakazem zabudowy (55S0) bez dodatkowych profili funkcjonalnych, z wyjatkiem niewielkiego
obszaru ze stawami hodowlanymi, ktdry zostat wydzielony jako strefa produkcji rolniczej, co pozwoli
na przeznaczenie go w planie miejscowym na teren akwakultury i obstugi rybactwa. Przydrozne ciagi
istniejacej zabudowy wsi Nowa Bogacica, wraz z lukami w tej zabudowie, wyznaczono jako strefy
mieszane z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy mieszane z zabudowg zagrodowg i — na
jej zapleczu — strefy produkcji rolniczej, z uwzglednieniem faktycznego uzytkowania zabudowy
istniejgcej. Pozostata zabudowa wydzielona zostata jako strefy mieszane z zabudowg zagrodowg,
zgodnie z klasyfikacjg w ewidencji gruntéw.

Rekomendacje i wnioski ustalone dla pozostatych jednostek krajobrazowych wykazanych w tabeli 14
odnoszg sie do ich czesci potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-
Turawskie”.

W projekcie planu ogdélnego, na obszarze krajobrazu kodzie 16-341.24-15, obejmujgcym fragment

zwartej zabudowy wsi Bgkdéw, oraz w krajobrazie o kodzie 16-341.24-09, obejmujgcym fragment doliny

rzeki Stobrawy, strefy funkcjonalne zostaty wyznaczone zgodnie z ustaleniami planu miejscowego wsi

Bakdéw, a poza planem, zgodnie ze stanem faktycznym, co zgodne jest z rekomendacjami.

W pozostatych jednostkach krajobrazowych wprowadzono trzy zmiany w stosunku do ustalen planu

miejscowego i stanu faktycznego:

— w Bazanach, na terenie duzego gospodarstwa rolnego, przy istniejacej zabudowie zagrodowej,
wyznaczono strefe produkcji rolniczej 50SR z dopuszczeniem biogazowni, w wyniku uwzglednienia
whiosku ztozonego do POG (16-318.57-114),

— w Bakowie:
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e przy terenie istniejgcej zabudowy produkcyjnej wyznaczono strefe produkcji rolniczej 60SR
zgodnie z ustaleniami Studium (6-341.24-19),

« na obszarze nie objetym planem, przy istniejgcym siedlisku, wyznaczono strefe produkcji
rolniczej 9SR oraz strefe sportu i rekreacji 42SN, w wyniku uwzglednienia wniosku ztozonego
do POG, zgodnie z ktérym na przedmiotowym terenie planowany jest rozwdj gospodarstwa
agroturystycznego (16-341.24-10).

Strefy 60SR i 50SR zostaty wyznaczone w celu umozliwienia rozwoju istniejgcych duzych gospodarstw
rolnych. Dla obu stref ustalone zostaty dodatkowe profile funkcjonalne: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy i teren zieleni naturalnej, aby w planie miejscowym mozna byto dostosowaé wielkos¢
i potozenie terenu przeznaczonego pod zabudowe do miejscowych uwarunkowan z uwzglednieniem
przepisow Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu.

Ustalenia projektu planu ogdlnego uwzgledniajg rekomendowane utrzymanie wiodgcej funkcji
rolniczo-osadniczej obszaru.

Ze wzgledu na ograniczony zakres ustalen planu ogdlnego nie zostaty uwzglednione rekomendacje
dotyczace zasad zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy; rekomendacje te zostang
uwzglednione w planach miejscowych.

3.14. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska zostato uwzglednione w planie ogdlnym
odpowiednio do miejscowych uwarunkowan oraz zakresu ustalen planu ogélnego.

Tabela 14. Sposdb uwzglednienia opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony sSrodowiska w planie
0gdlnym gminy Kluczbork

Wymagania, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska Sposdb
Przepis AT uwzglednienia w POG
prawny
art. 72 | Okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy | W opracowaniu ekofizjograficznym nie ustalono
ust. 1 oraz miejscowych planéw zagospodarowa- | programéw racjonalnego wykorzystania powierz-
nia przestrzennego, zapewnia sie warunki | chni ziemi i racjonalnego gospodarowania grun-
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjo- | tami, poniewaz programy takie nie wchodza w
nalng gospodarke zasobami $rodowiska, | zakres opracowar ekofizjograficznych.® W opra-
w szczegdlnosci przez: cowaniu tym zostaty natomiast okreslone przyro-
pkt 1 ustalanie programéw racjonalnego wyko- dnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
rzystania powierzchni ziemi, w tym na tere- funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnosci po-
nach eksploatacji 216 kopalin, i racjonalnego | $2¢zegdlnych terenéw dla rozwoju funkeji uzyt-
gospodarowania gruntami, kowych. Ustalenia te generalnie sg zgodne ze
strukturg funkcjonalno-przestrzenng okreslong
w obowigzujgcych aktach planowania przestrzen-
nego, a wiec i w planie ogélnym. Przyrodnicze pre-

8 Zakres opracowan ekofizjograficznych okreséla Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298)

78




dyspozycje do ksztattowania struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej zostaty w planie ogdlnym
uwzglednione przy okreslaniu stref otwartych; na
zidentyfikowanych obszarach o najwyzszych
i wysokich walorach przyrodniczych poza
obszarami zabudowy jednostek osadniczych
istniejgcej zabudowy rozproszonej, okreslone
zostaty strefy otwarte z zakazem zabudowy, bez
dodatkowych profili funkcjonalnych z nielicznymi
wyjgtkami uzasadnionymi potrzebami rozwoju
istniejacych gospodarstw rolnych.

pkt 2

uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z
kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

W planie ogdélnym uwzglednione zostaty trzy ztoza
koplin wykazane w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym:

- ztoze piaskéw i zwirdw ,Kluczbork Zbiornik” -
nieeksploatowane, bez ustanowionego obszaru i
terenu gorniczego, ktorego czes¢ zajmuje zbiornik
retencyjny , Ligota Gorna”. Poniewaz tereny wokot
zbiornika przeznaczone sg w planie miejscowym
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w projekcie
planu ogdlnego zbiornik wraz z przylegtymi
terenami wyznaczony zostat jako strefa zieleni
i rekreacji SN w granicach zgodnych z planem
miejscowym;

- ztoze ,ligota Dolna” - wzgledu na zaniechanie
eksploatacji ztoza w projekcie planu ogdlnego na
terenie ztoza wyznaczona zostata strefa
gospodarcza SP, zgodnie z planem miejscowym;

- ztoze wéd termalnych ,Wotczyn” — w projekcie
planu ogdlnego na obszarze ztoza oraz w granicach
terenu i obszaru gdérniczego nie planuje sie zmian
uzytkowania terenéw w stosunku do ustalen
planéw miejscowych, a na obszarach bez planow
miejscowych - w stosunku do stanu istniejgcego
z wyjatkiem mozliwosci uzupetnienia luk
w ciggach istniejgcej objetych strefami SJ i SZ.

pkt 3

zapewnianie kompleksowego rozwigzania
problemow zabudowy miast i wsi, ze szcze-
goinym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania Sciekdw, gospodarki odpada-
mi, systemow transportowych i komunikacji
publicznej oraz urzqdzania i ksztattowania
terendw zieleni;

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona
w obowigzujgcych aktach planowania przestrzen-
nego generalnie uwzglednia wymagania okreslone
w pkt 3, zatem plan ogdlny rowniez je uwzglednia.

pkt 4

uwzglednianie koniecznosci ochrony wdad,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

Wymag ten nie wchodzi w zakres ustalen planu
ogdlnego.

pkt 5

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazo-
wych srodowiska i warunkdw klimatycznych;

W planie ogdlnym obszary o wysokich walorach
krajobrazowych oraz obszary wazne z punktu
widzenia warunkéw klimatycznych (lasy, cenne
zbiorowiska fgkowe), objete zostaty strefami
otwartymi z zakazem zabudowy, bez dodatkowych
profili funkcjonalnych, z nielicznymi wyjatkami
uzasadnionymi potrzebami rozwoju istniejgcych
gospodarstw rolnych.
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pkt 5a

uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobie-
gania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

Wymag nie dotyczy gminy Kluczbork ze wzgledu
na brak takich potrzeb.

pkt 6

uwzglednianie innych potrzeb w zakresie
ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochro-
ny przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

Ze wzgledu na ograniczony zakres i szczegétowos¢
ustalen planu ogdlnego wymédg ten zostat
uwzgledniony czesciowo:

- potrzeba w zakresie ochrony wod zostata
uwzgledniona poprzez utrzymanie istniejgcego
uzytkowania terendw w strefach ochronnych ujeé
waod;

- potrzeba w zakresie ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi zosta-
ta uwzgledniona poprzez nie wyznaczanie stref
z zabudowg mieszkaniowg w zasiegu ponadnor-
matywnego hatasu komunikacyjnego oraz uciazli-
wego oddziatywania linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, z wyjgtkiem terendw
istniejgcej zabudowy oraz terendw przezna-
czonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Art. 72
ust. 2

W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow
na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwiqzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrdcenie rownowagi przyrodniczej i pra-
widtowych warunkdéw Zycia.

Cho¢ wymog adresowany jest do miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego, w pro-
jekcie planu ogdlnego uwzgledniono proporcje
pozwalajagce na zachowanie lub przywrdcenie
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warun-
kow zycia:

- przy wyznaczaniu stref otwartych z zakazem
zabudowy oraz stref zieleni i rekreacji ogranicza-
jac do niezbednego minimum rozwdj zabudowy
na terenach o walorach przyrodniczych;

- przy okreslaniu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach zabudowy wyznaczonych na obszarach
nie objetych planami miejscowymi. (Na obszarach
objetych planami miejscowymi minimalne po-
wierzchnie biologicznie czynne zostaty okreslone
zgodnie z ustaleniami tych plandw.)

Art. 72
ust. 3

W odniesieniu do obszarow zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w
strategii rozwoju gminy Ilub strategii
rozwoju ponadlokalnego okresla sie zasady
ksztaftowania zagospodarowania przest-
rzennego, a w miejscowych planach zagos-
podarowania przestrzennego — sposob
zagospodarowania tych obszaréw.

Wymodg adresowany jest do strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego oraz
do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, niemniej jednak w projekcie
planu ogdélnego uwzgledniono obszar zdegrado-
wany ze wzgledu na wymaog wynikajgcy z ustawy
PZP; obszar ten obejmuje centralng czes¢ miasta
Kluczborka, w tym Stare Miasto i przylegte do
niego zespoty zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej oraz Park Miejski. W Gminnym Programie
Rewitalizacji (GPR) obszar ten w catosci przewi-
dziany jest do rewitalizacji. W projekcie planu
ogblnego strefy funkcjonalne na obszarze
rewitalizacji wyznaczone zostaty zgodnie z planami
miejscowymi, poniewaz projekty i przedsiewziecia
rewitalizacyjne ujete w GPR s3 spdjne z prze-
znaczeniem i funkcjg terenéw zdefiniowanych
zapisami planéw miejscowych miasta Kluczborka
i dziatania planowane na obszarze rewitalizacji nie
wymagajg zmiany w zakresie obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych.

Zrédto: Opracowanie wiasne
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3.15. Zapotrzebowanie na howa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z rozporzadzeniem ws. projektu planu ogdlnego gminy, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowgq oblicza sie wg wzoru:

PUMO
ZAP = M20 — 20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaicéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMO — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P-20

gdzie:

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie pozyskano
nastepujace dane udostepnione przez statystyke publiczng (z tego samego roku, z ktérego pochodza
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricéw gminy udostepniane przez statystyke
publiczng, tj. 2 2024 r.):
- liczba mieszkaricdw gminy — 33 669
- prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
28 623 x 1,05) = 30 054°
- taczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie — 1 077 090 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe PO — 32,0 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-10 — 27,0 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-20 — 23,3 m?

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 =3x32,0-2x27,0=42, lub

P20 =2x32,0 - 23,3 = 40,7

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 30 054 — —__ = 4 409 mieszkarcéw

° Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060, udostepniona przez GUS (aktualizacja z 18.07.2024 r.)

81



3.16. Pozostate uwarunkowania, ktore obligatoryjnie uwzglednia sie w POG

Pozostate uwarunkowania, ktére obligatoryjnie uwzglednia sie w planie ogdlnym, tj. tereny

zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy, tereny goérnicze
i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania,
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary ciche
w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja, zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,
nie wystepuja na obszarze gminy Kluczbork.
Wymog uwzgledniania polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego nie zostat uwzgledniony poniewaz obowigzek ten wejdzie w Zzycie dn.
1.07.2026 r. i gmina nie dysponuje strategig rozwoju gminy ani strategig rozwoju ponadlokalnego,
ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).
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