Projekt

UCHWALA NR........cocuvrruuene
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork czes¢ polnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.)
oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwiazku z
uchwalg nr XIII/171/25 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork czeé¢ potnocna, Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwala nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork
zatwierdzonego uchwata LVII/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

§ 2. 1.W uchwale nr LXIX/968/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czgsé
potnocna, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 7 ust. 1 pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) iInwestycji zlokalizowanych:

— W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, dla ktérych dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

— w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-P, IN, IC, PFE-RN, dla ktorych
dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,”

2) § 14 ust. 1 pkt 1 lit. a, b otrzymuja brzmienie:
»a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych innych niz jednorodzinne lub mieszkalno-
ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,”

3) w § 19 ust. 3 pkt 4 po lit. f dodaje si¢ lit. g i h w brzmieniu:
»Z) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 nowoprojektowany lokal
mieszkalny:

— w terenach IMN, 2MN, 3MN, 5MN, od 7MN do 12MN, od 25MN do 28MN, 31MN,
33MN, od 39MN do 52MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN,
67MN, 68MN, 69MN, od 73MN do 76MN, 80MN, 85MN, 86 MN — minimum 500 m?,

— w terenach 4MN, 6MN, 17MN, 23MN, 24MN, od 34MN do 37MN, 53MN, 56MN,
61MN, 70MN, 7IMN, 77MN, 78MN, od 81MN do 84MN, od 87MN do 95MN -
minimum 400 m?,

— w terenach od 13MN do 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 29MN, 72MN, 79MN —
minimum 200 m?,

h) nakaz lokalizacji wej$cia do lokalu mieszkalnego od strony przestrzeni publicznej,”
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4) w § 21 ust. 3 pkt 4 po lit. e dodaje si¢ lit. i g w brzmieniu:
,»f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 nowoprojektowany lokal
mieszkalny:
— wterenach SMN-U, 10MN-U, 11MN-U — minimum 300 m?,
— w terenach 4MN-U, 6MN-U, 8MN-U — minimum 400 m?,
- W tere?ach IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 12MN-U — minimum
500 m?,
g) nakaz lokalizacji wejscia do lokalu mieszkalnego od strony przestrzeni publicznej,”.

2. Niniejsza uchwala nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty, o ktorej mowa w ust.1.

§ 3. Integralnymi czg¢Sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
§ 5. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku w
Biuletynie Informacji Publiczne;.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu podczas
konsultacji spolecznych
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie przewiduje zadan =z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wlasne gminy.
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Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ polnocna

Zgodnie z podjeta uchwatg nr XII1/171/25 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 kwietnia 2025
r. przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ pdinocna.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok 617 ha obejmuje péinocng
cze$¢ miasta Kluczbork w granicach administracyjnych, ktéore wyznaczaja pdinocng, zachodnig
1 wschodnig granice opracowania. Poludniowg granice stanowi natomiast cigg ulic Wotczynska —
Mickiewicza — Sciegiennego — Zamkowa — Katowicka.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest spowodowane
koniecznoscig doprecyzowania zasad lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ramach
wyznaczonych ~w obowigzujacym planie miejscowym terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (MN-U),
atakze dookreslenia zasad sytuowania tych budynkow wzgledem drog publicznych oraz dréog
wewnetrznych. Dlatego zakres niniejszej zmiany planu dla terenéw MN i1 MN-U ograniczono do
ustalen okreslonych wart. 15 ust. 2 pkt 6 oraz  ust. 3 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore dotycza zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drog iinnych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw.

Dodatkowo niniejsza zmiana planu obejmuje tereny uslug lub produkcji (U-P), dla ktérych
doprecyzowania wymagaja ustalenia dotyczace zasad lokalizowania w ich obrebie nowych inwestycji
oraz ustalenie zasad funkcjonowania istniejacych przedsigbiorstw w szczegolnosci w odniesieniu do
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Dla obszaru, dla ktorego sporzadza si¢ niniejsza zmian¢ planu, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ pdinocna, zatwierdzonego uchwalg nr
LXIX/968/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork czesé
poéinocna (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2024 r. poz. 662).

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada prowadzenie
racjonalnej gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancow oraz inwestoréw, ustalenie
parametréw dla zabudowy istniejacej oraz projektowanej a takze szczegétowo rozstrzyga o
mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzalezniajac mozliwos¢
lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego przypadajacego na jedna dziatke budowlang od jej
powierzchni. Dodatkowo nakazuje realizacje wejscia do lokalu mieszkalnego od strony przestrzeni
publicznej, ktorej definicja zostala zdefiniowana w obowigzujacym planie miejscowym. Regulujac
zasady zagospodarowania terenéw zmiana planu bgdzie sprzyja¢ zrownowazonemu rozwojowi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie
ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez — poprzez podtrzymanie
ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujgcym na tym obszarze planie miejscowym;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) poprzez
okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslonych dotychczas obowigzujacym planie;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace  elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych;

6) prawo wlasnos$ci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczeg6élnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych sie w
dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas
obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym,;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w
Kluczborku, portalu internetowym Gminy Kluczbork, ogloszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskow do zmiany planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Urzedu,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
1art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku

Strona 7



1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdz. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialtywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym
obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Kluczborka zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do zroOwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
cze$¢ poinocna w przewidzianym terminie nie wptyngty zadne wnioski.

Wyzej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat

poddany konsultacjom spotecznym w terminie od .......... do .ooiniiniia. W powyzszym terminie
zorganizowano takze spotkanie otwarte z dyskusja publiczng (................. ) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. W ww. terminie dyzur rowniez projektant planu
(TP | R )Termin skladania uwag wyznaczono do ................ We wskazanym terminie

Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje
1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2008 roku, na potrzeby zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kluczborka 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszej zmiany planu miejscowego, oraz instytucje i ograny
biorace udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli
nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednoczes$nie potrzeba
uporzagdkowania 1 wlasciwego uksztalttowania ladu przestrzennego, konieczno$cig spetnienia
wymogow przepisoOw odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunko6w  zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork zatwierdzonego uchwalg
LVII/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami ztrescig projektu zmiany planu miejscowego W sposob
zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektoniczne;,

Strona 8



b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;,
¢) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okre$la potencjalne dochody i wpltywy
z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z zalozen analizy
wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
dodatni wynik finansowy. Gmina skorzysta na wzroscie podatku od nieruchomosci  przy
jednoczesnym braku zadan generujacych wydatki w budzecie Gminy.

Strona 9



