BURMISTRZ MIASTA KLUCZBORKA
 wojew6dztwo opolskie
ZARZADZENIE Nr BR.0050.45.2024
BURMISTRZA MIASTA KLUCZBORKA
z dnia 22 lutego 2024 r.

W sprawie przyjecia
Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
na lata 2024 - 2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm. ) Burmistrz
Miasta Kluczborka zarzadza :

§ 1. Przyja¢ Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Kluczbork
na lata 2024-2026 stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik do zarzadzenia Nr BR.0050.45.2024
Burmistrza Miasta Kluczborka
z dnia 22 lutego 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY KLUCZBORK NA LATA 2024-2026

Zgodnie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm. ) przez Gminny Zasob
Nieruchomosci rozumie si¢ nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wilasnosci Gminy
Kluczbork i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Kluczbork .

Na podstawie art. 25 ust. 2a powotanej ustawy plany wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat.

Plany wykorzystania zasobu zawieraja w szczegolnosci:

I. Zestawienie nieruchomos$ci zasobu oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

1) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

2) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

3) sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

I1. Prognoze dotyczaca:

1) udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu,

3) wpltywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z

tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz optat z tytulu

trwatego zarzadu nieruchomosci,

4) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym Zasobem Nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Kluczborka.
Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na: ewidencjonowaniu nieruchomosci
zgodnie z katastrem nieruchomosci i ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed ich
uszkodzeniem lub zniszczeniem , naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostgpnione z
zasobu, wspdlpracy z innymi organami samorzgdu terytorialnego oraz z przedstawicielami
Skarbu Pafstwa, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmowaniu
oraz uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu, sktadaniu wnioskéw o zalozenie
ksiegi wieczystej oraz o wpis w ksiedze wieczystej dla nieruchomosci bedacych w zasobie, a
ponadto na przygotowaniu opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywaniu
podzialéw i scalen nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich w miar¢ mozliwosci w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej i sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu.

Burmistrz Miasta Kluczborka w latach 2024-2026 bedzie gospodarowal Gminnym
Zasobem nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz
pod katem oceny mozliwosci udostepnienia nieruchomosci ze wzgledu na potozenie,
mozliwos$¢ zagospodarowania, gospodarnosc i racjonalnos$¢ dziatania.



Czynnosci okreslone powyzej bedg podejmowane na wniosek oséb fizycznych , 0sob
prawnych , panstwowych jednostek nie posiadajgcych osobowosci prawnej , Skarbu Panstwa
oraz jednostek samorzadu terytorialnego.

Opracowaniem objeto nieruchomosci , w stosunku do ktorych prawo wlasnosci Gminy
Kluczbork potwierdzone zostato deklaratoryjng decyzja Wojewody Opolskiego , ktére zostaty
darowane Gminie Kluczbork Iub nabyte w drodze kupna lub zamiany, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Kluczbork.

Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Kluczbork okreslajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla danych
miejscowosci , natomiast przeznaczenie nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci nie
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego okres$la studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kluczbork.

Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomos$ci bedzie odbywaé si¢ zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy Gminy Kluczbork ustaleniami , ktére wynikajg z Uchwaty Nr
LXVII/935/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
budzetu gminy na 2024 rok oraz Uchwaty Nr LXVII/934/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z
dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia wieloletniej prognozy finansowej, a takze z
ustalen , ktoére beda wynikaé¢ z uchwal budzetowych Gminy Kluczbork na rok 2025 i 2026
oraz zawartych w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, w ustawie
Kodeks postepowania administracyjnego , w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm. ) oraz zgodnie z Uchwalg Nr
IV/29/02 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi z pozn. zm., z Zarzgdzeniem Burmistrza
Miasta Kluczborka Nr A0.0050.63.2015 z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie okreslenia
szczegdtowych zasad gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi z pézn. zm., z
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Kluczborka Nr A0.0050.144.2013 z dnia 6 listopada 2013
r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizowania i przeprowadzania rokowan na
sprzedaz 1 oddanie w uzytkowanie wieczyste, z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Kluczborka
Nr BR.0050.79.2019 z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu
organizowania i przeprowadzania przetargow .

I. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY KLUCZBORK ORAZ NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE.

1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosila
886,8666 ha, w tym grunty:
a) stanowigce wlasno$¢ Gminy Kluczbork 885,4353 ha

Lp. Miejscowosé Powierzchnia gruntow
(ha)
1. Bazany 25,4441
2. Bakéw 37,9728
3. Biadacz 32,5057
4. Bogacica 26,7226
3. Bogacka Szklarnia 8,4775
6. Bogdanczowice 13,4052
7. Borkowice 14,0546
8. Czaple Stare 9,6500
9. Czaple Wolne 1,6735




10. Gotartow 15,1668
11. Kluczbork 361,6922
12. Kraskow 16,4569
13. Krzywizna 26,9982
14. Kujakowice Dolne 14,4400
135. Kujakowice Gorne 22,9899
16. Kuniéw 43,6779
17. Ligota Dolna 49,6538
18. Ligota Gérna 40,1751
19. Ligota Zamecka 6,9922

20. Lowkowice 33,2089
21. Maciejéw 9,5348

22. Nowa Bogacica 8,8856

23, Smardy Dolne 23,3996
24. Smardy Gorne 22,7473
25. Unieszow 10,6192
26. Zabiniec 5,7953

217. Chocianowice 3,0956

b) stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie
Kluczbork 1,4313 ha.

Lp. Miejscowosé Powierzchnia gruntow
(ha)
1. Bazany 0,4541
2. Bakéw 0,1376
3. Kluczbork 0,7605
4, Kuniow 0,0791

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 31
grudnia 2023 r. wynosita 100,8335 ha.

Lp. Miejscowos¢é Powierzchnia gruntéow
(ha)
1. Bakow 0,3732
2. Biadacz 0,4900
3. Bogacica 0,7653
4. Gotartéw 0,0285
5. Kluczbork 96,2170
6. Krzywizna 0,1050
7. Ligota Dolna 0,3200
8. Lowkowice 0,0843
9. Smardy Dolne 0,3577
10. Smardy Goérne 2,0925




II. STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI. BEDACYCH W
GMINNYM ZASOBIE.

Nieruchomosci bgdace w gminnym zasobie nieruchomos$ci tzn. nieruchomosci
stanowigce wlasnos¢ Gminy Kluczbork w calosci lub w utamkowym udziale oraz
nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Skarbu Pafistwa a oddane w uzytkowanie wieczyste
Gminie Kluczbork sa zagospodarowane w nastepujacy sposob:

a) B — tereny mieszkaniowe - 16,8620 ha
b) Ba — tereny przemystowe - 1.7190 ha
c¢) Bi- inne tereny zabudowane - 33,1907 ha
d) Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 10,0458 ha
e) Br — grunty rolne zabudowane - 02531 ha
f) Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe - 70,6445 ha
g) dr — drogi - 405,5460 ha
h) K —uzytki kopalne - 3,7544 ha
i) Ls—lasy - 144,5499 ha
j) Lz, Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione w tym na uzytkach rolnych — 3,8791 ha
k) L —taki trwale - 20,9367 ha
) N —nieuzytki - 3,1009 ha
m)Ps — pastwiska trwate - 5,9490 ha
n) R — grunty orne - 105,7579 ha
0) S —sady - 0,5542 ha
p) Ti—inne tereny komunikacyjne - 2,4582 ha
q) Tk — tereny kolejowe - 0,8191 ha
r) Tp — grunty przeznaczone pod budowg drog publicznych - 3,0497 ha

s) Tr —tereny roézne - 0,0300 ha
t) W — grunty pod rowami 41,4558 ha
u) Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 4,3195 ha
v) Ws, Wsr — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi i stawami —  8,0202 ha

Tereny mieszkaniowe sg to tereny zabudowane budynkami mieszkaniowymi
Jjednorodzinnymi i wielorodzinnymi, zwykle uzbrojone w podstawowe media dostepne w
danej miejscowosci, ktorych Gmina Kluczbork jest wiascicielem lub wspoiwlascicielem w
czgstkowym udziale na terenie miasta Kluczborka i 13 wsi Gminy Kluczbork.

Tereny przemyslowe to tereny poprzemystowe w okolicach bytej cegielni na Ligocie
Dolnej, tereny na ktérych znajduja si¢ przepompownie sciekow w Bogacicy oraz teren
targowiska rolnego w Kluczborku, teren poprzemystowy na ktorym do niedawna dziatal sklep
z farbami przy ul. Generata Putaskiego oraz 3 inne mate dziatki w Kluczborku.

Inne tereny zabudowane to tereny potozone na terenie miasta Kluczborka oraz 19 wsi
Gminy Kluczbork. Na ich terenie potozone sg w duzej mierze budynki uzytecznosci
publicznej nalezace do Gminy Kluczbork takie jak przedszkola, szkoly podstawowe, szkola
muzyczna, ratusz, budynek Urzedu Miejskiego w Kluczborku, budynki sportowe ( hale,
szatnie itp. ), basen miejski, budynki OTW Bakdw, biblioteki, swietlice wiejskie, remizy OSP
oraz budynki zwigzane z dzialalnoscia MZOK Kluczbork, a takze inne budynki stuzace
wszelkiego rodzaju dziatalnosci z zakresu ustug publicznych.

Zurbanizowane tereny niezabudowane to tereny potozone w Kluczborku oraz na
terenie 5 wsi Gminy Kluczbork. stanowig one podworka, tereny ogdlnodostepne, ktore w
przysziosci beda przeznaczone pod zabudowe oraz tereny przeznaczone na powiekszenie
istniejgcych terenéw mieszkaniowych.



Tereny rolne zabudowane sg potozone na terenie miasta Kluczborka oraz na terenie
wsi Borkowice i Lowkowice. Sg to w wiekszosci tereny przejete nabyte przez Gmine
Kluczbork w wyniku komunalizacji, a czeSciowo zabudowane budynkami gospodarczymi,
sgsiednich gospodarstw rolnych.

Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe sg tereny potozone na terenie miasta Kluczborka
oraz 20 wsi Gminy Kluczbork oraz na terenie wsi Chocianowice. Sg to tereny na ktorych
znajduja si¢ wszelkie obiekty rekreacyjne potozone zaréwno przy obiektach przedszkoli jak i
szkot ( boiska przyszkolne, place zabaw itp.) jak wszelkie tereny stuzace rekreacji i
wypoczynkowi, boiska druzyn sportowych z terenu Gminy Kluczbork, place zabaw, korty
tenisowe, orliki oraz w czesci tereny OTW Bakdw, teren Parku Miejskiego w Kluczborku
oraz Parku Dzierzona przy ul. Byczynskiej w Kluczborku, a takze tereny przy Zbiorniku
Kluczbork na terenie wsi Chocianowice.

Tereny drog to tereny zardwno drog publicznych gminnych jak i tereny drog
wewnetrznych dojazdowych w szczegdlnosci stanowigcych dojazdy do posesji oraz terenow
rolnych ( pdl, tak i pastwisk ).

Uzytki kopalne to uzytki potozone na terenie 8 wsi Gminy Kluczbork. Sa to tereny
polozone wsrdd pdl, na ktérych niegdy$ eksploatowano kopaliny ( piaski, zwiry lub gline ),
obecnie nie eksploatowane i nie uzywane.

Tereny lasow to przede wszystkim teren Lasu Komunalnego w Kluczborku oraz teren
lasow polozonych na terenie OTW Bakéw. Ponadto dziatki stanowigce lasy potozone sg w
Bazanach, Biadaczu, Ligocie Dolnej, Ligocie Gérnej i Lowkowicach.

Grunty zadrzewione i zakrzewione potozone sg na terenie 5 wsi Gminy Kluczbork. W
wigkszosci sg to tereny nieuzytkowane, chociaz wyjatki jak na przyklad w Bakowie, gdzie na
takim terenie znajduje si¢ teren rekreacyjny ( maty park z placem zabaw ).

Laki trwale potozone sg na terenie miasta Kluczborka oraz 18 wsi Gminy Kluczbork
oraz na terenie wsi Chocianowice. W wigkszosci w miare mozliwosci i zainteresowania
tereny te sg udostepniane w formie dzierzawy zainteresowanym osobom fizycznym i
prawnym.

Nieuzytki polozone sa na terenie miasta Kuczborka oraz 5 wsi Gminy Kluczbork
obecnie nie wykorzystywane i niezagospodarowane.

Pastwiska trwale polozone sg na terenie miasta Kluczborka oraz 17 wsi Gminy
Kluczbork. W wigkszosci w miar¢ mozliwosci i zainteresowania tereny te sg udostepniane w
formie dzierzawy zainteresowanym osobom fizycznym i prawnym.

Grunty orne potozone sg na terenie miasta Kluczborka oraz 24 wsi Gminy Kluczbork
oraz na terenie wsi Chocianowice. W wigkszosci w miar¢ mozliwosci i zainteresowania
tereny te sa udostepniane w formie dzierzawy zainteresowanym osobom fizycznym i
prawnym, zarowno pod uprawy polowe jak i ogrodki przydomowe.

Sady polozone sg na terenie 4 wsi Gminy Kluczbork. W Krzywiznie i Kujakowicach
Dolnych tereny te to dawne sady przy szkolne obecnie porosnicte jeszcze drzewami
owocowymi. W Ligocie Dolnej i Ligocie Zameckiej po sadach zostaty pojedyncze drzewa.

Inne tereny komunikacyjne sa to tereny potozone na terenie miasta Kluczborka oraz
Borkowic i Ligoty Gornej. Sg tereny parkingdw zarowno w miescie jaki i na terenie obu wsi.

Tereny kolejowe to teren jednej dziatki polozonej w Kuniowie, stanowi on polgczenie
mig¢dzy dwoma ulicami w Kuniowie i polozony jest w poblizu linii kolejowej , dlatego w
dalszym ciggu posiada uzytek Tk.

Grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych to tereny nabyte z mocy prawa
przez Gmine Kluczbork za odszkodowaniem na mocy decyzji zatwierdzajgcych podziaty
potozone na terenie miasta Kluczborka oraz 7 wsi Gminy Kluczbork.



Tereny rozne to tereny polozone na terenie wsi Ligota Dolna stanowigce mate waty
przeciwpowodziowe przy korycie rzeki Starej Stobrawy zapobiegajace wylewaniu rzeki na
taki potozone w sgsiedztwie rzeki.

Grunty pod rowami to tereny polozone sg na terenie miasta Kluczborka oraz
wszystkich 25 wsi Gminy Kluczbork oraz na terenie wsi Chocianowice. Sa tereny na ktorych
znajdujg si¢ rowy szczegélowe ( otwarte rowy pelnigce funkcje melioracji wodnych
szczegolowych dla gruntéw petnigcych funkcje rolnicze), zwykle rowy melioracyjne, rowy
polne oraz rowy przydrozne pehligce funkcje odprowadzenia wody opadowej z drdg
gminnych oraz drég wewngtrznych.

Grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi polozone sg na terenie miasta
Kluczborka oraz 3 wsi Gminy Kluczbork. W przewazajgcej wiekszos$ci sg grunty potozone
pod starymi korytami rzek. Natomiast na terenie Ligoty Gornej czes$¢ tych gruntéw stanowi
obecnie plaze na Zbiorniku Kluczbork i przeznaczona jest do zmiany uzytku wedlug
faktycznego stanu.

III. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKOW I
SAMODZIELNYCH LOKALI WYKAZANEJ w KATASTRZE
NIERUCHOMOSCI.

1. Powierzchnia uzytkowa budynkow i samodzielnych lokali stanowigcych wlasnosé Gminy
Kluczbork wykazana w katastrze nieruchomosci.

Lp. Adres Numer Arkusz | Ilo$¢ budynkow Powierzchnia
dziatki mapy lub lokali uzytkowa wykazana
wykazana w w katastrze

katastrze w m?

i, Bogacica ul. 1 74/2 4 1 lokal 47,70
Maja 5/1 mieszkalny

2. Unieszéw 6/1 127/2 1 1 lokal 34,00

niemieszkalny

3. Kluczbork ul. 3/20 5 1 lokal 50,27
Norwida 7b/5 mieszkalny

4, Kluczbork ul. 214/2 5 1 lokal 51,90
Norwida 7¢/9 mieszkalny

5. Kluczbork ul. 98/6 6 1 lokal 40,64
Mickiewicza 12a/1 mieszkalny

6. Kluczbork ul. 193/1 6 1 lokal 43,44
Krakowska 25/4 mieszkalny

7. Kluczbork ul. 10/8 7 1 lokal 34,04
Klasztorna 121/4 mieszkalny

8. Kluczbork ul. 7/4 10 1 lokal 57,50
Strzelecka 61/1 mieszkalny

9. Kluczbork ul. 7/4 10 1 lokal 51,90
Strzelecka 61/2 mieszkalny

10. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 45,80
Strzelecka 59/1 mieszkalny

11. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 45,90
Strzelecka 59/2 mieszkalny

12. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 46,20
Strzelecka 59/3 mieszkalny




13. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 46,00
Strzelecka 59/4 mieszkalny
14. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 46,50
Strzelecka 59/5 mieszkalny
15. Kluczbork ul. 7/5 10 1 lokal 46,00
Strzelecka 59/6 mieszkalny
16. Kluczbork ul. 135/4 12 1 lokal 34,85
Drzymaty 8/1 mieszkalny
17. Kluczbork ul. 135/12 12 1 lokal 31,34
Drzymaly 6a/5 mieszkalny
18. Kluczbork ul. 9/68, 64/9 15 1 lokal 43,63
Norwida 16e/6 mieszkalny
19. Kluczbork ul. 9/68, 64/9 15 1 lokal 74,98
Norwida 20a/1 mieszkalny
20. Kluczbork ul. 9/70, 64/8 15 1 lokal 74,98
Ossowskiego mieszkalny
37a/7
Razem: 947,57

IV. PROGNOZA

1. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci
1. Zbywanie nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych.
Burmistrz Miasta Kluczborka w drodze umowy sprzedazy zamierza zby¢ w roku 2024

oraz w latach 2025-2026 nastepujace nieruchomosci bedace w gminnym zasobie
nieruchomosci:

a) Bakow ark. m. 10 dziatka nr 1/7 2024-2026
( dziatka budowlana - ul. Kasztanowa )

b) Bakow ark. m. 1 dziatki nr 71/1,71/2,71/3, 2024-2026
( dzialki budowlane - ul. Wolnosci nr 71/4,71/5,71/6

- Wg zainteresowania )

¢) Kuniow ark. m. 9 dziatki nr od 439 do 441, 2024-2026

( dziatki budowlane — wg zainteresowania) nr od 446 do 448
nr od 492/454
d) Kluczbork ark. m. 4 dziatki 33 sztuki 2024-2026

( dzialki budowlane - ul. Ks. Skargi , Ks. Skorupki
Ks. Tischnera — wedtug zainteresowania )

e) Kluczbork ark. m. 15 dziatka nr 64/18 2024-2026
(ul. Norwida - wg zainteresowania )




f) Bazany ark. m. 2 dziatka nr 1022/137 2024-2026
( dziatka budowlana — ul. Akacjowa — wg zainteresowania )

g) Kluczbork ark. m. 3 nr 16/28 2024
wlaczona do Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
— teren po bylym Tartaku - wg zainteresowania )

h) Kluczbork ark. m. 5 dziatki nr 86/15 2024-2026
(ul. Ligonia — wg zainteresowania)

i) Kluczbork ark. m. 11 dziatka nr 189 2024-2026
(ul. Bora Komorowskiego — wg zainteresowania )

j) Kluczbork ark. m. 11 dziatki nr 186 ( z podziatu) 2024-2026
(ul. Bora Komorowskiego — wg zainteresowania na powiekszenie
nieruchomosci sasiednich — 9 dziatek )

k) Ligota Dolna ark. m. 11 dziatki nr 523/3, 523/4 2024

1) Kluczbork ark. m. 14 dziatki nr 16/10-16/20 2024-2026
( dziatki budowlane - okolice ul. Cybisa, Styki,
Chelmonskiego i Gierymskiego — wg zainteresowania — 11 dzialek )

1) Kluczbork ark. m. 3 dziatka nr 112 2025-2026
(ul. Dworcowa — wg zainteresowania )

m) Kluczbork ark. m. 16 dziatka nr 228/4-228/5 2024-2026
( dzialki pod ustugi handlu - ul. Fabryczna, ul. Nowodworska
— wg zainteresowania )

n) Kluczbork ark. m. 15 dziatka nr 7/8 2025-2026
( dzialka pod garaze - ul. Norwida, ul. Ossowskiego
— wWg zainteresowania )

0) Kluczbork ark. m. 4 dziatka nr 13/2 2025-2026
( dzialka pod garaze - ul. Kardynata Wyszynskiego
— wg zainteresowania )

p) Ligota Gorna ark. m. 1 dziatki nr 198, 200 2024-2026
( dziatki budowlane po podziale - ul. Gorzowska — wg zainteresowania )

r) Ligota Gorna ark. m. 1 dziatki nr 289, 290, 291 2025-2026
( dzialki inwestycyjne — wg zainteresowania )

W uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na 2024 rok zaplanowano dochody ze
sprzedazy skladnikdw majatkowych ( nieruchomosci ) bedgcych w gminnym zasobie
nieruchomosci w kwocie 2.860.000,00 zt.

Dochody ze sprzedazy sktadnikéw majatkowych ( nieruchomosci ) znajdujacych sie w
gminnym zasobie nieruchomo$ci w latach 2024-2026 bedg uzaleznione od ilosci
nieruchomosci przeznaczonych w tych latach do sprzedazy oraz od wartosci szacunkowe;j



tych nieruchomosci a to z kolei uzaleznione jest od poziomu cen na rynku lokalnym
uzyskiwanych w czasie transakcji w 2024 roku oraz latach wczesniejszych.

Sprzedaz nieruchomosci nieujgtych do sprzedazy w planie wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026, bedzie si¢ odbywala na indywidualny wniosek 0séb
fizycznych, oséb prawnych, panstwowych jednostek nie posiadajacych osobowosci prawnej,
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa po uprzednim rozpatrzeniu mozliwosci udostepnienia nieruchomosci.

Darowizny i zamiany nieruchomosci gruntowych.

W ramach wspolpracy z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem
Panstwa — nieruchomosci, ktore sg niezbgdne dla dziatalnosci gminnych i powiatowych
jednostek organizacyjnych — przekazywane im bedg w drodze darowizny zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawnymi. Na lata 2024-2026 nie przewiduje sie
zadnych nieruchomosci do darowizny na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego oraz
Skarbu Panstwa. Procedura darowizny moze jednak zosta¢ wszczeta w przypadku ztozenia
przez te jednostki pisemnego wniosku , dotyczgcego konkretnej nieruchomosci.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Lokale mieszkalne zbgdne dla statutowej dzialalnosci Gminy Kluczbork beda
systematycznie przeznaczane do sprzedazy na rzecz dotychczasowych najemcéw wraz z
udziatem jednostkowym w prawie wiasnosci do nieruchomosci gruntowej na ktorej sa
potozone po uprzednim rozpatrzeniu wniosku najemcy przedmiotowego lokalu i zasiegnieciu
opinii Miejskiego Zarzadu Obiektéw Komunalnych.

W latach 2024-2026 planuje si¢ do sprzedazy po 8-12 lokali mieszkalnych rocznie w
zaleznosci od ilosci skladanych przez najemcéw przedmiotowych lokali wnioskéw o
sprzedaz.

2. Dzierzawa i najem.

Nieruchomosci , ktdre przynosza staty dochdd w postaci czynszu — przeznacza sie do
dzierzawy lub najmu.

W roku 2024 kontynuowane bgda umowy dzierzawy gruntdw oraz umowy najmu
nieruchomosci, ktére nie bedg wykorzystywane na realizacje zadan Gminy Kluczbork. Nowe
nieruchomosci beda udostgpniane do dzierzawy badz najmu, po kazdorazowym
indywidualnym rozpatrzeniu nowo ztozonego wniosku.

W uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na 2024 rok zaplanowano dochody z
dzierzawy oraz najmu nieruchomosci bedacych w gminnym zasobie nieruchomosci w kwocie
340.000,00 zt.

Dochody z tytutu dzierzawy oraz najmu nieruchomosci w latach 2024-2026 powinny
si¢ ksztattowa¢ na podobnym poziomie jak w roku 2023.

3. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych.
Sprzedaz nieruchomosci Gminy Kluczbork na rzecz wieczystych uzytkownikow
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w dziale II rozdziale 3 oraz dziale VIa ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Kluczborka Nr BR.0050.240.2023 z dnia 29 grudnia 2023r w sprawie okreslenia
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szczegdtowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

Aktualnie, wskutek wprowadzonych zmian, ugn przewiduje dwa tryby sprzedazy
gruntow na rzecz uzytkownikow wieczystych tj. na zasadach ogdlnych oraz z tzw. roszczenia.
Sprzedaz na zasadach ogolnych zostata uzalezniona od czasu trwania prawa uzytkowania
wieczystego, ktory wynosi minimum 10 lat. Oprocz tego, nowe przepisy zmienily
dotychczasowy sposob ustalania ceny sprzedazy gruntu oraz pomocy publiczne;.
Jednoczesnie, ustawa nowelizujgca wprowadzila do ugn tzw. przepisy epizodyczne
zamieszczone w nowo dodanym dziale VIa pt. ,,Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o
sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego”. Przepisy w/w
dziatu przyznaja uzytkownikowi wieczystemu mozliwos$¢ wystgpienia w terminie 12 miesiecy
od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej z zadaniem sprzedazy nieruchomosci
gruntowej na jego rzecz. Przy czym, posiadanie przez uzytkownika wieczystego roszczenia o
wykup gruntu jest uzaleznione od spetnienia wymienionych w ustawie warunkéw. Tym
samym, kazdy wniosek ztozony w tym trybie wymaga indywidualnego badania pod katem
spelnienia wymaganych warunkow sprzedazy. Ponadto nalezy zauwazyé, iz sprzedaz na rzecz
uzytkownika wieczystego nieruchomogci gruntowej jest uzalezniona od jego indywidualnej
decyzji.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Kluczborka na 2024 rok, nie wyznacza
zadnych nieruchomosci do zbycia w drodze umowy sprzedazy na wiasnos¢ dla
dotychczasowych wieczystych uzytkownikow.

Ewentualne wyznaczenie do zbycia nieruchomos$ci w takiej formie i na zasadach
opisanych powyzej, bgdzie rozpatrywane kazdorazowo tylko w odpowiedzi na wnioski w
przedmiotowym zakresie , ktére wpltyng do Gminy Kluczbork.

W uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na 2024 rok nie planowano dochodow ze
sprzedazy prawa wlasnosci sktadnikow majatkowych ( nieruchomosci ) na rzecz wieczystych
uzytkownikéw oraz sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci bedacych w
gminnym zasobie nieruchomosci.

Dochody Gminy Kluczbork w latach 2024-2026 z tego tytutu bedg uzaleznione od
wplywu indywidualnych wnioskow w tym zakresie.

4. Uzyczenie.

Gmina Kluczbork moze oddawa¢ nieruchomos$ci w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych gminy lub innych podmiotéw na cele zwigzane z ich dziatalnoscig statutowa.
W roku 2024 beda kontynuowane umowy uzyczenia zawarte w roku 2023 oraz latach
poprzednich oraz zostang zawierane nowe umowy uzyczenia zgodnie z zainteresowaniem
w/w podmiotéw. W latach 2025-2026 uzyczenie nieruchomosci bedzie prowadzone w
zaleznosci od potrzeb zainteresowanych podmiotow.

S. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci.

Burmistrz Miasta Kluczborka w drodze decyzji na wniosek wieczystych
uzytkownikow w latach 2024-2026 bedzie przeksztatcatl prawo uzytkowania wieczystego w
prawo wilasnosci tylko po formalnym rozpatrzeniu wnioskow w tym zakresie wplywajacych
do Gminy Kluczbork.

Dochody Gminy Kluczbork w latach 2024-2026 z przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci w prawo wiasnosci bedg uzaleznione od wptywu indywidualnych
wnioskow oraz od przepisow prawa regulujgcych, ta kwestie gospodarowania
nieruchomosciami.
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Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu

1. Zakup, zamiana, darowizna.

Burmistrz Miasta Kluczborka zamierza naby¢ w roku 2024 oraz w latach 2025-2026
nastepujgce nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci:

a) dziatki niezbedne do realizacji zadan wiasnych Gminy Kluczbork 2024-2026
(' w zaleznosci od potrzeb oraz w zwigzku z podjetymi zobowigzaniami
np. pod przepompownie $ciekdw, Sciezki rowerowe, projektowane
drogi itp. )

Podstawowg forma nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci
bgdg umowy kupna, zamiany lub darowizny. Warto$¢ nabywanej nieruchomosci bedzie
ustalana na podstawie wyceny szacunkowej , przy czym organ wykonawczy bedzie takze
prowadzil negocjacje ceny nabycia.

W uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na 2024 rok wydatki majatkowych na
wykup nieruchomosci zaplanowano w wysokosci 50.000,00 zt..

W razie koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupow nieruchomosci zgodnie
z zaistnialymi potrzebami nabycie takiej nieruchomosci mozliwe bedzie w przypadku
przesunigcia $rodkéw budzetowych Gminy Kluczbork z innych zadafh zaplanowanych w
danym roku budzetowym lub z rezerwy budzetowe;.

Ponadto w razie zaistnienia takiej mozliwo$ci organ wykonawczy bedzie kierowat
wnioski o nieodptatne przekazanie nieruchomosci do Skarbu Panstwa lub Agencji
Nieruchomosci Rolnych.

2. Komunalizacja nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Burmistrz Miasta Kluczborka w latach 2024-2026 do gminnego zasobu nieruchomosci
bedzie nabywat na wlasno$¢ w drodze decyzji Wojewody Opolskiego od Skarbu Panistwa (
komunalizacji nieruchomosci ) niezb¢dne do realizacji zadan Gminy Kluczbork stosownie do
zaistniatych potrzeb ( np. w zakresie melioracji rowdw itp. ).

3. Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych.

Burmistrz Miasta Kluczborka w latach 2024-2026 do gminnego zasobu bedzie
nabywal nieruchomosci na podstawie wydanych decyzji administracyjnych wydanych w
sprawie nabycia z mocy prawa gruntéw m. in.: pod drogi, zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm. ),
zgodnie z art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych ( Dz. U. z 2023 r. poz. 162
z podzn. zm. ).

4. Pierwokup i zasiedzenie.
Burmistrz Miasta Kluczborka w latach 2024-2026 do gminnego zasobu bedzie

nabywatl nieruchomosci takze na zasadzie pierwokupu i zasiedzenia ( tylko nieruchomosci
niezbg¢dne do realizacji zadan gminy ).
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Na powigkszenie majatku gminnego wplyw beda mialy réwniez planowane do
realizacji inwestycje oraz systematycznie prowadzona regulacja stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wiadaniu Gminy Kluczbork.

2. PROGNOZA DOTYCZACA WYDATK()W ZWIAZANYCH V4
UDOSTEPNIANIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z
udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg
w 2024 r. ok. 300.000,00 zt

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m. in. na:

1) sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania oplat za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

2) ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,

3) koszty zakupu wypisow i wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

4) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za gruntu przejete pod drogi,

5) sporzadzanie inwentaryzacji budynkow,

6) utrzymanie nieruchomosci bedgcych w zasobie,

7) oplaty sadowe oraz koszty aktow notarialnych,

8) rozbidrki budynkéw niezb¢dnych do usuniecia przed zbyciem nieruchomosci.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu wzrosng o okoto 20-30%.

3. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, OPLAT Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI ORAZ
OPELAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI.

Burmistrz Miasta Kluczborka w uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na 2024 rok
zaplanowat i zamierza osiagna¢ dochody z optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci w tacznej wysokosci 550.000,00 zt. w tym z oplat za
uzytkowanie wieczyste 400.000,00 zt. a z optat z tytulu trwatego zarzadu 150.000,00 zl.

W kolejnych latach 2025-2026 , zaktada si¢ , ze wptywy z tego tytutu powinny by¢ na
wyzszym poziomie o okoto 30%, gdyz w latach 2024-2025 Gmina Kluczbork planuje
dokonanie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy
Kluczbork.

Ponadto Burmistrz Miasta Kluczborka w uchwale budzetowej Gminy Kluczbork na
2024 rok zaplanowal i zamierza osiagna¢ dochody z oplat z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci w tacznej wysokosci 90.000,00
zt. Wynika to z faktu, iz w dalszym ciggu bgda wnoszone optaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci terendw mieszkaniowych, ktére nastgpilo z
mocy prawa w 2019 roku.
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W kolejnych latach 2025-2026 , zaktada si¢ , ze wplywy z tego tytutu powinny by¢ na

podobnym poziomie, chyba , ze z mocy prawa nastgpi przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, dla terendw nie bedacych terenami
mieszkaniowymi.

4.

PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA  WIECZYSTEGO  NIERUCHOMOSCI  GMINNYCH
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPEAT Z TYTULU
ZARZADU NIERUCHOMOSCI.

W dzien 01.01.2024 r. obowigzuje nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie

wieczyste 1 trwaly zarzad.

W latach 2024-2025 Gmina Kluczbork planuje dokonanie stopniowej aktualizacji

optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow Gminy Kluczbork ( w zaleznosci
od kosztow wykonania stosownych operatoéw szacunkowych, aktualizacja nastgpi w 2024
roku dla wszystkich nieruchomosci lub bedzie roztozona na lata 2024-2025 ).

Aktualizacja oplat z tytulu wieczystego trwalego zarzad planowana jest na 2026 rok.

V. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA ZASOBU.

1.

Gospodarowanie nieruchomosciami gminnego zasobu w latach 2024-2026 bedzie miato na
celu bardziej efektywne i optymalne wykorzystanie zasobu poprzez podejmowanie w
stosunku do nieruchomosci bedacych w tym zasobie nastepujacych czynnosci:

1) weryfikacje zasobu — systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu identyfikacji
praw do korzystania z nieruchomosci — bezumowne zaje¢cia,

2) kontrole nieruchomosci bedgcych przedmiotem dzierzawy lub najmu pod katem
zgodnosci ich wykorzystania z warunkami umowy,

3) analizy wykorzystania zasobu na podstawie rokrocznie sporzadzanej informacji o
stanie mienia komunalnego,

4) sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian
obejmujgcych nieruchomos$ci zasobu oraz weryfikowanie obowigzujacych planow
miejscowych,

5) sporzadzanie koncepcji zagospodarowania i podzialu nieruchomosci zasobu
wymaganych zapisami obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

6) sporzadzanie dokumentacji technicznych dotyczacych dozbrajania nieruchomosci
zasobu w urzadzenia sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarno — deszczowych,

7) odpowiednie, okresowe weryfikowanie stawek czynszu dzierzawnego i najmu w
formie aktualizacji obowigzujgcych Zarzadzen Burmistrza Miasta Kluczborka w tej
sprawie i podejmowania decyzji w ramach biezgcych prac w przypadkach nie objetych
w/w Zarzadzeniami,

8) inicjowanie regulacji stanow prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne,

9) przekazywanie do dzierzawy gruntow, ktore nie sg przeznaczone na inne cele,

10) okreslanie wartosci nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania,

11) przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w
postgpowaniach administracyjnych i sadowych w prawach dotyczacych wiasnosci i
innych praw rzeczowych na nieruchomosciach, o stwierdzenie spadku, o stwierdzenie
nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wiasnosci
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nieruchomosci poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz sktadanie
wnioskow o wpis lub zalozenie ksiegi wieczystej. W celu uregulowania stanu
prawnego beda sporzadzane dokumentacje geodezyjno - prawne i bedg dokonywane
podzialy nieruchomosci.

2. Wzrost dochodéw Gminy Kluczbork ze sprzedazy mienia bedzie zalezny od sytuacji
spoteczno — gospodarczej kraju i cen obowigzujagcych na rynku nieruchomosci.
Niezaleznie od tych warunkéw podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i
dzierzawy mienia w celu zwickszenia dochodéw Gminy Kluczbork. W trybie
bezprzetargowym, na wniosek zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali
mieszkalnych i uzytkowych na rzecz najemcéw oraz gruntéw ( ktére nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci ) na poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych. Nie wyklucza si¢ obcigzania stuzebno$ciami ( gruntowymi,
przesytu ) nieruchomosci z gminnego zasobu.

W latach 2024-2026 zaklada si¢ kontynuacje wiekszos$ci zawartych dotychczas umow, w
tym uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez
sprzedaz, oddanie w dzierzawe, uzyczenie i trwaty zarzad.

Przygotowany plan gospodarowania nieruchomos$ciami nalezagcymi do gminnego
zasobu nieruchomosci Gminy Kluczbork, nakresla gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do
kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia bedg zapadaly indywidualnie o sposobie i formie jej
zagospodarowania.
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