ZALACZNIK nr 2
do decyzji GNP.6733.6.2022.LS

ANALIZA

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022, poz. 503, z p6zn. zm.).

I. RODZAJINWESTYCIJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa obiektu liniowej infrastruktury technicznej - fragmentu
istniejgcego gazociaggu wysokiego cisnienia DN250 PN63 w obrebach ewidencyjnych Bakow,
Bogdanczowice i Biadacz w gm. Kluczbork oraz w obrgbie ewidencyjnym Dg¢bina w gm. Gorzoéw
Slaski. Przebudowa obejmowaé bedzie wybudowanie dwoch nowych odcinkéw gazociagu DN250
wzdtuz istniejacej nitki o tacznej dlugosci ok. 6,2 km. Odcinek gazociagu podlegajacy przebudowie
zostanie wylaczony z eksploatacji i zastapiony nowym.

Czg¢$¢ terendw, na ktorym planowana jest inwestycja objeta jest ustaleniami obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym:

- mpzp terendow zainwestowanych wsi Bakow (Uchwata Rady Miejskiej w Kluczborku Nr
XXV1/334/08, z dnia 3.09.2008 r.),

- mpzp terendw zainwestowanych wsi Biadacz (Uchwata Rady Miejskiej w Kluczborku Nr
XX1X/358/08, z dnia 28.10.2008 r.),

- mpzp dla Gminy Gorzéow Slaski w zakresie trasy gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z
towarzyszaca infrastruktura oraz przewodami ostlonowymi dla kabli do transmisji danych (Uchwata
Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego Nr XLV1/355/2010 z dnia 30.08.2010 r.). Tym samym wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego objete sa dziatki ewidencyjne poza granicami
obszaroéw dla ktérych obowiazuja ustalenia w/w mpzp, tj:

1) Obreb: 0002 Bakow: 1, 6, 3/9, 1/27, 21, 20, 19, 18, 17, 356/1, 42, 41, 40, 39, 38/3, 38/2, 37,

36, 35/4, 35/3, 35/1,;
2)_Obreb: 0003 Biadacz: 177, 175/1, 174, 181, 755, 299/5, 299/4, 299/1, 541/4, 541/3, 540/1, 540/2,

539, 538, 820/2, 589/1, 821, 585, 584, 583/2, 580/8, 823, 690/1, 685/1, 682, 681, 680, 679, 678, 677,

790/2;

3) Obreb: 0006 Bogdanczowice: 68/4;

4) Obreb: 0020 Debina (gm. Gorzdéw Slaski): 201/2, 201/1.

Y.aczna dlugos¢ gazociagu w granicach terenu objetego wnioskiem, tj. poza granicami terenow objetych
mpzp wynosi ok. 5,2 km — 5,3 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie obejmuje rowniez dostosowanie uktadu technologicznego ZZU
D¢bina (dz. 201/1 ob. Dg¢bina) do projektowanej przebudowy gazociggu DN250 (przebudowa
fragmentow gazociagdw w/c DN300 oraz DN200) oraz wymiang fragmentu gazociggu DN250 na
terenie SRP Bakow (dz. 35/3 oraz 35/1 ob. Bakow). Dla przebudowywanych fragmentdw sieci gazowe;j
na terenie SRP Bakow oraz ZZU Debina o $rednicach DN200, DN250 oraz DN300 strefa kontrolowana
wynosi¢ bedzie rowniez 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociagu).

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
2021 poz. 1899, z p6zn. zm.), budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazéow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, stanowi inwestycje celu
publicznego. Inwestycja obejmuje dziatania o znaczeniu ponadlokalnym (wojewodzkim).

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Whioskiem objete sg tereny w wojewddztwie opolskim wzdhuz istniejacego gazociggu DN250, w
powiecie Kluczborskim, w Gminie Kluczbork w obszarze wsi Bakow, Bogdanczowice i Biadacz oraz w
powiecie oleskim, w Gminie Gorzow Slaski w obszarze wsi Debina. Orientacyjny przebieg terenow
inwestycji ilustruje Rys. 1.



Dhugosci projektowanych odcinkéow wynosza w Gminie Kluczbork ok. 5,1 km (poza obszarami
objetymi mpzp) natomiast w Gminie Gorzéw Slaski jedynie ok. 0,06 km.

Zgodnie z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wicksza czgs¢ inwestycji realizowana bedzie na terenie gminy Kluczbork, zatem zgodnie z art. 51
ust. 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydaje Burmistrz Kluczborka w porozumieniu z Burmistrzem Gorzowa
Slaskiego.

Rys 1. Lokalizacja wnioskowanej inwestycji w obrgbie miejscowosci Bakow, Biadacz (gm. Kluczbork)
oraz De¢bina (gm. Gorzow Slaski).

II. WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Tereny inwestycji polozone sg poza granicami obszarow obj¢tych ochrong na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6zn. zm.).

2. W bezposredniej bliskosci planowanej inwestycji na dz. nr 1/27 ark.m.10 obreb Bakow
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 10 podlegajace ochronie na podstawie art. 6 ust. 1
pkt. 3 lit. a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z
2022, poz. 840).

3. Tereny inwestycji potozone sg poza granicami terendw zamknigtych, terenéw gorniczych, obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow ograniczonego uzytkowania oraz obszarow
zagrozenia powodziowego.

4. Projektowana inwestycja jako obiekt liniowy nie wymaga wydzielenia terenu i nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.



10.

11.

Planowane przedsiewzigcie zgodnie z § 3 ust.2 pkt. 2 w zwiagzku z § 3 ust. 1 pkt 31 (instalacje do
przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz towarzyszace im tlocznie lub stacje
redukcyjne, z wylaczeniem gazociagdw o ci$nieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa i przylaczy do
budynkow; przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane
przy istniejacych instalacjach przesylowych nie stanowig przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) nalezy
do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla przedmiotowego przedsiewzigcia Inwestor uzyskat decyzje¢ Burmistrza Kluczborka nr GNP.

6220.8.2022.AW, z dnia 3 sierpnia 2022 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje

przedsigwzigcia polegajacego na ,,Przebudowie gazociggu DN250 PN63 w obrebach ewidencyjnych

Bakow i Biadacz gmina Kluczbork i Degbina gmina Gorzéw Slaski na nieruchomosciach

zlokalizowanych w obrgbach Bakow, Biadacz, Bogdanczowice w gm. Kluczbork oraz Debina w gm.

Gorzow Slgski”, bez potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na rodowisko.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351,

z p6zn. zm.) obiekt budowlany jako catos$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,

projektowac i budowaé¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

a) bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne
i zdrowotne, ochrong S$rodowiska, ochrong¢ przed hatasem i drganiami, odpowiednig
charakterystyke energetyczng budynku;

b) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu;

€) mozliwosci utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

d) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

e) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

f) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych na terenie budowy.

Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 75 ust. 2 1 3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r.

poz. 1899, z pézn. zm.), przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednic:

a) prowadzenie na nieruchomosciach przewodow i urzadzen technicznych wymaga przedtozenia do

wniosku o pozwolenie na budowg zgod wiascicieli lub wieczystych uzytkownikow tych

nieruchomosci, lub zezwolenia Starosty na przeprowadzenie sieci — jezeli wlasciciel lub wieczysty
uzytkownik nieruchomosci nie wyraza zgody na wykonanie prac ziemnych,

b) po zakonczeniu robdt ziemnych, teren nalezy przywrocic do stanu poprzedniego, niezwlocznie po

przeprowadzeniu sieci.

Projektujac gazociag nalezy uwzglednic¢ przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26

kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich

usytuowanie (Dz.U. z 2013, poz. 640).

Budowg gazociagu nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi w sposob zapewniajacy

dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozliwos¢ dostepu do urzadzen w ciggu

catego roku.

I1l. STAN FAKTYCZNY | PRAWNY TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE REALIZACJE

INWESTYCJI

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na ponizszych dziatkach gruntowych:

L.p | Wojewddztwo Powiat Gmina Obreb Numer dziatki Arkusz mapy

ewidencyjnej

Opolskie Oleski Gorzow Slaski Debina 201/2

Opolskie Oleski Gorzow Slaski Debina 201/1

Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 177

Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 175/1
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Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 174




L.p | Wojewddztwo Powiat Gmina Obreb Numer dziatki Arkusz mapy
. ewidencyjnej

6 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 181 2

7 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 755 3
8 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 299/5 3
9 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 299/4 3
10 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 299/1 3
11 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 541/4 4
12 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 541/3 4
13 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 540/1 4
14 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 540/2 4
15 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 539 4
16 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 820/2 4
17 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 589/1 4
18 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 821 4
19 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 585 4
20 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 584 4
21 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 583/2 4
22 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 580/8 4
23 Opolskie Kluczborski Kluczbo'k Biadacz 823 4
24 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 538 4
25 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 690/1 4
26 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 685/1 4
27 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 682 4
28 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 681 4
29 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 680 4
30 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 679 4
31 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 678 4
32 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 677 4
33 Opolskie Kluczborski Kluczbork Biadacz 790/2 4
34 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 1 11
35 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 6 10
36 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 3/9 10
37 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 1/27 10
38 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bogdanczowice 68/4 2
49 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 21 1
40 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 20 1
41 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 19 1
42 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 18 1
43 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 17 1
44 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 356/1 1
45 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 42 1
46 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 41 1
47 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 40 1
48 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 39 1
49 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 38/3 1
50 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 38/2 1
51 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 37 1
52 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 36 1
53 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakéw 35/4 1
54 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 35/3 1
55 Opolskie Kluczborski Kluczbork Bakow 35/1 1




Inwestycja bedzie realizowana glownie na terenach uzytkowanych rolniczo, niezabudowanych.
Elementami antropogenicznymi zagospodarowania w granicach terenéw inwestycji sa:
- droga powiatowa nr 13130 (dz. 6 ob. Bakow);
- droga powiatowa nr 13120, ul. Koztowicka (dz. 785/2 ob. Biadacz)
- drogi gminne dz. 755, 781, 792/2, 820/2, 821, 823 ob. Biadacz oraz 5/1, 356/1 ob. Bagkow.

IV. OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA

Teren inwestycji na dz. nr 1/27 ark.m.10 obr¢b Bakdéw polozony jest w bezposredniej bliskosci
stanowiska archeologicznego nr 10 podlegajacego ochronie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022, poz. 840).

V. WNIOSKI

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji wykazala, ze spelnione sa warunki umozliwiajace ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla fragmentu istniejagcego gazociggu wysokiego cis$nienia DN250 PN63 w
obrgbach ewidencyjnych Bakéw, Bogdanczowice i Biadacz w gm. Kluczbork oraz w obrebie
ewidencyjnym Debina w gm. Gorzow Slaski.

Fot. 1. Krajobraz rolniczy w rejonie wnioskowanej inwestycji - widok na teren lokalizacji
projektowanego gazociagu w/c na wzdtuz drogi powiatowej nr 1313 O (po lewej stronie na
wysokosci dz. nr 3/9 k.m.10 obreb Bakow).
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