Projekt

z dnia 16 lutego 2023 r.

UCHWALA NR........cceceruunnee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
cze$¢ poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXXIII/509/21 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cze$¢ potudniowa, Rada Miejska w Kluczborku uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXVII/410/20 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. W uchwale Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — czgs$¢ potudniowa (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436 z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 41 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Wyznacza sie tereny obiektow produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych oznaczone na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU.”;

2) § 41 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

4. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. f, mozna realizowa¢ w budynkach podstawowych lub
towarzyszqcych, a na terenie 3PU rowniez w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.”;

3)w § 41 ust. 5 uchyla si¢ pkt 3 i pkt 7;
4) w § 4 ust. 1 dodaje si¢ pkt 17, ktory otrzymuje brzmienie:

,»17) zasieg ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.”;
5) § 9 otrzymuje brzmienie:

,,9. Dla terenow z ustugami handlu ustala si¢ ograniczenie powierzchni sal sprzedazy artykutow branzy
spozywczej i odziezowej {gcznie do 700 m?* w granicach terenu, chyba, Ze ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terenow stanowiq inaczej.”;

6) po § 47 dodaje si¢ § 47a, ktory otrzymuje brzmienie:

»$ 47a. 1. Wyznacza sie tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4UH,

5UH, 6UH.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug handlu z dopuszczeniem ustug
bytowych i gastronomicznych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie nastgpujqgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

2) w granicach terenow nalezy:
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a) urzqdzic¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30,

b) pomiedzy linig rozgramniczajgcq ulicy ilinig zabudowy urzqdzi¢ przestrzen o charakterze
publicznym (ogdlnodostepne) z nawierzchniq utwardzong, zielenig ozdobng oraz dekoracyjng matg
architekturg,

¢) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym w razie koniecznosci dojazdy pozarowe,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow oraz rozbudowe, przebudowe inadbudowe, a takze
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym dla
branzy spozywczej i odziezowej;

5) obowiqzujg nastepujqce wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) max. % powierzchni zabudowanej — 60,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,1/2,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) teren 4UH, 5UH — do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ maksymalnie do 14 m,
b) teren 6UH — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ maksymalnie do 10 m;
7) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢ dachy wysokie lub plaskie;
8) dla terenow ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych — 20 m,

¢) zachowanie kqta 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do drogi
publicznej z ktorej odbywac si¢ obstuga komunikacyjna, z dopuszczalng tolerancjg £20°;

9) na terenie 6UH wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych;

10) na terenie 4UH obowiqzujq ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
okreslone wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w odleglosci do 15 m od skrajnego
przewodu w obydwie strony, tj. zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
staly ludzi, w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konarow i krzewow, dla linii 15kV ustala sie
obszar w odleglosci do 7 m od skrajnego przewodu w obydwie strony,

11) na terenie SUH nalezy zachowac wartosciowe egzemplarze drzew.

4. Ustala si¢ stawke procentowq stanowigcq podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.”;

Ty w § 74:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 —
7 KDL.”,

b) w ust. 3 po lit. d) dodaje sig lit. e), ktora otrzymuje brzmienie:

,e)ulica 7KDL - zachowuje sig¢ dotychczasowq szerokos¢ pasa drogowego z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicqg Fabryczng,”;

8) w § 75:

a) ust. | otrzymuje brzmienie:
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» 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD.”,

b) w ust. 2 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5, ktdry otrzymuje brzmienie:
,,5) 6KDD — ulica projektowana.”,
c) w ust. 3 pkt 1 po lit. b) dodaje sig¢ lit. ¢), ktora otrzymuje brzmienie:
,,¢) ulica projektowana 6KDD — minimum 12 m (zgodnie z rysunkiem planu),”.

2. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Na rysunkach zmiany planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaréw objetych zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalnie linie zabudowy;
5) wymiary odlegtosci linii zabudowy od terenow drog;
6) GZWP 342 Dolina kopalna Kluczbork (caty obszar objety zmiang planu);
7) linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV;
8) zasigg ograniczen w zabudowie wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

zdnia......cceennee. 2023 r
ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Miasta Kluczborka o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czes$¢ potudniowa, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

1d: DDFE1E59-D8F1-464D-9BBC-7AE6FAD4CA31. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czg$¢ potudniowa, Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

1) przebudowa i budowa drogi 6KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o$wietleniowe;.

3. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miegjskiej w Kluczborku

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terenéw oraz okres$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miejska
w Kluczborku podje¢ta uchwate Nr XXXIII/509/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka czgsé
poludniowa. Procedura planistyczna prowadzona byta w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiang planu  miejscowego opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenéw, w tym rozwoju ich funkcji ustugowych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia
terenéw i standardéw urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wymogow ochrony §rodowiska,
przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje dwa obszary w poludniowo-zachodniej cz¢$ci miasta Kluczborka w rejonie ulic
Fabrycznej 1 Nowodworskiej (rys. 1) oraz we wschodniej czgsci w rejonie ulicy Katowickiej (rys. 2). Na
terenie tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — cze$¢
potudniowa przyjety uchwata XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia 2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) z p6zn. zm.

Do zmiany planu przystapiono w zwigzku ze ztozonymi wnioskami wilascicieli poszczegolnych terenow
jak 1 Urzedu Miejskiego w Kluczborku. Zmiany w czesci graficznej obejmuja dwie lokalizacje przestrzenne
ujete na dwoch rysunkach zmiany planu, z kolei w czeséci tekstowej zmodyfikowano cze$¢ obecnych
zapisoOw jak i wprowadzono nowe.

W czesci graficznej zmiany obejmuja:
1) dla terenow na zatgczniku nr 1:
- zmieniono przeznaczenie terendw z produkcyjno-ustugowych na ustugi handlu.

- przywrocono, zgodnie ze stanem faktycznym, przebieg drogi powiatowej nr 13180 na ulicy
Nowodworskiej,

- wprowadzono projektowana droge gminng klasy dojazdowe;.

2) dla terenéw na zataczniku nr 2:

- zmieniono przeznaczenie terendw z produkcyjno-ustugowych na ustugi handlu.

W uchwale (tek$cie planu) wprowadzono nastgpujace (wazniejsze) zmiany:

1) wykreslono z tekstu planu tereny 5PU;

2) wprowadzono zapisy odnosnie nowych terenéw: 4UH, SUH, 6UH, 7KDL, 6KDD;

3) wprowadzono dodatkowe zapisy dla terenow objgtych planem w celu dostosowania do obecnie
obowigzujacego prawa z zakresu planowania przestrzennego.

Na zalgczniku nr 1 nie naniesiono strefy ochronnej zakladowego uj¢cia wody podziemnej w Kluczborku,
gdyz strefa ta zostata zniesiona rozporzadzeniem Nr 0510/P/5/2019 Wojewody Opolskiego z dnia
10 wrzesnia 2019 r. (Dz.Urz.Woj.Opolskiego 2019.2864).

Obszar objety zmiang planu jest juz wczesci zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii
istniejacej i projektowanej zabudowy jest w pelni racjonalne ipoprzez uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie wyznaczonych obszar6w miasta.

Projekt zmiany planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku (licencja i1 mapa
zalgczone zostaly do dokumentacji planistycznej). Skala zmiany planu jest identyczna ze skalag dokumentu
podstawowego.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 14 marca 2022 r. ogtaszajagc i obwieszczajac
o0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
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procedury planistycznej do projektu planu nie wptynety wnioski od 0s6b indywidualnych (wniosek wptynat
przed rozpoczeciem procedury planistycznej), zgloszone zostaly wnioski organéw opiniujacych
1 uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. 22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), Burmistrz Miasta Kluczborka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kluczborku,
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, atakze zapewnil udzial spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami
art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym
zakresie, okre§lonym w art. 51 ust. 21iart. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy, roéwnolegle zprojektem planu.
W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie iwarunki zabudowy terenow juz
objetych miejscowym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu
nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, kréotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe,
state ichwilowe oraz pozytywne inegatywne, nie beda mialy wplywu na cele iprzedmiot ochrony
obszaréw objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w szczegblnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw 1 instytucji.

W okresie od dnia 02.12.2022 r. do 27.12.2022 r. Burmistrz Miasta Kluczborka wylozyl projekt zmiany
planu do publicznego wgladu, na dzien 07.12.2022r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 11.01.2023 r. Do projektu
zmiany planu nie wplynety uwagi.

Zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu izbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze
opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kluczbork.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub
nielesne.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork —
czg¢$¢ potudniowa przyjetym uchwata Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzeénia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) z p6zn. zm. uwzglgdniono wymagania okreslone
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
Zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztaltowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrong s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwiazan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
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5) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojskowe
Centrum Rekrutacji w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

9) ochroneg prawa wilasnos$ci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j iosigganie korzySci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wykluczono lub ograniczono
konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa
kulturowego;

11) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta i charakteru inwestycji, wskazniki
urbanistyczne.

Do niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego powyzsze wymagania okreslone w planie
podstawowym nie wymagaty wprowadzenia dodatkowych zmian. Oprocz powyzszego dla terenow objetych
zmiang planu obowigzuja nastgpujace ustalenia planu zasadniczego:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania zawarte w § 11 - 12;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 13 - 15;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody, w tym granice isposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, a takze
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zabudowie zawarte w § 16 - 22;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow zawarte w § 23 - 27;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych zawarte w § 28;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji zawarte w § 29 - 30;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w § 31 — 39;

8) szczegotowe przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy, w tym wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz szczegolowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci dla terenéw przewidzianych do ich przeprowadzenia zawarte w § 40 - 78;

9) stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarte w § 79;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zawarte w §
80.
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W zmianie planu nie okre$lono terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, dobr kultury
wspotczesnej oraz granic terendéw zamknietych 1 granic stref ochronnych terenéow zamknigtych, poniewaz
takie obszary, obiekty i tereny nie wystgpuja na obszarze objgtym zmiang planu.

Do niniejszej zmiany planu, zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zatacznik nr 5 zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci
cyfrowej (GML).

Ustalenia ujgte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork
przyjetego uchwata Nr XXVII/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r. oraz nie sg
sprzeczne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kluczbork przyjetej
uchwatg Nr XXVI1/246/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 sierpnia 2016 .

Projekt zmiany planu nie obejmuje wazniejszych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy (oprocz budowy drogi 6KDD). Prognoza finansowa wykazata, ze
uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost
dochodow gminy. Rozwdj przestrzenny odbywaé si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajgcych juz dostep
do istniejgcych drog publicznych, wyposazonych w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczna.

Burmistrz Miasta Kluczborka

Jaroslaw Kielar
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