Projekt

z dnia 28 lutego 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 5 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 zpbdzn. zm.) oraz art.20ust. I, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata nr LIII/720/10
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka
i Ligota Gorna, Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork przyjetego uchwata Nr XIX/194/12 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r.

2. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje zachodnie niezainwestowane czgsci dziatek ewidencyjnych nr :
91/19, 91/23, 91/25.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sa na rysunku w skali 1: 1 000, stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty, zwanym dalej ,,rysunkiem zmiany planu”.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr
2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Zalaczniki nr 2 1 3, o ktorych mowa w ust. 1, nie stanowia ustalen planu.
§ 3. W zmianie planu nie okreslono wymaganych obligatoryjnie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
elementow dziedzictwa kulturowego wymagajacych ochrony oraz brak zabytkéw i dobr kultury wspdlczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich obiektow, terenéw i obszardw,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — ze wzgledu na brak koniecznosci
1 potrzeby scalania i podziatu nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym zmiang planu.
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§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
2) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) zielen urzadzona.
§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodarczymi
i technicznymi na terenie zabudowy ustugowej, shuzacy potrzebom obiektu ustugowego, na terenie ktorego jest
zlokalizowany,

2) istniejacy szpital — szpital powiatowy na terenie graniczacym z obszarem objgtym zmiang planu,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od
ulicy (drogi), mierzong do frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do
linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej Sciany,

4) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu przepisow budowlanych,

5) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkow
usytuowanych na terenie, liczona po zewngtrznym obrysie $Scian,

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na terenie,
liczona po zewngtrznym obrysie $cian parteru,

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
8) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna i izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem literowym UZ.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa ochrony zdrowia, w tym szpitalne
obiekty budowlane realizowane w ramach rozbudowy istniejacego szpitala, z nastepujacymi dopuszczeniami
i zakazami:

1) dopuszcza sig:
a) budynki pomocnicze,
b) ladowisko szpitalnego oddzialu ratunkowego.
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow i lokali mieszkalnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, w tym uktad zabudowy, uktad komunikacji wewngtrznej (dojscia i dojazdy) oraz
uktad zieleni, powiazac z istniejacym zagospodarowaniem dziatek nr : 91/19, 91/23, 91/25,

2) w miejscach zieleni urzadzonej, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazkowo urzadzi¢ zielen
towarzyszaca niska i sredniowysoka w pasie o szerokosci min. 3m,

3) ladowisko, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, mozna realizowa¢ jako naziemne lub jako wyniesione, do wysokosci
zapewniajacej bezpieczenstwo startow i ladowan zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

4) wskazana na rysunku zmiany planu optymalna, ze wzgledéw akustycznych, lokalizacja ladowiska jest
postulatywna; dopuszcza si¢ inna lokalizacjg, jesli ocena oddziatywania inwestycji na srodowisko wykaze, ze
jest ona nie mniej korzystna.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) nowa zabudoweg sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany
planu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w miejscach zieleni urzadzonej, okreslonych na rysunku zmiany planu.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu obowiazuja przepisy odrebne jak dla terendw szpitali w miastach,

2) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach wydzielonego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
324 ,.Dolina Kopalna Kluczbork”, wymagajacego szczegolnej ochrony, nalezy:

a) w zakresie odprowadzania $ciekow i sktadowania odpadow stosowacé sig¢ do zasad okreslonych w ust. 7, pkt
3, 45 5’

b) kazda powierzchnig terenu, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w kanalizacj¢ deszczowa z urzadzeniami do
odseparowania zanieczyszczen od wody;

3) zachowa¢ istniejace drzewa nie kolidujace z ladowiskiem z wyjatkiem drzew owocowych oraz drzew, ktorych
wiek nie przekracza 10 lat.

6. Ustala sie¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4,
2) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2/0,4,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 15 m, nie wliczajac ladowiska, ktore
mozna realizowa¢ na wigkszej wysokosci, jezeli bedzie to konieczne dla spetnienia warunkow, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 3,

5) dachy ptaskie lub niskie, tj. o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 0°- 29°,
6) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp): 1mp/3 t6zka szpitalne,

7) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych
realizowanych na terenie UZ i/lub na terenie istniejacego szpitala,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5m od potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) obstuga komunikacyjna:
a) z ulicy M. C. Sklodowskiej przez teren istniejacego szpitala,
b) z ulicy Poniatowskiego przez droge wewngtrzng KDW,
2) zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej bezposrednio lub przez instalacje na terenie istniejacego szpitala,

3) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej bezposrednio lub przez instalacje na terenie
istniejacego szpitala, z zastrzezeniem pkt 4,

4) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do sieci komunalnej nalezy podczysci¢ w urzadzeniach
zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej bezposrednio lub
przez instalacje na terenie istniejacego szpitala, z uwzglednieniem przepisu ust. 5, pkt. 2, lit. b,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i/lub projektowanych sieci na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV w sposob nie kolidujacy z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem, z nastgpujacymi warunkami:
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a) mozliwe wydzielenie dziatki stacji transformatorowych, na ktorej budynek stacji powinien by¢ usytuowany
w odleglosci 1,5 m od granicy dziakki,

b) do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep,

8) zaopatrzenie w energig¢ cieplna z lokalnej kotlowni istniejacego szpitala; dopuszcza si¢ dla celow grzewczych
instalowanie indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

9) sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stluzacych do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem obowiazku ich segregacji, usytuowanych w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wyw6z na komunale sktadowisko odpadow,

10) z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do
ich czasowego sktadowania i odbior przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

8. Do czasu realizacji zabudowy zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaty teren mozna zagospodarowac
zielenig urzadzona bez nowych trwatych nasadzen.

9. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 121 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
literowym KDW.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny zapewniajacy dojazd i dojscie do
terenu UZ z ulicy Poniatowskiego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ utwardzonego pasa komunikacyjnego przeznaczonego dla ruchu pojazdow i pieszych
S5m,

2) w miejscu zieleni urzadzonej, okre§lonej na rysunku zmiany planu, obowiazkowo urzadzi¢ zielen towarzyszaca
niska i Sredniowysoka w pasie o szeroko$ci min. 3m.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) pas komunikacyjny wiaczy¢ do ulicy Poniatowskiego,

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzone powierzchnie terenu,

3) w przypadku realizacji o$wietlenia zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych na
terenie UZ sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Do czasu realizacji pasa komunikacyjnego zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly teren mozna
zagospodarowac zielenia urzadzona bez nowych trwatych nasadzen.

6. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 121 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednie przepisy odrebne.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
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§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Miasto KLUCZBORK
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna

Rysunek zmiany planu
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0 10 50

100

Zatacznik do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Kluczborku
zdnia ...

OZNACZENIA

F————+ granica obszaru objetego zmiang planu

it
H ;%
-

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy

- teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia

KDW teren drogi wewnetrznej

]

it

M,
£

AN AU A G AN

nieprzekraczalna linia zabudowy

zieleh urzgdzona

X
%;
5

&
959%
XS
&
&
&
%
5

5
o
&

[/".‘\\1 optymalna ze wzgleddéw akustycznych lokalizacja
ladowiska

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork
Uchwalonego Uchwata Nr XI1X/194/12
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 24 lutego 2012r.

o A SEe T
==

& ) =
RN ;
) brﬁ’l il
\ w72

= granica opracowania

Strona 6



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje :

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna wyltozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 13 grudnia 2013 r. do 8 stycznia 2014 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 23 stycznia 2014 .

3. W terminie, oktorym mowa aart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka iLigota Gorna
obejmujacej zachodnie niezainwestowane cze¢sci dziatek ewidencyjnych nr : 91/19, 91/23, 91/25, nie wniesiono
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 5 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 885z pdzn. zm.), art. 31 4 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.z2010r. Nr 80 poz. 526 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastgpuje :

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Zamecka i Ligota Gorna obejmujacej zachodnie niezainwestowane cze¢sci dziatek ewidencyjnych nr : 91/19,
91/23, 91/25, nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.
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