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UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r. poz. 217 z pdzn.
zm.) i art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn.zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr Nr VII/142/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3
kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta i gminy Kluczbork Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuije:

§1. 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXX1/237/2000 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, zmienionego
uchwatami:

- Nr XIX/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
- Nr XXVI/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
- Nr XXVI1/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.

2. Integralng czescig uchwaty sa;
1) zatgcznik nr 1, sktadajacy sie z:
-tomu | - tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork w

formie ujednolicone;j,
- tomu Il — analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Kluczbork;

2) zatgcznik nr 2 - rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kluczbork "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" w formie ujednoliconej;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Tracg moc zatgczniki nr 112 do uchwaty Nr XXVI11/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.

3. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .../...I..
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU
zdnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast i gminy Kluczbork
1. Celiprzewidywane skutki podjecia uchwaty

Celem uchwaly jest realizacja zadania wiasnego gminy jakim jest ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy,
wyrazajace sie m.in. poprzez uchwalanie niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. W odréznieniu od miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatann zgodnie
z wyznaczonymi kierunkami.

W dokumencie tym formutuje sie zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z
rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium stanowi zbior zapiséw ustalonych i uzgodnionych jako uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Decyzja o dokonaniu zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Kluczbork zostata
podyktowana konieczno$cig dostosowania kierunkéw zagospodarowania terenu do aktualnych i przysztych potrzeb
inwestycyjnych na terenie gminy.

Przede wszystkim dotyczy zmiany parametréw i wskaznikdw zabudowy na terenie gminy. Przeznaczenie terenéw zostaje
generalnie bez zmian poza dwoma obszarami:

- teren dotychczas przeznaczony pod rozbudowe oczyszczalni Sciekow zostat przeznaczony pod prowadzenie dziatalno$ci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowe;j,

- teren potozony przy ul. Fabrycznej dotychczas byt przeznaczony pod prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej oraz ustugowej, zostat przeznaczony — zgodnie ze stanem istniejacym oraz planowanym przeznaczeniem —
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

2. Aktualny stan faktyczny i prawny

Podstawg opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kluczbork jest uchwata Nr XLI/407/17 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork.

Na tre$¢ obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” sktadajg

sie:

v" Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjetego
uchwatg Nr XIX/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r. - tekst podstawowy, stanowigcy
podstawe tekstu ujednoliconego,

v Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjete
uchwatg Nr XXV1/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r.

v Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjete
uchwatg Nr XXV1/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r. — wyrdznione kolorem niebieskim,
sporzadzone przez Biuro Projektowo-Konsultingowe BIPROK;, ul. Lawendowa 25, 45-470 Opole pod kierunkiem mgr
inz. arch. Ewy Ogleckiej (upr.urb.nr ewid. 1488)

v Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork” przyjete
uchwatg Nr XXVI11/410/20 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r. sporzadzone przez Saboo Design
Sabina Gontarewicz-Dziwiriska, ul. Krynicka 70/15, 50-555 Wroctaw pod kierunkiem mgr inz. Sabiny Gontarewicz-
Dziwiriskiej (upr. zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Projekt zmiany studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okre$lonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2021 r. poz. 741 z pbZzn.zm.) oraz inne przepisy
odrebne, a takze z uwzglednieniem standardéw stosowanych przy zapisywaniu ustalen czesci tekstowej i graficzne;
projektéw studium okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233). W
ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:
— Rada Miejska w Kluczborku podjeta uchwate Nr VII/142/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
—  Ogtoszono w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen, BlPie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw - zgodnie z
art. 11 pkt 1,
— W ww. terminie wnioski nie wptynely,
—  Zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany studium — zgodnie z art. 11 pkt 2,
—  Projekt zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom zgodnie z art. 11 pkt4i 5,
—  Projekt zmiany studium zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w
terminieod .................... do .o z terminem sktadania uwag do .................

Réwnolegle przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi do tej
ustawy, projekt zmiany studium jest przedstawiony w formie ujednolicone;.

Rdznice pomigdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym:

Projekt zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork jest
dostosowany do obecnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz zapewnia mozliwo$¢ realizacji wnioskéw dotyczacych
zmiany sposobu przeznaczenia oraz umozliwienia realizacji planowanych inwestycji.

Przede wszystkim dotyczy zmiany parametréw i wskaznikéw zabudowy na terenie gminy. Korekty wprowadzono w celu
zwiekszenia ich elastycznosci i mozliwosci dostosowania do istniejacej zabudowy i sposobdw zagospodarowania oraz
umozliwienia realizacji przysztych inwestycji. Przeznaczenie terenéw zostaje generalnie bez zmian poza dwoma obszarami:

- teren dotychczas przeznaczony pod rozbudowe oczyszczalni $ciekdw (dz. nr 523/1 oraz 523/2 am. 1) potozony w Ligocie
Dolnej o powierzchni 6,76 ha ze wzgledu na rezerwy terenowe istniejacej oczyszczalni zostat przeznaczony pod
prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowe;j,

- teren potozony przy ul. Fabrycznej w Kluczborku (dz. nr 109/3, 109/4, 109/19 oraz cze$¢ dz. nr 109/28 am. 16) dotychczas
byt przeznaczony pod prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz ustugowej, zostat przeznaczony
- zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym przeznaczeniem - pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Ze wzgledu na fakt, iz wnioskowane obszary potozone sg w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach osadniczych mozliwe bylo uwzglednienie ztozonych wnioskoéw i wprowadzenie
zmian w obowigzujacym dokumencie. Ponadto tereny objete planowanymi zmianami przeznaczenia majg dostep do
komunikaciji drogowej oraz sieci infrastruktury technicznej. Wobec czego ich lokalizacja nie wymaga rozbudowy istniejacego
uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drég publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury techniczne;.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork przez Rade Miejska w Kluczborku uwaza si¢ za zasadne.

3. Konsekwencje finansowe dla budzetu Gminy Kluczbork

Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork nie
wywotuje skutkow finansowych dla budzetu Gminy Kluczbork.

4. Uzgodnienia i konsultacje
Proces uzgodnien i konsultacji projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
czescig procedury planistycznej uregulowanej przez art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:
— Rada Miejska w Kluczborku podjeta uchwate Nr V11/142/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 3 kwietnia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kluczbork,
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Ogtoszono w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen, BlPie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw —zgodnie z
art. 11 pkt 1,

W ww. terminie wnioski nie wptynely,

Zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany studium - zgodnie z art. 11 pkt 2,

Projekt zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom zgodnie z art. 11 pkt 4 i 5,

Projekt zmiany studium zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w

terminie od ................. Rdo .o, r. Z terminem skfadania uwag do .................. r. — zgodnie z art. 11
pkt7i8
W wiw terminie wplyneta ........... uwaga, ktérg Burmistrz rozpatrzyt .................. i rozstrzygniecie jej stanowi

zatacznik do niniejszej uchwaty.



