UCHWALA NR XIX/329/20
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gérna, cze$¢
poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/255/16
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota
Zamecka i Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna, cze¢$¢ poludniowa oraz uchwatg
Nr VIII/160/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXVIII/255/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka iLigota Goérna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna, czgs¢
poludniowa, Rada Miejska stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/230/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 1.

§ 2. W uchwale Nr XXV/258/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ potudniowa
(Dz. U. Woj. Opolski. z 2012 r. poz. 1437) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §3 ust. 1 pkt 5 tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:

»~ IMN - 11MN oraz 13MN — 18MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,”;
2) §3 ust. 1 pkt 5 tiret drugi otrzymuje brzmienie:

»~ IMNU — 31MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,”;
3) w §4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zabudowy
od linii rozgraniczajacej teren, nie dotyczy budowli bedgcych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji oraz tarasow naziemnych, wiat, altan,
urzadzen sportu irekreacji oraz tymczasowych obiektow sezonowych, ktoérej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 7 lit. €);”;

4)w §5 pkt 7 lit. d) (ostatnia) Srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. €) w brzmieniu: ,,e) na
terenach od 5US do 7US, 9US, 5UT dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych ze
sportem i rekreacja oraz urzadzen sportu i rekreacji;”;

5) w §10 pkt 4) lit. a tiret pierwszy symbol ,,12MN,” zastgpuje si¢ symbolem ,,31MNU”;
6) w §10 pkt 4) lit. d tiret pierwszy symbol ,,12MNU” zastepuje si¢ symbolem ,,31MNU"’;
7) w §13 pkt 2 lit. f) (ostatnia) kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 3) w brzmieniu:

,»3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 100.”;;

8) w §14 w pkt 4) (ostatnim) kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 5) w brzmieniu:
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»J) na terenach od SUS do 7US, 9US, 5UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych na okres
maksymalnie 180 dni — zgodnie z przepisami odrebnymi.”;;

9) w §15:

a) ust. | otrzymuje brzmienie "Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami od IMN do 11MN oraz od 13MN do 18MN, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:",

b) ust. 1 pkt 2 lit. b tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:

,»~ha terenach oznaczonych symbolami: od 1IMN do 3MN, od 7MN do 11MN oraz od 13MN do 18MN
wylacznie jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego,”,,

¢) uchyla si¢ ust. 2;

10) w §16:
a) ust. 1 symbol ,,30MNU” zastepuje si¢ symbolem ,,31MNU”,
b) ust. 1 pkt 1 lit. b tiret 4 otrzymuje brzmienie:

,»~ha terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 16MNU, 17MNU, 27MNU, 28MNU,
31MNU - dodatkowo ustugi techniczne,”,,

c) ust. 1 pkt 1 lit. b tiret piaty po wyrazie ,,symbolem” dodaje si¢ symbol ,,16MNU,”,
d) ust. 3 po symbolu ,,3MNU” dodaje si¢ symbol ,,31MNU”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okre$lone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatagcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie Biutetynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna

w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gérna, czes¢ potudniowa
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XIX/329/20
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 maja 2020 .
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SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KLUCZBORK
[UCHWALA NR XXVI/230/16 RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU Z DNIA 12 LIPCA 2016R.]
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZIMIANA PLANU

LEGENDA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

ZABYTEK NIERUCHOMY OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA

WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr X1X/329/20
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r., poz.293) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota
Zamecka i Ligota Gorna, cze$¢ poludniowa zostat wylozony do publicznego wgladu i uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr X1X/329/20
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2020r., poz.713), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r.o
dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz.U. z2020r. poz.23 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Kluczborku okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy

drég oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoHinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi
Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota
Gorna, cze$¢ poludniowa

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktéorych mowa w art. 1 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293),
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wustalajagc w
szczegblnosci:  ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow — poprzez utrzymane ustalen dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe - poprzez utrzymane ustalen dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych okreslono - poprzez utrzymane ustalenia dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomoéw emisji substancji i energii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gtownego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork”,

c) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotycza gruntow potozonych na
terenie miasta Kluczbork, nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na
cele nierolnicze 1 nielesne w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez utrzymane ustalenia dotychczas obowigzujacego planu miejscowego,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej istniejacych budynkéw, jak rowniez poprzez ustalenie
przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terendw,
adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej - poprzez utrzymane ustalenia
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to
prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny
z oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci objetych planem;
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8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez utrzymane ustalenia dotychczas obowigzujacego
planu miejscowego:

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — planowane przedsiewzigcia nie wymagajg wprowadzenia
dodatkowych ustalen w tym zakresie ponad te, ktére zostaty juz zapisane w zmienianym i
obowigzujagcym na tym terenie planie miejscowym;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen 1 na stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego w Kluczborku o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu,

c) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie opublikowane na tablicy
ogloszen 1 na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku w dniu 5 marca
2020 r o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 13
marca 2020 r. do 14 kwietnia2020 r.

d) zorganizowanie w dniu 30 marca 2020 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 28 kwietnia 2020 r.), w ktorym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci -
planowane przedsiewzigcia nie wymagaja wprowadzenia dodatkowych ustalen w tym
zakresie ponad te, ktére zostaly juz zapisane w zmienianym i obowigzujacym na tym
terenie planie miejscowym.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesow
prywatnych:

1) Dokonano weryfikacji wskaznikow zagospodarowania terenow pod katem mozliwosci
bardziej efektywnego wykorzystania terenéw budowlanych — ustalone na terenie planu
wskazniki sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork 1 nie zachodzi mozliwo$¢ ich
korekty,

2) Doprecyzowano definicj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy umozliwiajac lokalizacje
poza nig tymczasowych urzadzen sportu i1 rekreacji na terenach przeznaczonych pod te
cele, nie zachodzita konieczno$¢ korekt w zakresie obowigzujacej linii zabudowy,

3) Na terenach 16MNU, 26MNU i 27MNU umozliwiono — zgodnie z uchwata intencyjng
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oraz wnioskami inwestoréw/witascicieli tych terenow — lokalizacje ustug technicznych,
oraz dodatkowo, na terenie 16MNU umozliwiono lokalizacj¢ nieucigzliwej
wytworczosci lub produkcji z zakazem lokalizacji sktadowisk,

4) Zmieniono funkcje terenu 12MN na 31MNU jednocze$nie umozliwiajac jednoczesnie
lokalizacj¢ ustug technicznych — zgodnie z wnioskiem inwestora/wtasciciela terenu.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow,
organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i1 Ligota Gérna w
zakresie wsi Ligota Zamecka i1 Ligota Gorna, cze$¢ potudniowa”, ktorej celem bylo
podsumowanie stanu $rodowiska 1 okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;

2) ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i1 Ligota Gérna w
zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna, cze$¢ potudniowa”, okreslajaca wptyw ustalen
planu na dochody wtasne i1 wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany w ust. 1
pkt 1 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu
terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork czg$¢ poludniowa nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Kluczbork”, przyjetego uchwalg Nr
XXV1/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 r..

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XXVII/246/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork zgodnie
z pkt 4.4 — Wieloletnim programem sporzgdzania planow miejscowych: Nalezy w zaleznosci od
potrzeb (w tym inwestorow) zmieniac¢ istniejgce i bgdZz opracowywac¢ nowe plany w
poszanowaniu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz w dostosowaniu do istniejgcego
zagospodarowania, i przede wszystkim ustalen Studium. Przedmiotowa zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzana jest na wniosek wtascicieli/inwestorow z
uwzglednieniem ustalen obowiqzujgcego Studium. Ponadto, zgodnie z zaleceniami zawartymi w
powyzszym dokumencie projekty uchwat o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany planu zostaty
zaopiniowane przez Miejskq Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng, ktora wyrazita
pozytywne opinie.

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka 1
Ligota Gorna w zakresie wsi Ligota Zamecka i Ligota Gorna, cz¢$¢ poludniowa”, w planie nie
zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
Gminy.
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Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i
Ligota Gérna w zakresie wsi Ligota Zamecka 1 Ligota Gérna, cze¢$¢ potudniowa.

Burmistrz Miasta Kluczborka
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