Kluczbork, dnia 13 lutego 2020r.
GNP.6727.64.2020.KK

WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz 1945 z pézn. zm.), miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cz¢$¢ pélnocna, uchwalonego przez
Rade Miejska w Kluczborku, uchwala Nr XXV/227/16 z dnia 29 czerwca 2016r., ogloszonego
w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2016r. poz. 1652 oraz uchwaly Rady Miejskiej w Kluczborku
Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka- cz¢s¢ pélnocna, ogloszonej w Dz. U. Woj.
Opolskiego z 2017r. poz. 1699

dotyczy dzialki nr 296 ark. m. 4 polozonej w Kluczborku, oznaczonej symbolem: SMN.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2MN, 3 MN, 4MN, 5 MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, z dopuszczeniem - poza funkcja mieszkaniows -

wylacznie ustug nieuciazliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami

odrgbnymi.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 6:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z przyleglych ulic i drog
wewnetrznych wydzielonych na rysunku planu, z nast¢pujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

a) na terenach 8MN i 10MN dopuszcza sig dostgp do ulic przez dojazdy o szeroko$¢ nie mniejszej
niz 5 m, wydzielone przy podziale terenéw na dziatki budowlane,

b)dostep do terenu 9MN z drogi na terenie KK przez teren 2ZI,

¢) zakazuje sie zjazdow na dziatki budowlane z ulicy 3KDZ;

2) pomigdzy linig rozgraniczajacg ulic a linia zabudowy, poza niezbgdnymi dojsciami i dojazdami,
nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna;

3) na dziatkach budowlanych z réwnolegtymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowaé $cianami
bocznymi réwnolegle do tych granic;

4) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowac¢ rownolegle do
jednego z budynkéw sasiednich lub — na dziatkach przy zakretach ulic - symetrycznie do bocznych
granic dziatki;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 30 - w pomieszczeniach garazowych w budynkach mieszkalnych,
w budynkach pomocniczych i/lub na dzialce w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel;

6) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej/blizniaczej/szeregowej:

a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,25/0,30/0,35,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 55/%/50%/45%,

c) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,4/0,5/0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 01/0,2/0,3;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

—dla budynkow wolnostojacych - 18 m,



—dla budynkoéw blizniaczych - 9 m,
—dla budynkéw szeregowych - 6 m,
przy czym w jednym ciggu zabudowy réznice szerokosei frontéw dziatek, z wyjatkiem dziatek
skrajnych, nie moga przekraczac 20%,
b) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
—dla budynkéw wolnostojacych - 700 m?,
—dla budynkoéw blizniaczych - 500 m?,
—dla budynk6w szeregowych - 200 m?,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
8)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedura scalania i
podziatu — jak w pkt 7, lit. b.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem
ust. 6, 7:

1) na terenach IMN, 2MN i 7MN forma architektoniczna nowych budynkéw oraz budynkéw
rozbudowywanych nie moze istotnie odbiega¢ od formy budynkéw sasiednich, w szczegdlnosci
nalezy zachowac taki sam rodzaj dachu i kierunek gldwnej kalenicy a réznice szerokosci elewacji
frontowej i wysokosci dolnej krawedzi dachu nie mogg przekraczaé 20%;

2) na terenach 3MN nalezy zachowa¢ istniejaca wysokos$¢ budynkéw oraz geometrie dachéw, przy
czym na terenie przy ul. Powstancéw Slaskich dopuszcza sie lukarny nie zajmujace wigcej niz
1/3 dtugosci potaci dachowej i nie zmieniajace ksztattu scian szczytowych;

3) dla terenéw 4MN:

a) wysokos¢ —dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 11 m,

b) dachy wysokie o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych;

4) dla terenow SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1 1MN:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 9 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej/bliZzniaczej/sze-
regowej: 12 m/9m/6-9m, z tolerancjg + 20%,

¢) dachy wysokie, kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegly do $ciany frontowej budynku,

d) wysokos¢ dolnej krawedzi dachu 3,5 — 4,2 m, z dopuszczeniem mniejszych wysoko$ci nad
czgscig wejsciowg, dobudowanym garazem, weranda,

e) dopuszcza si¢ budynki z dachami plaskimi o wysokosci do 7 m w zespotach obejmujacych co
najmniej jeden caly ciag zabudowy, realizowanych w ramach jednego przedsiewzigcia
inwestycyjnego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw pomocniczych:

1) gabaryty:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub bryly, o ktérej mowa w pkt 3, do 60 m2,

b) wysokos¢ —do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m;

2) dach takiego rodzaju jak w budynku mieszkalnym potozonym na tej samej dzialce, lub plaski;

3) budynki pomocnicze nalezy realizowaé w formie jednego budynku w granicach dziatki
budowlanej lub kilku budynkéw zespolonych w jedna bryle o jednorodnej architekturze, z
trwatych materialéw nawigzujacych rodzajem i kolorystyka do wygladu budynku mieszkalnego
polozonego na tej samej dziatce.

6. Dla terenéw 1MN w strefie ,.B” ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 22 i § 24.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow: na terenach 6MN, 7MN i 8MN nalezy - ze wzgledu
na wysoki poziom wéd gruntowych i mozliwosci podtopien - wynies¢ poziom parteru budynkow
mieszkalnych na wysoko$¢ minimum 60 cm powyzej naturalnego poziomu terenu, oraz nie budowa¢
piwnic lub zastosowaé¢ w piwnicach izolacje przeciwwodne.

- § 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) oznaczenia literowe okres$lajace przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
6) istniejgce linie elektroenergetyczne wysokich napigé;
7) projektowane linie kablowel5 kV;
8) czynne gazociagi wysokiego cisnienia;
9) projektowany gazociag wysokoprezny;
10) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;
11) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;
12) park wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;
13) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;
14) zabytki architektury objete ochrong ustaleniami planu;
15) zabytki archeologiczne objete ochrona ustaleniami planu;
16) strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej;
17) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;
18) wspolczesny budynek o wysokich walorach architektonicznych;
19) pomnik przyrody — aleja cisow;
20) pozostate pomniki przyrody;
21) ostoja fauny objeta ochrona;
22) potencjalny zasigg oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
23) strefy kontrolowane gazociggow;
24) istniejace cieki na terenach zabudowy;
25) trasy przejs¢ pieszych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter postulatywny lub informacyijny.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony literowo lub cyfrowo

i literowo;

2) dzialka budowlana — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ushugi - dzialalno$¢ stuzagca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzytecznosci publicznej — rodzaje ustug przypisane budynkom uzytecznosci publicznej
w przepisach budowlanych, z wylgczeniem szpitali i dom6w opieki spolecznej oraz obiektow
handlowych o powierzchni sal sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

b) ustugi handlu — ushugi handlu detalicznego,

¢) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym bytowaniem,
jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD,
elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku,

d) uslugi motoryzacyjne - stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéow mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw,

¢) ustugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze,
wymiany opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie,

f) uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ushugi uzytecznosci publicznej
i bytowe stuzace obstudze mieszkancow zespolu mieszkaniowego na obszarze ktorego sig
znajduja, z wykluczeniem lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) uslugi rzemiosla — samodzielna dziatalnos¢ gospodarcza na niewielkg skalg obejmujaca
produkcj¢ drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ustug, prowadzona w matych
warsztatach zatrudniajacych do 10 pracownikéw, facznie z whascicielem, oparta w zasadzie na
pracy recznej przy uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy;

4) ucigzliwosci — zjawiska wptywajace ujemnie na stan otaczajacego srodowiska, ktére utrudniaja lub
pogarszaja komfort Zycia ludzi, w szczegélnosci hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,
nieprzyjemne zapachy;



5) ustugi nieucigzliwe - ustugi nie wymagajace placow skladowych i bazy transportowej oraz nie
powodujace szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi a takze ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem
mieszkalnym,

c) dziafki — jesli obiekt ustugowy znajduje si¢ na dziatce o funkcji wylacznie ustugowej;

6) zaklady uciazliwe - zakfady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

7) budynek podstawowy - budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

8) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji biurowo-administracyjnej i socjalnej na terenie
o innym przeznaczeniu podstawowym, zwigzany z obstuga dziatalnosci prowadzonej na tym
terenie;

9) budynek pomocniczy:

a) na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej — budynek z pomieszczeniami
garazowymi, skladowo-magazynowymi i technicznymi, shuzacy potrzebom dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na tym terenie,

b) na terenach z zabudowa mieszkaniowa i budynkami zamieszkania zbiorowego — budynek
gospodarczy w rozumieniu przepiséw budowlanych, a takze budynek gospodarczo-garazowy
i garaz stuzgcy potrzebom mieszkaricéw budynku mieszkalnego lub zamieszkania zbiorowego
znajdujacego si¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, nie zwigzany z dzialalnoscig
gospodarcza;

10) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtoéé
zabudowy od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku,
gdy Sciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu
tej $ciany;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajagca wymagang odleglo$¢ budynkéw
podstawowych od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku,
gdy Sciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;
linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych i
pomocniczych;

13) cigg zabudowy — ciag budynkéw podstawowych i/lub towarzyszacych usytuowanych w linii
zabudowy tej samej ulicy, w granicach jednego terenu;

14) budynki sgsiednie — budynki podstawowe i/lub towarzyszace usytuowane w tym samym ciagu
zabudowy na dziatkach przyleglych, a w przypadku braku zabudowy na dziatkach przylegtych —
najblizszy taki budynek w tym samym ciggu zabudowy;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkéw oraz innych naziemnych obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczona po zewnetrznym obrysie tych
obiektéw z wyjatkiem obiektéw punktowych, takich jak stupy i maszty;

16) rodzaje dachow:

a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 12°i ponizej 30,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30" do 457;

17) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;

18) elementy drobnej architektury miejskiej — obiekty matej architektury o funkcji wypoczynkowe;j,
uzytkowej i ozdobnej, wzbogacajace przestrzenie publiczne, tzw. ,,meble urbanistyczne™;

19) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r.
poz. 290) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

20) przepisy odr¢bne — nie wymienione wyzej przepisy ustaw i rozporzadzen oraz przepisy aktow
prawa migjscowego powszechnie obowiazujgcych na terenie wojewddztwa opolskiego.

. 2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy

rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.



§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
P,
b) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz obiektow ushugowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem PU,
¢) tereny obiektéw ustug rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zespolow obiektéw ustugowych oznaczone, na rysunku planu symbolem U,
b) tereny obiektéw uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
c) tereny obiektow handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
d) tereny obiektéw oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UOQ,
e) tereny obiektow opieki spolecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
f) tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
g) tereny obiektow ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
h) tereny ustug specjalnych oznaczone, na rysunku planu symbolem UI,
i) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
— a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU,
e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW;
4) tereny otwarte (zieleni i wod oraz rolnicze i lesne), w tym:
a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
b) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
c) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
e) tereny ogrodow i sadéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
f) tereny rolnicze — trwate uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
g) tereny rolnicze — grunty orne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) teren obiektow produkcji roélinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RPO,
i) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren GPZ, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ee,
¢) tereny stacji redukcyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem G,
d) tereny przepompowni sciekow, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K,
e) teren cieplowni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem C;
6) tereny komunikacji, w tym:
a) teren dworca autobusowego i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U,
b) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP, KP(UKS),
¢) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem Kg,
d) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,
e) tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGp,
f) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
g) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
h) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
i) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
Jj) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW,



k) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KCP,

1) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

m) tereny kolejowe i obiektow drogowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KK/KDG,
KK/1KDZ, KK/6KDZ, KK/1KDD.

§ 7. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MWU mozna lokalizowaé:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki mieszkalne z ushugami w parterze;
3) budynki ustug uzytecznosci publiczne;j;
4) budynki zamieszkania zbiorowego;
5) budynki mieszkalno-ustugowe z dowolng iloécia lokali mieszkalnych i ustugowych, posiadajace
odrgbne wejscia do czg$ci mieszkalnej i ustugowej.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU mozna lokalizowaé:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki mieszkalno-ustugowe z jednym lokalem uzytkowym i jednym lokalem mieszkalnym
o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;
3) budynki uzytecznosci publicznej;
4) budynki ustugowe inne niz uzytecznosci publicznej wylacznie w granicach jednej dziatki z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej nie mozna lokalizowa¢ ustug pogrzebowych i nocnych lokali,
w tym dyskotek, ktore w powszechnym odczuciu koliduja z funkcja mieszkaniowa.

§ 9. Na terenach, o ktérych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi, przebudowywaé,
rozbudowywac, nadbudowywa¢ i odbudowywaé obickty istniejagce oraz lokalizowaé nowe
urzadzenia budowlane na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych, wykonywaé inne roboty
budowlane, a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czesci oraz sposéb
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) przebudowywaé, rozbudowywa¢ i wymieniag istniejace oraz lokalizowaé nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru objetego planem, jesli nie koliduje to z
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

3) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty malej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terendw.

§ 10. Istniejace budynki, budowle i urzadzenia, o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem terenu, mozna przebudowywac, rozbudowywaé oraz nadbudowywaé zgodnie
z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki okreslonymi dla
terenu, na ktérym sig¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanie:
1) nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 3, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow § 151 § 16;
2) spetnia wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 11. Szczegolowe przeznaczenie terenéw wymienionych w § 6, w tym dopuszczenia i ograniczenia,
okreslaja ustalenia szczegétowe.

§ 12. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku podziatow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dzialtek lub wydzielania nowych
dziatek budowlanych poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) stosowac si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, z zastrzezeniem § 31 ust. 2;
2) zagwarantowa¢ mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania dzialek budowlanych i korzystania
z obiektow budowlanych z uwzglednieniem okreslonych w planie ilosci miejsc parkingowych oraz
wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 13. W celu ochrony waloréw estetycznych przestrzeni okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:



1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, obowiazujaca linig zabudowy jest:

a) na dziatkach zabudowanych - linia istniejacej na tej dziatce zabudowy, tj. linia wyznaczona przez
istniejgce budynki podstawowe i/lub towarzyszace, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowa
inaczej,

b) na dziatkach niezabudowanych - linia najblizszej istniejacej zabudowy, tj. linia wyznaczona
przez istniejagce budynki podstawowe i/lub towarzyszace znajdujace si¢ na najblizszej
zabudowanej dzialce dostepne;j z tej same;j ulicy,

¢) w przypadku niezgodnosci linii zabudowy okreslonych w lit. a, b z przepisami odrgbnymi
okreslajacymi wymagane odleglosci obiektow budowlanych od drogi - linia wyznaczona
w najmniejszej dopuszczalnej odlegtosci od drogi;

3) przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czgsci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy
pokry¢ takim samym rodzajem materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego;
ustalenie nie dotyczy dachow plaskich;

4) jesli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, przy nadbudowie budynkéw oraz budowie nowych
budynkow w ciagach zabudowy istniejace;:

a) wysokos¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku
sasiedniego,

b) wysokos¢ nowego budynku wolnostojacego powinna miesci¢ si¢ pomigdzy wysokosciami
budynkéw sgsiednich, a w przypadku zabudowy zwartej powinna by¢ taka sama jak budynku
przyleglego,

¢) rodzaj dachu budynku nowego lub nadbudowywanego — jak w najblizszym budynku sasiednim;

5)w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakazuje sie
nadbudowy pojedynczych segmentéw oraz ich rozbudowy i przebudowy zmieniajacej geometrie
dachu oraz zmieniajacej istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materiatu wykoficzenia
scian elewacyjnych i dachu;

6) w przypadku budynkéw wielorodzinnych zakazuje sie:

a) czgsciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynku, w tym: ksztatt dachu,
elementy kompozycyjne elewacji, jak ukfad, ksztatt i wielkos¢ otworéw okiennych i drzwiowych,
balkonéw, wyglad okien,

¢) czgsciowych zmian wykonczenia dachu oraz scian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja
z projektu architektonicznego obejmujacego caly budynek;

7) stragany, kioski i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m?> mogg by¢
sytuowane tylko w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

8) na wszystkich terenach zabudowy, z wyjgtkiem terenéw w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza sig¢ budowe wiat na nastgpujacych warunkach:

a) na dziatkach budowlanych w granicach terenéw mieszkaniowych mozna budowaé wiaty nie
wymagajgce pozwolenia na budowg o wysokosci do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5
m, ;

b) na pozostatych terenach mozna budowa¢ wiaty o wysokosci do 5 m, z wyjatkiem terenéw P, PU
i UKS, gdzie dopuszcza si¢ wiaty o wysokosci dostosowanej do potrzeb uzytkowych.

§ 15. W celu ochrony jakosci srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi okre$la
si¢ nastgpujace zakazy, nakazy i ograniczenia:
1) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
2) na catym obszarze objetym planem dziatalnos¢ gospodarcza, powodujaca wprowadzanie gazéw lub
pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ ma tytut prawny ani uciazliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenébw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) dla terenu MW i MNW — jak dla zabudowy wielorodzinne;j,



¢) dla terenéw MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,
d) dla terenow UO — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy,

e) dla terenéw UZ — jak dla terenéw domow opieki spolecznej;

5) zakazuje sig stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;

6) na terenach polozonych w odlegtosci do 50 m od linii kolejowej oraz przy drogach krajowych KDG
i KDGp, przy budowie nowych budynkdw oraz przy przebudowie i remontach istniejacej zabudowy
— odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
stosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj.
zmniejszajace ucigzliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki; rozwigzania te powinny polega¢ na zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan dla przegrod zewnetrznych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnosci akustycznej, a w
przypadku nowych budynkéw takze na odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem zrodla emisji halasu; dopuszcza si¢ odstgpstwa w
przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzgledami ochrony ich waloréw
zabytkowych.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach wydzielonego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork™ wymagajacego szczegolnej ochrony.
2. W celu ochrony wéd podziemnych okresla si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:
1) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ oraz wyposazy¢
w kanalizacje deszczowg z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszczen od wody;
2) zakazuje sie dziatan moggcych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych,
w szczegoOlnosci lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie tych
wod, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadku obiektow i urzadzen
zwiazanych z dzialalno$cig gospodarcza na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej P i PU
pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 20. Dla ochrony i podniesienia walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru objg¢tego planem
okreéla si¢ nastepujace nakazy:

1) zachowania i ochrony wszystkich starodrzewow, w tym przydroznych i na posesjach
zabudowanych, z dopuszczeniem wycinki tylko jesli jest to konieczne ze wzgledow sanitarnych lub
bezpieczenstwa;

2) wprowadzania wzdluz ciekéw zadrzewien i zakrzewien z wykorzystaniem gatunkéw roélin
zgodnych ze specyfika lokalng i roélinnoscig potencjalna.

§ 28. Dla ogrodzen sytuowanych od strony przestrzeni publicznych okresla si¢ nastgpujgce warunki:
1) nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, z mozliwosécig podmurdéwki o
wysokosci do 0,5 m;
2) jesli na dzialce sasiedniej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowac¢ taka sama wysokos¢;
3) zakazuje sig:
a) ogrodzen pelnych, z wyjatkiem filarébw przy bramach i furtkach, murkéw wydzielajacych
miejsca pojemnikow na odpady, elementow ochrony akustycznej przy drogach klasy glowne;j
i gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) ogrodzen z azurowych prefabrykatow betonowych.

§ 29. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terenow
okreslaja ustalenia szczegétowe.



2. Ustalone w ustaleniach szczegélowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania
zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw odpowiednio do
zakresu rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania terenéw; nie stosuje si¢ ich w przypadku
remontéw i przebudowy istniejacych obiektow, a takze w przypadku odbudowy istniejacych
obiektow, jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

4. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachow dotyczy gtéwnej bryly dachu; dopuszcza
si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami do$wietlajacymi poddasze oraz nad parterowymi
czgsciami budynkéw wychodzacymi poza jego gtéwna bryla, jak: wiatrotapy, werandy, wykusze,
zadaszenia tarasow, dobudowane garaze, faczniki.

5. Jesli w ustaleniach szczegétowych okreslono wymagang minimalng wysoko$¢ budynkéw wigksza
niz jedna kondygnacja, to wysoko$¢ ta dotyczy gtownej bryly budynkow: dopuszcza jedng
kondygnacje w czgsciach budynkow wychodzacych poza jego gtéwna bryle i nie przekraczajacych
30% powierzchni zabudowy.

6. Okreslona w ustaleniach szczegoétowych szerokos¢ elewacji frontowej dotyczy budynkéw
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy, z ktorej odbywa sie gléwny wjazd na
dziatke.

7. Okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza punktowych
oraz liniowych nadziemnych obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 30. 1. Okresla si¢ minimalng ilos¢ miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatki budowlane;:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;
2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1dom;
3) domy opieki spolecznej — 1 mp/15 tozek, ale nie mniej niz 3 mp;
4) domy dziecka, internaty, bursy (dla miodocianych) — 1 mp/20 t6zek;
5) obiekty biurowe i administracji — 1 mp/40 m’ pow. uzytkowej;
6) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysytkowe ) — 1 mp/30 m? pow. uzytkowej;
7) sklepy do 700 m” pow. uzytkowej — 1 mp/50 m’ pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1
sklep;
8) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/30 m? pow. uzytkowej;
9) koscioty - 1 mp/40 miejsc siedzacych;
10) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/50 m? pow. urzadzen sportowych lub
pow. uzytkowej hali + 1 mp/15 odwiedzajacych;
11) baseny kapielowe otwarte — 1 mp/300 m? pow. terenu;
12) baseny kapielowe zamknigte — 1 mp/5 szafek na odziez + 1mp/15 odwiedzajacych;
13) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1 mp/15 odwiedzajacych;
. 14) kregielnie — 1 mp/1tor;
15) restauracje — 1 mp/8 m”pow. sali dla gosci;
16) salony gry — 1 mp/20 m* pow. uzytkowej Sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;
17) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/4 t6zka;
18) schroniska mlodziezowe — 1 mp/10 tozek;
19) szpitale — 1 mp/3 16zka;
20) szkoty podstawowe — 1 mp/30 uczniow;
21) szkotly srednie — 1 mp/25 uczniéw + 1mp/10 uczniow powyzej 18 roku zycia;
22) szkoty wyzsze 1 mp/4 studentow;
23) przedszkola, ztobki — 1 mp/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;
24) miodziezowe domy kultury — 1 mp/15 odwiedzajacych;
25) hurtownie, przedsigbiorstwa, obiekty produkcyjne -1 mp/70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3
osoby zatrudnione;
26) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;
27) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
28) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko do mycia;



29) ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrodki.

2. Na dziatkach wielofunkcyjnych wymagana ilos¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujgc ilo$é miejsc
okreslonych dla odpowiednich obiektow.

3. Przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale
wbudowane.

4. Jesli w ustaleniach szczegotowych dopuszcza sig rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem
mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich, to przez dziatki sgsiednie nalezy rozumieé dziatki
z miejscami do parkowania potozone w odlegtosci do 100 m od obiektu, dla ktérego wyznacza sie
miejsca do parkowania, oraz 200 m — je$li obiekt ten polozony jest w strefie A $cistej ochrony
konserwatorskiej.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowié
co najmniej 4% og6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej.

6. Ustalenie ust. 5 nie dotyczy dzialek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, na ktérych minimalna
wymagana ilos¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4.

7. Spos6b realizacji miejsc do parkowania okreslajg ustalenia szczeg6towe, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 5, nalezy lokalizowaé w spos6b umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;
2) w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia.
9. Przy budynkach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw.

§ 31. 1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw, na ktorych istnieje taka potrzeba
i koniecznos¢, okreslaja ustalenia szczegotowe.

2. Okreslone w ustaleniach szczegélowych minimalne powierzchnie dzialek nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe i stacje redukcyjne gazu, o ktérych
mowa w § 41 ust. 3, § 43 ust. 31 § 44 ust. 2.

§ 32. W potencjalnym zasiggu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj.
w odlegtosci 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz obiektéw malej architektury i elementow
zagospodarowania terenu o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej, z wyjatkiem sciezek pieszo-
rowerowych laczacych tereny po obu stronach linii.

§ 33. Wzdluz czynnych gazociggow wysokiego ciénienia obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw i zabudowie zwigzane ze strefami kontrolowanymi, o ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r. poz. 640),
tj. na obszarach wyznaczonych po obu stronach osi gazociagdw o lacznej szerokosci:

1) w przypadku gazociggu DN 100 PN 6,3 MPa — 4 m;

2) w przypadku gazociaggu DN 500 PN 6,3 MPa — od 4 do 130 m, w zaleznosci od rodzaju obiektow

terenowych.

§ 34. 1. Wzdluz ciekéw na terenach WS obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki wodnej, w tym zakazane jest grodzenie
nieruchomosci przylegtych do ciekéw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar.

2. Nalezy zachowac istniejgce cieki na terenach zabudowy, z mozliwoscig przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych.

. § 35. Nalezy zachowac¢ przejécia piesze na trasach przej$¢ pieszych okreslonych na rysunku planu.
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§ 36. Ustala si¢ adaptacje istniejacych ulic i drég oraz ich przebudowe i rozbudowe w zakresie
zapewniajacym obstuge komunikacyjng terendw istniejacego i planowanego zainwestowania oraz
poprawe warunkow ruchu.

§ 37. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych drog

publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych, okreslonych na rysunku planu - bez

ograniczen, a takze z istniejgcych i projektowanych drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gléwnej

i zbiorczej - w ograniczonym zakresie, wg ustalen szczegétowych.

2. Parametry drog, w tym szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, okreslaja ustalenia szczegétowe.

3. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

4. Na terenach ulic dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe ogrodzen w granicach istniejacych
dziatek budowlanych.

§ 38. Nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby niepetosprawne,
w tym nalezy wykona¢: zjazdy z chodnikow - obowigzkowo, sygnalizacje - w miarg potrzeb.

§ 39. 1. Istniejace na obszarze objetym planem czynne sieci przesylowe i urzadzenia gospodarki

komunalnej — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgeych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej - z
zastrzezeniem § 46 ust.1 — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych. W przypadkach uzasadnionych
problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegélne tereny lub
wzdhuz granic nieruchomosci.

§ 40. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpozarowych
siecig komunalng zaopatrywang w wode z uje¢ zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czesci
miasta (ujecia ,,nowe” oraz ujecia ,,Chocianowice™ i ,,Bgkow™), z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.
2. Zaopatrzenie w wodg zakladow przemystowych na terenach P i PU mozliwe réwniez:
1) do celéw produkcyjnych i bytowych - z uje¢ zaktadowych;
2) do celéw przeciwpozarowych i innych zwiazanych z uzytkowaniem terenéw (np. utrzymania
terenéw zielonych) - przez przechwytywanie wod opadowych, podezyszezeniu i retencjonowaniu
w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.
3. Ustalenia w ust. 1 i 2 nie ograniczaja prawa do zwyklego korzystania z wody podziemnej,
wynikajacego z przepisow odrebnych.

§ 41. 1. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej. Zakazuje si¢ budowy
nowych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekow z wyjatkiem terenéw
11MN i 3UR.

2. Przyfaczenie nieruchomoscei do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe w przypadku okreslonym
w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowg nowych przepompowni sciekow na wszystkich terenach planowanego
zainwestowania, w sposob nie kolidujacy z tym zainwestowaniem, i wydzielanie dzialek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnié staty dostep.

4. Odprowadzenie sciekow przemystowych do sieci kanalizacyjnej wymaga uprzedniego
podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

§ 42. 1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i
projektowanych kanatow deszczowych oraz do zbiornikow, ktorych mowa w § 40 ust. 2 pkt 2.
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2. Ustalenie w ust. 2 nie ogranicza prawa odprowadzania wod opadowych na wlasny teren zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. Wody opadowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczyscié przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

§ 43. 1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow.
Dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga by¢
sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staly dostep.

4. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejgcych
odcinkach sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie $redniego
i niskiego nalezy zastgpowac liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroenergetycznych SN.

7. Projektuje si¢ nowe kablowe sieci elektroenergetycznych SN o przebiegu okreslonym na rysunku
planu.

8. Na wszystkich terenach z zabudowa mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach
okreslonych w przepisach budowlanych.

9. Na terenach P, PU i C dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej jako
dodatkows dzialalnos¢ gospodarcza, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energie nie moze
przekracza¢ 100 kW.

§ 44. 1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw istniejacej i
projektowanej zabudowy.

2. Dopuszcza sig rozbudowg sredniopreznej sieci gazowej i lokalizacje nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w sposéb nie kolidujagcy z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji redukcyjno-pomiarowych. Do stacji nalezy zapewnié staty
dostep.

§ 45. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 39 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjnej.

§ 46. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowg systemu istniejacych cieplociagéw. Nowe sieci cieplownicze nalezy

projektowa¢ jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi pod

warunkiem, ze ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w niniejszym

planie.

2. Nowe budynki moga by¢ réwniez ogrzewane przez lokalne i indywidualne kottownie z zastrzezeniem
ust. 314,

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w cieplo zasilane paliwami statymi pod
warunkiem zastosowania technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

§ 47. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach
_ budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi, i wywdz na komunale sktadowisko odpadéw w
Gotartowie.
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§ 48. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci wymagane jest zapewnienie w granicach nieruchomosci, gdzie s
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania i odbidr przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Uwaga: Na terenie oznaczonym symbolem 5MN, dla dzialki nr 296, wyznaczono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, od linii rozgraniczajacej teren o symbolu SMN z terenem
o symbolu 1KDD (drogg), ktora wynosi 5 metrow- zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Urzad Miejski, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
ul. Katowicka 1, 46- 200 Kluczbork

2.a/a
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