UCHWALA NR XVII1/314/20
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 15 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cze$¢ péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r.
poz. 506 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwata Nr LV/543/18 Rady
Migjskiej w Kluczborku z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — cze$¢ poinocna, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/230/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka —
cze$¢ polnocna przyjetego uchwatag XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 1.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) zmienionej uchwala Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1699), zwana dalej zmiana planu.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sa na rysunkach nr 1 - 12, stanowigcych zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanych dalej rysunkami zmiany planu.

3. Integralng czgsciag uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunki zmiany planu od nr 1 do nr 12 w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszej zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice terenéw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalnie i obowigzujgce linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci liczone w metrach;

6) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej — stare miasto wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
9) zabytki architektury objete ochrong ustaleniami planu;

10) czynne gazociagi wysokiego ci$nienia;

11) strefy kontrolowane gazociagow.
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§ 4. W uchwale Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ poinocna (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) zmienionej uchwatg Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1699), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 13 pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) czesciowej przebudowy zmieniajgcej cechy architektoniczne budynku, w tym: ksztalt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji, jak uktad, ksztalt i wielkos¢ otworow okiennych i drzwiowych, balkonow,
wyglgd okien, z zastrzezeniem § 29 ust. 8,”’;

2) w § 24 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1) nalezy zachowaé historyczng forme architektoniczng budynkow, wtym gabaryty budynkow
i wysoko$¢ dachu, rodzaj pokrycia dachu i wystroj architektoniczny elewacji”;

3) w § 24 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) wprowadza sig nakaz zachowania historycznych:
- stolarek okiennych i drzwiowych,
- wypraw tynkarskich,
- kolorystyk na elewacjach,
- wnetrz budynkow i ich wyposazenia,”;
4) w § 24 ust. 2 wprowadza si¢ pkt 3 ktory otrzymuje brzmienie:

., 3) wprowadza si¢ zakaz docieplania elewacji posiadajgcych ceglane lica, oryginalne historyczne
wyprawy tynkarskie, wtym tynki szlachetne z okresu modernizmu oraz zakaz wykonywania
docieplenia elewacji niszczqcych lub przystaniajqcych detale architektoniczne.”,

2

5) w § 29 wprowadza si¢ ust. 8 ktory otrzymuje brzmienie:

,,8. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy podjazdow iwind do mieszkan potozZonych w parterach
budynkow wielorodzinnych dla 0sob niepetnosprawnych wraz z mozliwoscig zmiany otworow
okiennych i przebudowy balkonow, rowniez przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy pod
warunkiem, ze wysunigcie to wyniesie maksymalnie 3 m.”;

6) w § 51 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) rodzaj dachow dowolny.”;
7)w § 53:
a) wykreséla si¢ symbol terenu ,,2U";
8) w § 54:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny obiektow uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP.”,

b) w ust. 2 pkt 1 wprowadza sig lit. f oraz lit. g ktore otrzymujg brzmienie:
,,T) na terenach 9UP ustugi handlu,
g) place, parkingi naziemne i pigtrowe, skwery,”,
c) w ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) zapewnic¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w§ 30- na parkingach
naziemnych, podziemnych, pietrowych; dla terenow 1UP, 3UP i 10UP dopuszcza si¢ rozliczanie
miejsc do parkowania z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich, ”,

d) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt 5 ktory otrzymuje brzmienie:

,,5) na terenie 10UP zakaz podziatu.”,
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e) w ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) dla terenow 3UP, 9UP, 10UP:

a) wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m (dotyczy
rowniez pozostatej zabudowy), a w przypadku dachow wysokich 16 m,

b) dachy - wysokie lub plaskie;”,
f) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 8 ktdry otrzymuje brzmienie:

,8) na terenie 10UP mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sqsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.”.

9)w § 55:
a) wykresla si¢ symbol terenu ,,6U";
b) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sig¢ tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku planu symbolami 1UH, 2UH,
3UH, 4UH, 5UH, 7UH, 8UH, 9UH, 10UH, 11UH, I12UH.”,

¢) w ust. 2 wprowadza si¢ pkt 5 ktdry otrzymuje brzmienie:
,,5) na terenach 10UH - stacje obstugi pojazdow, w tym myjnie samochodowe, garaze.”,
d) w ust. 4 wykresla si¢ pkt 6,
e) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 9 ktdry otrzymuje brzmienie:
,,9) dla terenow YUH i 11UH:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 13 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech,
¢) dachy plaskie i niskie; ”,
f) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 10 ktéry otrzymuje brzmienie:
,,10) dla terenow 10UH:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 16 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech,
¢) dachy plaskie i niskie,

d) dopuszcza si¢ dachy o formie niekonwencjonalnej, wynikajgcej z zastosowanych elementow
konstrukcyjnych, ”,

g) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 11 ktory otrzymuje brzmienie:
, 11) dla terenu 12UH:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 4 m,
b) liczba kondygnacji — jedna,
¢) dachy plaskie i niskie.”,
h) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

5. Dla terenu poftozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio
ustalenia ogolne okreslone w § 21-24.”,

1) wprowadza si¢ ust. 6 ktory otrzymuje brzmienie:

,,6. Na terenie 12UH mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od granicy.”.

10) w § 63:
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a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 6MWU, 7MWU, SMWU, IMWU.”,

b) w ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) zapewnic¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, z wyjgtkiem terenow
IMWU, 7MWU i8MWU, na ktorych dopuszcza sie rozliczanie miejsc do parkowania
z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich,”,

c) w ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) na terenach SMWU, 6MWU, 7MWU, 9IMWU - na parkingach naziemnych, w garazach boksowych,
garazach podziemnych, garazach wielopoziomowych,”,

d) w ust. 3 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) na terenie SMWU — na parkingach naziemnych, w budynkach pomocniczych, garazach boksowych,
garazach podziemnych na dziatkach sqgsiednich.”,

e) w ust. 4 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7, ”,
f) w ust. 4 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5/1,0,”,
g) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 8 ktory otrzymuje brzmienie:

,,8) dla terenu SMWU:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
])

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4/3,
d) wysokos¢ zabudowy i geometria dachow — zgodnie z ustaleniem § 13 pkt 4.”,
h) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 9 ktoéry otrzymuje brzmienie:
,,9) dla terenu IMWU.

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5/1,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysokos¢ zabudowy — od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 14 m,
a w przypadku dachow wysokich 17 m,

f) dachy wysokie lub plaskie.”.
1) w § 64:
a) w ust. 3 pkt 1 wykresla sig lit. c;
b) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 5 ktory otrzymuje brzmienie:

,,5) na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje dachu ptaskiego dla czesci budynku mieszkalnego
stanowigcego jego integralng catos¢, jak: ganek, weranda, garaz, salon lub czesé ustugowa, pergola,
zadaszenie tarasu lub czesci wejsciowej.”.
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12) w § 65:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU.”,

b) w ust. 3 pkt 7 lit. b tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,,- na terenach IMNU, 2MNU i SMNU - 800 m?,”,
¢) w ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) na terenach IMNU, 4MNU, SMNU - do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 m,”,
d) wprowadza sie ust. 6 ktéry otrzymuje brzmienie:
,,6. Wysokos¢é pozostalych obiektow budowlanych do 4 m.”.
13) w § 81:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
. 1. Wyznacza sie tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kg, 2Kg, 3Kg.”,

b) w ust. 3 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5
a dla terenu 3Kg - 0,8,”,

c¢) w ust. 3 pkt 3 lit. ¢ wprowadza sig¢ tiret trzeci ktdry otrzymuje brzmienie:
,,- ha terenach 3Kg — 0,8/0,1;”,
d) w ust. 3 pkt 4 wprowadza sig lit. ¢ ktory otrzymuje brzmienie:
,,C) na terenach 3Kg —do 4 m,”,
e) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt 7 ktdry otrzymuje brzmienie:

, 1) na terenie 3Kg mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.”.

14) w § 88:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,a) IKDD, 5KDD, 7KDD - istniejgca,”.
15) po § 89 wprowadza si¢ § 89a ktdry otrzymuje brzmienie:

,,§ 89a. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6KDW,
7KDW, SKDW.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych, wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, place do
nawracania, miejsca parkingowe zatoki, chodniki isciezki rowerowe, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

2) szerokoS¢ pasa drogowego:
a) 6KDW, 7KDW — istniejqca,
b) 8KDW — 12,5-22m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturq techniczng lub drogowq. ”;
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16) w § 91 ust. 3:
a) pkt 5 otrzymuje numer porzadkowy 3,
b) pkt 6 otrzymuje numer porzadkowy 4.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktoérej mowa w § 2 ust. 1, wprowadza
si¢ zmiany okreslone na rysunkach nr 1 - 12 zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Kluczborku i wehodzi w Zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KLUCZBORK !

CZESC POLNOCNA N ,

lSKALA 1:1000I

Rysunek nr 1 zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr XVIII/314/20
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 .
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Rysunek nr 2 zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr XVIII/314/20
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 15 kwietnia 2020 r.
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LEGENDA:

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

TERENY OBIEKTOW HANDLU

STREFA ,,A” OCHRONY KONSERWATORSKIE -
STARE MIASTO WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO - caty obszar
objety zmiang planu

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE

DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA
OPOLSKIEGO - caly obszar objety zmiang planu

EEERT Temat ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA skaia
opracowania PRZESTRZENNI%C‘EO MIASTA KLUCZBORK 1:1000
f CZESC POENOCNA
L mgr inz. Adam Ziaja Rok
s o] Projektant fani i i i
, J] uprawnienia do projekto_wama zgodnie 2019/20
z art. 5 ust. 3 ustawy o pizp
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/314/20
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 15 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ pohocna,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/314/20

Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 15 kwietnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ pétnocna, Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) budowa drogi 2KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: drogowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j
1 oswietleniowe;j;
3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $§rodkéw
zewngtrznych.
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