Projekt

z dnia 20 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR.........cccvrueneee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cze$¢ pélnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r.
poz. 506 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z uchwatg Nr LV/543/18 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — cze$¢ poinocna, Rada Miejska
w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/230/16 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 12 lipca 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka —
czg$¢ poéinocna przyjetego uchwata XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) zmienionej uchwala Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1699), zwang dalej zmiang planu.

2. Granice terenu obj¢tego zmiang planu okreslone sg na rysunkach nr 1 - 12, stanowigcych zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwanych dalej rysunkami zmiany planu.

3. Integralng cz¢$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki zmiany planu od nr 1 do nr 12 w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszej zmiany planu w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granice terendw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalnie i obowigzujace linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci liczone w metrach;

6) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej — stare miasto wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
opolskiego;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
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9) zabytki architektury objete ochrong ustaleniami planu;
10) czynne gazociagi wysokiego cisnienia;
11) strefy kontrolowane gazociggow.

§ 4. W uchwale Nr XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cz¢$¢ potnocna (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) zmienionej uchwatg Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1699), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 13 pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,b) czesciowej przebudowy zmieniajgcej cechy architektoniczne budynku, w tym: ksztalt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji, jak ukiad, ksztalt i wielkos¢ otworow okiennych i drzwiowych, balkonow,
wyglqd okien, z zastrzezeniem § 29 ust. 8, ”;

2) w § 24 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,l)nalezy zachowa¢ historyczng forme architektoniczng budynkéw, wtym gabaryty budynkow
i wysokos$¢ dachu, rodzaj pokrycia dachu i wystrdj architektoniczny elewacji”;

3) w § 24 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) wprowadza sig nakaz zachowania historycznych:
- stolarek okiennych i drzwiowych,
- wypraw tynkarskich,
- kolorystyk na elewacjach,
- wnetrz budynkow i ich wyposazenia,”,
4) w § 24 ust. 2 wprowadza si¢ pkt 3 ktory otrzymuje brzmienie:

., 3) wprowadza si¢ zakaz docieplania elewacji posiadajqgcych ceglane lica, oryginalne historyczne
wyprawy tynkarskie, wtym tynki szlachetne z okresu modernizmu oraz zakaz wykonywania
docieplenia elewacji niszczqcych lub przystaniajqcych detale architektoniczne. ”;

5) w § 29 wprowadza si¢ ust. 8 ktory otrzymuje brzmienie:

,,8. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy podjazdow iwind do mieszkan potozonych w parterach
budynkow wielorodzinnych dla osob niepetnosprawnych wraz z mozliwosciq zmiany otworow
okiennych i przebudowy balkonow, rowniez przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy pod
warunkiem, ze wysunigcie to wyniesie maksymalnie 3 m.”;

6) w § 51 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) rodzaj dachow dowolny.”;
Ty w§ 53:
a) wykresla si¢ symbol terenu ,,2U";
&) w § 54:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. Wyznacza sig tereny obiektow uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP.”,

b) w ust. 2 pkt 1 wprowadza sig lit. f oraz lit. g ktore otrzymujg brzmienie:
,,T) na terenach 9UP ustugi handlu,
g) place, parkingi naziemne i pigtrowe, skwery,”,

¢) w ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
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,,a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pietrowych; dla terenow 1UP, 3UP i 10UP dopuszcza si¢ rozliczanie
miejsc do parkowania z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich, ”,

d) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt 5 ktory otrzymuje brzmienie:
,,5) na terenie 10UP zakaz podziatu.”,

e) w ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,3) dla terenow 3UP, 9UP, 10UP:

a) wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 13 m (dotyczy
rowniez pozostatej zabudowy), a w przypadku dachow wysokich 16 m,

b) dachy - wysokie lub ptaskie;”,
f) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 8 ktory otrzymuje brzmienie:

., 8) na terenie 10UP mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odlegtosci 1,5 m od granicy.”.

9)w § 55:
a) wykresla si¢ symbol terenu ,,6U";
b) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku planu symbolami 1UH, 2UH,
3UH, 4UH, 5UH, 7UH, 8UH, 9UH, 10UH, 11UH, 12UH.”,

¢) w ust. 2 wprowadza si¢ pkt 5 ktory otrzymuje brzmienie:
,,5) na terenach 10UH - stacje obstugi pojazdow, w tym myjnie samochodowe, garaze.”,
d) w ust. 4 wykresla si¢ pkt 6,
e) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 9 ktory otrzymuje brzmienie:
,,9) dla terenow 9UH i 11UH:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 13 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech,
¢) dachy plaskie i niskie; ”,
f) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 10 ktory otrzymuje brzmienie:
,,10) dla terenow 10UH:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 16 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech,
¢) dachy plaskie i niskie,

d) dopuszcza sie dachy o formie niekonwencjonalnej, wynikajgcej z zastosowanych elementow
konstrukcyjnych;”,

g) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 11 ktory otrzymuje brzmienie:
,11) dla terenu 12UH:
a) wysokosS¢ zabudowy nie wigcej niz 4 m,
b) liczba kondygnacji — jedna,
¢) dachy ptaskie i niskie.”,

h) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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5. Dla terenu potozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio
ustalenia ogolne okreslone w § 21-24.”,

1) wprowadza si¢ ust. 6 ktory otrzymuje brzmienie:

,,6. Na terenie 12UH mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od granicy.”.

10) w § 63:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 6MWU, 7TMWU, SMWU, IMWU.”,

b) w ust. 3 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, z wyjgtkiem terenow
IMWU, 7MWU i8MWU, na ktorych dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania
z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dziatkach sgsiednich,”,

c¢) w ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) na terenach SMWU, 6MWU, 7TMWU, IMWU - na parkingach naziemnych, w garazach boksowych,
garazach podziemnych, garazach wielopoziomowych,”,

d) w ust. 3 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) na terenie SMWU — na parkingach naziemnych, w budynkach pomocniczych, garazach boksowych,
garazach podziemnych na dziatkach sgsiednich.”,

e) w ust. 4 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7, ”,
f) w ust. 4 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5/1,0,”,
g) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 8 ktory otrzymuje brzmienie:

,,8) dla terenu SMWU:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
Iy

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4/3,
d) wysokos¢ zabudowy i geometria dachow — zgodnie z ustaleniem § 13 pkt 4.”,
h) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 9 ktory otrzymuje brzmienie:
,,9) dla terenu IMWU.:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5/1,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysokos¢ zabudowy — od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14 m,
a w przypadku dachow wysokich 17 m,

) dachy wysokie lub plaskie.”.
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11) w § 64:
a) w ust. 3 pkt 1 wykresla sig lit. c;
b) w ust. 4 wprowadza si¢ pkt 5 ktéry otrzymuje brzmienie:

,,5) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje dachu plaskiego dla czesci budynku mieszkalnego
stanowigcego jego integralng catosé, jak: ganek, weranda, garaz, salon lub czesé ustugowa, pergola,
zadaszenie tarasu lub czesci wejsciowej.”.

12) w § 65:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU.”,

b) w ust. 3 pkt 7 lit. b tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:
,,- na terenach IMNU, 2MNU i SMNU - 800 m?,”,
c) w ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) na terenach IMNU, 4MNU, SMNU - do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m,”,
d) wprowadza si¢ ust. 6 ktory otrzymuje brzmienie:
,,6. Wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych do 4 m.”.
13) w § 81:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
., 1. Wyznacza sie tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kg, 2Kg, 3Kg. ”,

b) w ust. 3 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5
a dla terenu 3Kg - 0,8,”,

c) w ust. 3 pkt 3 lit. ¢ wprowadza sig¢ tiret trzeci ktory otrzymuje brzmienie:
,,- ha terenach 3Kg — 0,8/0,1;”,
d) w ust. 3 pkt 4 wprowadza sig lit. ¢ ktory otrzymuje brzmienie:
,,C) na terenach 3Kg —do 4 m;”,
e) w ust. 3 wprowadza si¢ pkt 7 ktdry otrzymuje brzmienie:

, 1) na terenie 3Kg mozliwa lokalizacja budynkow bezposrednio w granicy z sqsiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od granicy.”.

14) w § 88:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ",

b) w ust. 2 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) IKDD, 5KDD, 7KDD - istniejgca, ”.
15) po § 89 wprowadza si¢ § 89a ktory otrzymuje brzmienie:

.8 89a. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6KDW,
7KDW, SKDW.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych, wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, place do
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nawracania, miejsca parkingowe zatoki, chodniki isciezki rowerowe, urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

2) szerokos¢ pasa drogowego:
a) 6KDW, 7KDW — istniejgca,
b) 8KDW — 12,5-22m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowq.”;
16) w § 91 ust. 3:
a) pkt 5 otrzymuje numer porzadkowy 3,
b) pkt 6 otrzymuje numer porzadkowy 4.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktoérej mowa w § 2 ust. 1, wprowadza
si¢ zmiany okreslone na rysunkach nr 1 - 12 zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 7. Uchwatla podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ pohocna,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ pétnocna, Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) budowa drogi 2KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: drogowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j
1 oswietleniowe;j;
3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $§rodkéw
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ polnocna

Realizujagc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy, Rada Miejska w Kluczborku podjeta uchwate Nr LV/543/18 z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork — cze¢$¢ pdinocna. Procedura planistyczna prowadzona byta w
mysl przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia w/w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmian¢ planu miejscowego opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i
projektowanego zagospodarowania terenow, w tym rozwoju ich funkcji mieszkalnych 1
uslugowych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terendw 1 standardow urbanistyczno-
architektonicznych, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu,
walorow kulturowych i1 zabytkow oraz sasiedztwa.

Zmiana planu obejmuje obszar poédinocne] czeSci miasta Kluczborka w  granicach
administracyjnych, ograniczony od potudnia ulicami: Wolczynska, Mickiewicza, Sciegiennego,
Zamkowa 1 Katowicka. Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ potnocna przyjety uchwatag XXV/227/16 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 29 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652)
zmieniony uchwatg Nr XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r.
poz. 1699).

Do zmiany planu przystagpiono w zwigzku ze zlozonymi wnioskami wiascicieli
poszczegbdlnych terenéw jak 1 Urzedu Miejskiego w Kluczborku. Zmiany w czgsci graficznej
obejmujg 20 lokalizacji przestrzennych ujetych na 12 rysunkach zmiany planu, z kolei w cze¢sci
tekstowej zmiang zmodyfikowano cze$¢ obecnych zapiséw jak 1 wprowadzono nowe.

W czesci graficznej zmiany obejmujg (zgodnie z numeracjg rysunkoOw zmiany planu):

1) Rozszerzono granice terenu SPU przy ul. Kottataja (teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw oraz obiektow ustugowych) kosztem terenu C (teren cieptowni) w celu
umozliwienia funkcjonowania funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Dzialki nr 36/22, 36/21 1 36/18 k.m.2 zostaty zakupione przez prywatng firme¢ (wiasciciel
terenu przyleglego o symbolu 5SPU). Wniosek indywidualny wtasciciela w/w dziatek.

2) Usunig¢to fragment drogi 2KDW przy ul. Jagiellonskiej w celu pelniejszego
zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
SMN.

Whniosek indywidualny wilasciciela dziatki nr 11 k.m.4 (wlasciciel zglosit roszczenie do
Gminy).

3) Zmieniono przeznaczenie terenu 7UP przy ul. Byczynskiej (tereny obiektéw uzytecznosci

publicznej) na UH — teren obiektéw handlu — dostosowanie do stanu faktycznego.
Whiosek wlasny wynikajacy z analizy zapiséw planu.
4) Na terenie SMN przy ul. Jagiellonskiej zmieniono linie zabudowy z nieprzekraczalnych na
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obowigzujace (i odwrotnie) w celu umozliwienia realizacji zabudowy szeregowej zgodnie z
wnioskiem inwestora oraz kontynuacjg istniejacej juz zabudowy na dziatkach nr 6/24, 6/25
1 6/27 k.m.4. Dodatkowo dostosowano lini¢ zabudowy na dz. nr 5/17 i 5/18 k.m.4 do
faktycznego podziatu nieruchomosci.

Whiosek indywidualny wiasciciela dziatki nr 5/13 k.m.4.

5) Zmieniono funkcje terenu KP (tereny parkingdw) przy ul. Ossowskiego na teren 3Kg
(tereny garazy) — dostosowanie do stanu faktycznego oraz umozliwienie dalszej zabudowy
(budowy garazy) a takze zmieniono klas¢ drogi (fragment ul. Ossowskiego) z 3KDL na
7KDD (teren drog dojazdowych).

Whiosek wlasny wynikajacy z analizy zapiséw planu. Wiasciciel — Gmina Kluczbork.

6) Rozszerzono granice terenu 2MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) przy ul.
Chopina o dziatke ujeta w planie jako SMW (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) —
dostosowanie do stanu faktycznego.

Whniosek indywidualny wiasciciela dziatki nr 168/5 k.m.5 (zgodnie z zapisem aktu
notarialnego).

Zmieniono funkcje terenu 1U (teren zespotow obiektow ustlugowych) przy ul.
Grunwaldzkiej na 11UH (tereny obiektow handlu) — planowana likwidacja istniejgcego
pawilonu handlowego z ustlugami 1 budowa nowego obiektu wytacznie o funkcji handlowej
oraz zgodnie ze stanem faktycznym wprowadzong droge wewnetrzng 6KDW.

Whiosek indywidualny wtasciciela dziatki nr 153/16 k.m.5 oraz wniosek wiasny wiasciciela
terenu — Gminy Kluczbork.

7) Zmieniono funkcje terenu 2U (teren zespoldw obiektéw ustugowych) przy ul. Jagiellonskiej
na 10UH (teren obiektow handlu) — dostosowanie do stanu faktycznego.

Whiosek wlasny wynikajacy z analizy zapiséw planu.

8) Wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 1PU (teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz obiektéw ustugowych), wprowadzono nowy
teren 8SMWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami), nowy teren 10UP
(tereny obiektow uzytecznosci publicznej) oraz droge 7KDW — dostosowanie do stanu
faktycznego.

Whiosek indywidualny wtasciciela dziatki nr 50/3 k.m.7 - czg$¢ 1, pozostale to wniosek
wlasny wynikajacy z analizy zapisoOw planu.

9) Zmieniono funkcje terenu SMN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) na SMNU
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami) zgodnie z wnioskiem inwestora.
Whiosek wlasny wiasciciela terenu — Gminy Kluczbork.

10) Zmieniono przeznaczenie dziatek z funkcji ogrodow dziatkowych (ZD) na tereny ogrodow i
sadow (RO).

Whiosek wlasny wiasciciela terenu — Gminy Kluczbork.

11) Rozszerzono teren 3AMWU przy ul. Wyszynskiego (zabudowa wielorodzinna z ustugami) o
dziatke sasiednig zgodnie ze stanem faktycznym, wprowadzono przy ul. Sybirakéw nowy
teren 9IMWU (zabudowa wielorodzinna z ustugami) wraz z drogg wewnetrzng 8KDW oraz
mozliwoscig przejazdu pomiedzy ulica Sybirakow i alejg Czerwonego Krzyza do ul.
Warynskiego.

Whiosek indywidualny wtasciciela dziatki nr 14/5 k.m.6 - czg$¢ 1, pozostale to wniosek
wlasny wiasciciela terenu — Gminy Kluczbork.

12) Wprowadzono nowy teren 12UH (zabudowa ustugowa) przy ul. Moniuszki (zamiast terenu
IMWU) oraz zmieniono przeznaczenie dotychczasowego terenu 6UH (tereny ustug handlu)
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na 9UP (teren obiektow uzyteczno$ci publicznej) w zwiagzku z likwidacjg targowiska i
praznaczenia tego terenu pod planowang funkcje.

Whiosek indywidualny witasciciela dziatki nr 38/27 k.m.6 - czg$¢ 1, pozostate to wniosek
wlasny wiasciciela terenu — Gminy Kluczbork.

W uchwale (tekscie planu) wprowadzono nastepujace (wazniejsze) zmiany:

1) wprowadzono zapisy odnos$nie nowych terenow: 9UP, 10UP, 9UH, 10UH, 11UH, 12UH,
EMWU, OMWU, SMNU, 3Kg, 7KDD, 6KDW, 7TKDW, 8KDW;

2) wykreslono zapisy dotyczace terenow w catosci zmienionych: 2U, 6UH;

3) zaktualizowano zapisy odnos$nie ochrony obiektow bedacych w ewidencji zabytkdéw, w tym
umozliwiono ich ocieplenie (przy zachowaniu detali architektonicznych);

4) dopuszczono mozliwos¢ budowy podjazdow i1 wind dla osdb niepelnosprawnych poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) poprawiono numeracj¢ punktow.

Obszar objety zmiang planu jest juz w zdecydowane] czeSci zagospodarowany, zatem
uporzadkowanie kwestii istniejacej i1 projektowanej zabudowy jest w petni racjonalne i poprzez
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie wplynie na zagospodarowanie
wyznaczonych obszaréw miasta.

Projekt zmiany planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
uzyskane] w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku
(licencja 1 mapa zatagczone zostaly do dokumentacji planistycznej). Skala zmiany planu jest
identyczna ze skalg dokumentu podstawowego.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczgto w dniu 03 kwietnia 2019 r. oglaszajac i
obwieszczajac o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do projektu planu wplynat jeden wniosek od
osob indywidualnych. Pozostate wnioski zostaly ztozone przed przystgpieniem do sporzadzania
zmiany planu. Wszystkie wnioski zostaly przekazane do rozpatrzenia w trakcie prac
planistycznych. Oprécz powyzszego do zmiany planu zgloszone zostaly wnioski organdéw
opiniujacych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), Burmistrz Kluczborka wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kluczborku, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zapewnit udziat spoteczenstwa w
opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania
projektu planu na $rodowisko byta sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 1
art. 52 ust. 1 1 ust. ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano
rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz
projekt planu porzadkuje przeznaczenie 1 warunki zabudowy terendéw juz objetych miejscowym
planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w
sprzecznosci z celami i politykami ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu
mi¢dzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
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oddziatywania  bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i1 dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bedg miaty
wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszarow objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6lnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu
nie wymagat przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu uzyskat wymagane opinie 1 uzgodnienia organoéw i instytucji.

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgéd na zmian¢ przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze lub nielesne.

W okresie od dnia 21 lutego 2020 r. do 13 marca 2020 r. Burmistrz Kluczborka wytozyt

projekt zmiany planu do publicznego wgladu, na dzien 6 marca 2020 r. wyznaczono termin
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu a uwagi mozna byto wnosi¢
do dnia 27 marca 2020 r. Do projektu zmiany planu nie wplyne¢ty uwagi.
Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i
obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskdéw, o wytozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu 1 zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — czg$¢ poinocna przyjetym uchwatg XXV/227/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z
dnia 29 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1652) zmieniong uchwalg Nr
XXXVII/365/17 z dnia 31 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1699)
uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace *tad przestrzenny oraz ochrone 1 ksztattowanie walorow
architektoniczno-krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegotowych
parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci
zabudowy dla istniejgcej oraz nowoprojektowanej zabudowy;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci
gospodarczej rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych
minimalizujagcych negatywne oddzialywanie na srodowisko, zagospodarowania odpadéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci wodociggowej, nakazu zachowania
odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez dzialania prewencyjne dotyczace
ochrony archeologicznej;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegolnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
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7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do witasciwych
organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, co oznacza, ze speinia on wymogi obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje 1 organy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdt
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
ochrong prawa wlasno$ci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem, a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan
nieruchomosci na tereny sgsiednie;

racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw
gospodarczych, umozliwiajac rozwo6j i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i
realizacji jednostkowych indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty
przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i
dziedzictwa kulturowego;

dla istniejacej 1 planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, ustug 1 gospodarki;

wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta 1 charakteru inwestycji, wskazniki
urbanistyczne;

uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez wprowadzenie utatwien dla osob
niepetnosprawnych w kwestii mozliwosci realizacji podjazdéw 1 wind do mieszkan
potozonych w parterach budynkow wielorodzinnych poza liniami zabudowy.

Do niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego powyzsze wymagania

okreslone w planie podstawowym nie wymagaty wprowadzenia zmian. Dodatkowo dla terenu
objetego zmiang planu obowigzuja nastepujace ustalenia planu zasadniczego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznym
sposobie zagospodarowania zawarte w rozdziale 1;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w rozdziale 2;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 ksztalttowania krajobrazu zawarte w rozdziale 3;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zawarte w rozdziale 4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte w rozdziale
5;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu a takze zasady
scalania 1 podzialu nieruchomosci zawarte w rozdziale 6;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zawarte w rozdziale 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji zawarte w rozdziale 8;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w
rozdziale 9;

10)stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym zawarte w rozdziale 10;
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11) ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow zawarte w rozdziale 3, 4 1 7.

W planie nie okre§lono terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, doébr kultury

wspotczesne] oraz granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych,

poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym planem i zmiang planu.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kluczbork przyjetego uchwalg Nr XXVI1/230/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 12
lipca 2016 r. oraz nie s3 sprzeczne z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kluczbork przyjetej uchwalag Nr XXVII/246/16 Rady Miejskiej w
Krapkowicach z dnia 31 sierpnia 2016r.

Projekt zmiany planu nie obejmuje wazniejszych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie
zmiany planu, z punktu widzenia finansow gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost
dochodow gminy. Rozwoj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz
dostep do istniejacych drog publicznych, wyposazonych w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i
elektroenergetyczng.
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